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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 4. september 2025

Direktion

Jesper Mortensen
Direktar




Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af sel-
skabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres an-
svar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngj-
agtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen re-
visions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 4. september 2025

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

Michel Laursen
statsautoriseret revisor

mne34138




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS
Geminivej 60

2670 Greve
CVR-nr.: 42 90 56 07
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jesper Mortensen, Direktar

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Spar Nord Bank, Kgbenhavnsvej 65, 4000 Roskilde

Tvillingernes Holding 2 ApS




Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af af udlejning af erhvervsejendomme.




Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 243.349 295.790

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -69.666 -73.828

Driftsresultat 173.683 221.962

Andre finansielle indteegter 6.391 4,398

2 @vrige finansielle omkostninger -65.297 -68.292

Resultat fgr skat 114.777 158.068

3 Skat af arets resultat -26.652 -34.757

Arets resultat 88.125 123.311
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 250.000 0

Overfares til overfgrt resultat 0 123.311

Disponeret fra overfart resultat -161.875 0

Disponeret i alt 88.125 123.311




Balance 30. juni

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025
kr.

3.204.629

3.204.629

3.204.629

75.596
75.698
9.562

160.856
284.695

445.551

3.650.180

2024
kr.

3.274.295

3.274.295

3.274.295

145.394
0
9.241

154.635
242.643

397.278

3.671.573



Balance 30. juni

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2025
kr.

40.000
1.038.701

250.000

1.328.701

245.671

245.671

1.798.984

1.798.984

137.868
17.099
22.902
13.794

85.161

276.824

2.075.808

3.650.180

2024
kr.

40.000
1.200.576
0

1.240.576

232.813

232.813

1.936.859

1.936.859

135.350
30.002
0
22.902
73.071

261.325

2.198.184

3.671.573



Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. juli 2023
Arets overfarte overskud eller underskud

Egenkapital 1. juli 2024
Arets overfarte overskud eller underskud

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort re- bytte for
kapital sultat regnskabsaret lalt
kr. kr. kr. k
40.000 1.077.265 0 1.117.265
0 123.311 0 123.311
40.000 1.200.576 0 1.240.576
0 -161.875 250.000 88.125
40.000 1.038.701 250.000 1.328.701




Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 700 543
Andre finansielle omkostninger 64.597 67.749
65.297 68.292
3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 13.794 22.902
Arets regulering af udskudt skat 12.858 11.855
26.652 34.757
4, Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2024 4.111.018 4.111.018
Kostpris 30. juni 2025 4.111.018 4.111.018
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -836.723 -762.895
Arets afskrivninger -69.666 -73.828
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -906.389 -836.723
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 3.204.629 3.274.295
5. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.936.852 2.072.209
Heraf forfalder inden for 1 ar -137.868 -135.350
1.798.984 1.936.859
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 1.221.456 1.369.844




Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.937 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2025 udggr 3.207 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 900 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant
i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Tvillingernes Holding 2 ApS, CVR-nr. 45119602, som admini-
strationsselskab og heefter forholdsmaessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet haefter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber.

Haeftelserne udggr maksimalt et belgb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indi-
rekte af det ultimative moderselskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, direkte omkostninger samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt 1AS 18.

Lejeindtaegterne indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang, og sa-
fremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Lejeindtaegterne males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive
moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger omfatter direkte og inddirekte ejendomsomkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og
skat, som afholdelse i forbindelse med ejendomsudlejning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, reparations- og vedlige-
holdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som
mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster om-
fatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens
danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold fil
disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og rest-
veerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer
afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkost-
ninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsind-
teegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der fore-
tages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har valgt at anvende IAS 39 som
fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadega-
else af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er
veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

A . . 0 . S 12
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.



Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, re-
guleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anveldelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt
skat males til nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sam-
beskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller
"Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne for sel-
skabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -tab.

Galdsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

13



