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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 23. oktober 2023

Direktion

Jesper Mortensen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brgndby, den 23. oktober 2023

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 353828 79

Michel Laursen
statsautoriseret revisor
mne34138
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Associeret virksomhed

Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS

Geminivej 60

2670 Greve
CVR-nr.: 42 90 56 07
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jesper Mortensen, Direktgr

ALBJERG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringager 4C, 2. th.

2605 Brgndby

Spar Nord Bank, Kgbenhavnsvej 65, 4000 Roskilde

Tvillingernes Holding ApS

DK Brandteknik, Greve
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af erhvervsejendomme

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 261.982 kr. mod 410.186 kr. sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat
udger 93.731 kr. mod 208.026 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets fiansielle stilling.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Driftsresultat

@vrige finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

1 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat

Disponeret i alt

2022/23 2021/22
kr. kr.
261.982 410.186
-67.585 -67.585
194.397 342.601
-74.064 -75.917
120.333 266.684
-26.602 -58.658
93.731 208.026
93.731 208.026
93.731 208.026
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Balance 30. juni

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 3.348.123 3.415.708
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.348.123 3.415.708
Anlzegsaktiver i alt 3.348.123 3.415.708
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 82
Periodeafgraensningsposter 7.616 7.452
Tilgodehavender i alt 7.616 7.534
Likvide beholdninger 309.295 263.946
Omsaetningsaktiver i alt 316.911 271.480
Aktiver i alt 3.665.034 3.687.188

This document has esignatur Agreement-ID: eafe34PmsWN251065257



Balance 30. juni

Note

4
5

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2023 2022

kr. kr.
40.000 40.000
1.077.265 983.534
1.117.265 1.023.534
220.958 207.732
220.958 207.732
2.072.209 2.205.100
2.072.209 2.205.100
132.891 130.470
17.099 17.099
63.529 45.430
13.376 0
27.707 57.823
254.602 250.822
2.326.811 2.455.922
3.665.034 3.687.188
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. juli 2021
Arets overfgrte overskud eller underskud
Egenkapital 1. juli 2022

Arets overfgrte overskud eller underskud

Virksomheds-

Overfert re-

kapital sultat lalt
kr. kr. kr.
40.000 775.508 815.508
0 208.026 208.026
40.000 983.534 1.023.534
0 93.731 93.731
40.000 1.077.265 1.117.265
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2022
Kostpris 30. juni 2023

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023

3. Gald til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2022/23 2021/22
kr. kr.
13.376 45.430
13.226 13.228
26.602 58.658
4,111.018 4.111.018
4.111.018 4.111.018
-695.310 -627.725
-67.585 -67.585
-762.895 -695.310
3.348.123 3.415.708
2.205.100 2.335.570
-132.891 -130.470
2.072.209 2.205.100
1.515.528 1.658.559

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.205 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udggr 3.348 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 900 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Noter

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Tvillingernes Holding ApS, CVR-nr.

29311919, som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne om-
kostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til k@b af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 20%
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar 0-20%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte omkostninger til materialer, komponenter, un-
derleverandgrer og lgn samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte vedrgrer
opfegrelsen af det enkelte aktiv.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anveldelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Geminivej 60 ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opsta-
et inden for sambeskatningskredsen.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Geaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.
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24-10- 2023 Si gned M chel Laursen 212.97.141. 17
12: 21: 47 m @l bj er g. dk 120910
24-10-2023 Opened Jesper Mortensen 94.231. 96. 154
12: 27: 23 j mo@lkbr andt ekni k. dk 131283

24-10- 2023 Si gned Jesper Mortensen 94, 231. 96. 154
12:31: 01 j mo@lkbr andt ekni k. dk : 38958
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{

  "at_hash": "afw5VMlDbcwqSO6Q97d27Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698149885",

  "birthdate": "1958-06-03",

  "exp": "1698153486",

  "iat": "1698149886",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9c632ee6-5e1e-4862-806a-8c01e3a95b67",

  "name": "Jesper Mortensen",

  "nonce": "638337466556865417.YTAwYWZiNjQtOGM4NC00ZDhhLWI3OTQtOTk0ODBlOTZiNWY1NTEzMjcwZTYtZGE0MC00NDg0LWFkMmUtOTNjYmU5YzZjZDQz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "585a9e0d-8e5b-4504-99d5-41e4d56f4ec9",

  "rat": "1698149856",

  "sid": "0701c16f-740a-48df-b8c5-d92264160f43",

  "sub": "585a9e0d-8e5b-4504-99d5-41e4d56f4ec9",

  "transaction_id": "a7341ca5-a4e3-46cb-b8ba-3aeb0768fb37",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWE5Mzc4NDEtMDA0Ni00MGRiLTk2M2QtY2ZlYjY2OGYyZDVjfDAwMDAwMDAxfDMyYmMxYTJlLWI4NjYtNGMxMy1hYzliLWVkYjY2OTUzNTRjY3wyNTEwNjUyNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-24T12:18:50.0902003Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_0_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.0.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251065257",

  "agreementId_eafe34PmsWN251065257": "eafe34PmsWN251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fcf543ZYKSM251065257": "fcf543ZYKSM251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eb0596TPYKQ251065257": "eb0596TPYKQ251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "TxF8Gz_pBDgF_kOLBnxiVA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698150576",

  "birthdate": "1958-06-03",

  "exp": "1698154177",

  "iat": "1698150577",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bb22981e-ee4f-4c44-a9da-cba5024433a4",

  "name": "Jesper Mortensen",

  "nonce": "638337473330921783.ZWQ5YzFjMjMtODliYy00MWVkLWFiMmYtODY3ZDJlNTZhOTFmZWZiNzNmMzQtYjc5MS00NGI3LThiNTctZDUyNWQ2NGY0NjBl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "585a9e0d-8e5b-4504-99d5-41e4d56f4ec9",

  "rat": "1698150533",

  "sid": "0d02a316-6db0-452f-9492-25a2580e27d9",

  "sub": "585a9e0d-8e5b-4504-99d5-41e4d56f4ec9",

  "transaction_id": "e717483a-f0a6-41cc-9dce-0383b8539d70",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWE5Mzc4NDEtMDA0Ni00MGRiLTk2M2QtY2ZlYjY2OGYyZDVjfDAwMDAwMDAzfDY2MGUwZTgyLTFiYTktNDllMi1iZTc3LTQ5N2VhZDQwMTYzNXwyNTEwNjUyNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-24T12:31:01.6066867Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:108.0) Gecko/20100101 Firefox/108.0",

  "signOrderIds": "251065257",

  "agreementId_eafe34PmsWN251065257": "eafe34PmsWN251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9bc532hPtnW251065257": "9bc532hPtnW251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "_COJD_pu7rJ5E2_dtsSBGw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1698150100",

  "birthdate": "1979-02-04",

  "exp": "1698153700",

  "iat": "1698150100",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "f53c14bd-c8f2-4b9a-a7f1-42a399f5abe7",

  "name": "Michel Vincent van Overdijk Laursen",

  "nonce": "638337468767403251.NmNmZjQ0OGYtM2RkNC00ODA5LTk4Y2QtY2ZkYzU4MDgzMjczZjE4MDE0NDItNDAxOS00YmUzLWIyYTMtNzhlZmM1MjIxYzNl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a9c9bf59-6ba6-4414-9db0-256aa8112c78",

  "rat": "1698150077",

  "sid": "3f73263d-63cb-4a18-a78b-7c628a01405a",

  "ssn": "35382879",

  "sub": "a9c9bf59-6ba6-4414-9db0-256aa8112c78",

  "transaction_id": "2ba606ff-0f8f-4af7-bb9f-093c34e322cb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWE5Mzc4NDEtMDA0Ni00MGRiLTk2M2QtY2ZlYjY2OGYyZDVjfDAwMDAwMDAyfDY5OWYyNGJiLTZhYWEtNGI1My05NzM1LTc2YmQxNjkwNTQ3MXwyNTEwNjUyNTc=",

  "signedAtUtc": "2023-10-24T12:21:47.3820693Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.61",

  "signOrderIds": "251065257",

  "agreementId_eafe34PmsWN251065257": "eafe34PmsWN251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_fcf543ZYKSM251065257": "fcf543ZYKSM251065257 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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