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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for LF BYG HERNING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 14. november 2023

Direktion:

Lilian Frederiksen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i LF BYG HERNING ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for LF BYG HERNING ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 14. november 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Martin Jochens Liick
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35421
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning, opfarelse og salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 udviser et

resultat pa mio.kr. 2,3, og selskabets balance pr. 30. september 2022 udviser en balancesum pa
mio.kr. 139,8 og en egenkapital pa mio.kr. 54,6.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cciuiiiiiiiiiiiniiiieeienneeaneennen
Personaleomkostninger......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens
Af- 08 NedsKriVNINGer...coviiiiiiiiiiiii it ieeiineeenaes
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnienieaas

Andre finansielle indtaegter.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinn,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviviiiiiiiiiiiiiinennnnns

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiitiiiieeeiiieeenieeennneeennns
SKat af Arets reSULEAt . ...vveeee i it iitineeieeeneenneenneaneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieii et eie et eeieeeieeeaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoeveveinineenennnn.
Overfart resultat....coooeiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2022/23
kr.

5.944.652
-437.428
-66.000

0
5.441.224

75.686
-2.596.828

2.920.082

-642.418

2.277.664

3.075.685
-798.021

2.277.664

2021/22
kr.

5.544.807
-408.885
-5.500
28.797.523
33.927.945

5.615.390
-2.012.351

37.530.984

-8.256.817

29.274.167

0
29.274.167

29.274.167
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoeevvviinnne...
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

ANLAEGSAKTIVER .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccc........
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital ..ooveeeeieiiieeiieiiiiiiieiiiiiiieeiiieeerenneeeenas
Overfart resultat.....ccovviiiiiiiiiiiiiii it eeiaeeen
Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........ccoeveveiiennenennnnns

€] 30N o I Y I
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

Geeld til realkreditinstitutter.......ccoooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie.n.
ANden gald....oiiiiiii i e e
DT 0 T0 1] | - N PP
Langfristede geeldsforpligtelser............ccovviiiiiiiiiinnn..

Geeld til realkreditinstitutter.......oooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccooviiiiiiiiiiiiinn...
Skyldigt sambeskatningsbidrag........ccoevvieiiiriiiinieirennnnnennn.
ANden gald....oiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiinnnn.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiina

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023

kr.

258.500
135.000.000
5 135.258.500

135.258.500

23.718
3.075.685
2.086
181.658
3.283.147

1.286.972

4.570.119

139.828.619

80.000
51.394.989
3.075.685

54.550.674

8.186.432

8.186.432

69.115.520
3.576.576
1.799.048

6 74.491.144

1.051.303
31.799

0

657.292
859.975
2.600.369

77.091.513

139.828.619

2022
kr.

324.500
135.000.000
135.324.500

135.324.500

52.705

0
17.872.746
157.297
18.082.748

109.482

18.192.230

153.516.730

80.000
52.193.010
0

52.273.010

8.201.306

8.201.306

69.937.786
4.410.222
1.757.592

76.105.600

1.380.750
14.430
12.784.337
1.909.513
847.784
16.936.814

93.042.414

153.516.730
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EGENKAPITALOPGORELSE
Foreslaet
Selskabs- Overfert  udbytte for
kapital resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. oktober 2022............ccovvvviiininnnen. 80.000 52.193.010 0 52.273.010
Forslag til resultatdisponering........c.ccoeevviieennnenn. -798.021  3.075.685 2.277.664

Egenkapital 30. september 2023........................ 80.00051.394.989 3.075.685 54.550.674
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

LN 08 GAGEN e nuettieeeietetreenrneeereeernneeeeesnnnneeseanns
Andre omkostninger til social Sikring...........cccovvviueeenn.
Andre personaleomkostninger........ccevvvieiineeieiennnnenn.

Andre finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...............
Finansielle indtaegter i gvrigt.....cccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn,

Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i @vrigt........ccoovviiiiiiinennnnn,

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst..............
Regulering af udskudt skat........cceviiiiiieiiiiiiinnennnnn,

Materielle anlasgsaktiver

Kostpris 1. oktober 2022......ccocviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennns
OVEIfBIrSEL e vt i e
Kostpris 30. september 2023.........ccccceiiiiiiiiinennnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022............ccccceenee
Arets afsKriVNiNGer ......ivvinininiiiii e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2023................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2022...........
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2023

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023.............

2022/23
kr.

1
431.367
6.061

0

437.428

75.686

75.686

2.596.828

2.596.828

657.292
-14.874

642.418

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

330.000
0
330.000

5.500
66.000
71.500

o o

258.500

2021/22
kr.

1
401.086
7.113
686

408.885

0
5.615.390

5.615.390

2.012.351

2.012.351

1.909.513
6.347.304

8.256.817

Investeringsejen
omme

98.243.459
0
98.243.459
0

0

0
36.756.541
36.756.541

135.000.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med

folgende belgb:

Dagsvaerdi 30. september 2023......ccciiiiiiiiiiiiiiiiniinnns

Investerings-
ejendomme

13.500.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Investeringsejendomme er beliggende i Snejbjerg og bestar af henholdvis 26 ejendomme pa
den ene vej og 36 ejendomme pa den anden vej.

Dagsvaerdien af investeringsejendommene er beregnet ud fra en afkastbaseret metode, hvor
det forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det gnskede afkastkrav.

Dagsvaerdien beregnes ud fra ejendommenes forventede driftsresultat fgr renter i et normalt
ar korrigeret for eventuel tomgangsleje, udsatte vedligeholdelser m.m. Vaerdiansaettelsen er
baseret pa et samlet driftsresultat pa 6.1.68 tkr.

Der er benyttet et afkastkrav pa 4,5 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes
beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med opggrelse af afkastkravet, hvorfor der er lavet en

falsomhedsanalyse. Safremt det anvendte afkastkrav forgges med 0,5 %, vil det pavirke
selskabets egenkapital i nedadgaende retning med 10,2 mio. kr. efter skat.

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2023 Afdrag Restgeeld 30/9 2022
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 70.166.823 1.051.303 44.985.483 71.318.536
Anden ga@ld.....oviviiiiiiiiiiiiiii e 4.410.222 833.646 241.992 5.243.868
Deposita..ceeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinna, 1.799.048 0 1.799.048 1.757.592

76.376.093 1.884.949 47.026.523 78.319.996

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtesler udover haftelsen i sambeskatningen.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for L.
FREDERIKSEN ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 70,1 mio kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udger 135 mio kr.

Selskabet har endvidere stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskaber og moderselskabet i
relation til deres gaeld til kreditinstitut. Den samlede geeld til pengeinstitutter udger 0 kr. pr.
30. september 2023.

12

Note



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for LF BYG HERNING ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar indtagten skennes
at veere realisabel.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsatning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtagter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar......cccovvvviiiiiiiiiiiiinininnneennn. 3-5ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



