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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 20. november 2019 - 31. december 2020
for Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 20. november 2019 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 30. juli 2021

Direktion

Christian Sonne Winther
Direktor
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS for regn-
skabséret 20. november 2019 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 20. november 2019 - 31. december 2020 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. juli 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr. 31 61 1520

Jan Lundqvist
statsautoriseret revisor
mnel9740

Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS - Arsrapport for 2019/20 3



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS
Vimmelskaftet 41A, 3.
1161 Kebenhavn K
CVR-nr.: 4094 96 07
Stiftet: 20. november 2019
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsér: 20. november - 31. december
Direktion Christian Sonne Winther, Direktor
Revision ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7
2100 Kgbenhavn @
Dattervirksomhed Ejendomsselskabet Theklavej 33-37 ApS, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at veere holdingselskab ved at eje og udvikle faste ejendomme via indirekte ejerskab og
hermed beslegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold

Da selskabet ikke pd samme méde som en lang raekke andre virksomheder i Danmark har vaeret ramt af
nedlukning mv., er selskabets finansielle stilling og resultatet for regnskabsaret 2020 ikke veaesentligt
pavirket af konsekvenserne af Coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -10.417. Det ordinare resultat efter skat udger 639.362.

Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Renteindtegter pd mellemregning med datterselskab indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrorer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af irets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed males til kostpris. Er genindvindingsvaerdien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Holdingselskabet Theklavej 33-37 ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabsskat”
eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

20/11 2019
Note -31/12 2020
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 830.927
Resultat for skat 820.510
1  Skat af érets resultat -181.148
Arets resultat 639.362

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 639.362
Disponeret i alt 639.362
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Balance
Aktiver
Note 31/12 2020
Anlagsaktiver
2 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 4.971.779
Finansielle anleegsaktiver i alt 4.971.779
Anlagsaktiver i alt 4.971.779
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 18.396.231
Tilgodehavender 1 alt 18.396.231
Omsztningsaktiver i alt 18.396.231
Aktiver i alt 23.368.010
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Balance

Passiver

Note 31/12 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 60.000
Overfort resultat 16.619.362
Egenkapital i alt 16.679.362
Gealdsforpligtelser
Anden geeld 6.500.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.500.000
Selskabsskat 36.454
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 144.694
Anden geld 7.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 188.648
Galdsforpligtelser i alt 6.688.648
Passiver i alt 23.368.010
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Egenkapitalopgerelse

Overkurs ved emis-

Virksomhedskapital sion Overfort resultat I alt

Egenkapital 20. november 2019 60.000 0 0 60.000
Kontant kapitaludvidelse 0 15.980.000 0 15.980.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 0 639.362 639.362
Overfort til overfort resultat 0 -15.980.000 15.980.000 0
60.000 0 16.619.362 16.679.362
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Noter

20/11 2019
-31/12 2020
1.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 181.148
181.148
2.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilgang i arets lab 4.971.779
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020 4.971.779
Hovedtallene for virksomheden ifolge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig verdi
hos
Holdingselsk:
bet Theklavej
Ejerandel Egenkapital Arets resultat 33-37 ApS
Ejendomsselskabet Theklavej 33-
37 ApS, Kebenhavn 100 % 2.885.354 -772.041 0
2.885.354 -772.041 0
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