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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2011 -
30. september 2012 for Bo-Stil, Knud Nielsen A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen/direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2011 - 30. september 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn N, den 8. januar 2013

Direktion

Knud Nielsen

Bestyrelse

Gerard McEwan Knud Nielsen Lars Flge Nielsen
Formand

Revision af arsregnskab

Selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at afleegge et
ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets
arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Kgbenhavn N, den / 2013
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

LEDELSESPATEGNING

Dirigent
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

ERKLZARING OM ASSISTANCE AFGIVET AF UAFHZANGIG REVISOR

Til kapitalejeren i Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

Baseret pa virksomhedens bogfgring og gvrige oplysninger modtaget fra selskabets ledelse har vi i
overensstemmelse med den internationale standard om assistance med regnskabsopstilling og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning opstillet balancen pr. 30. september 2012 for Bo-Stil, Knud Nielsen A/S
og resultatopggrelsen for aret afsluttet pa denne dato.

Ledelsen har ansvaret for regnskabet. Vi har ikke revideret eller udfgrt review af regnskabet og udtrykker
derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Svinninge, den 8. januar 2013
ABM Revision Registreret Revisionsvirksomhed

Frits Pedersen
Registreret revisor FDR
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Bo-Stil, Knud Nielsen A/S
Felledvej 19, 2.
2200 Kgbenhavn N

Telefon: 331346 69
CVR-nr.: 13 47 96 07
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Gerard McEwan, formand
Knud Nielsen
Lars Flge Nielsen
Direktion Knud Nielsen
Revisor ABM Revision Registreret Revisionsvirksomhed
Hovedgaden 60

4520 Svinninge
CVR nr. 29234590

Hovedaktivitet Selskabets hovedaktivitet bestar i drift af ejendommen Fzlledsvej 19, 2200
Kgbenhavn N.
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Bo-Stil, Knud Nielsen A/S for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af  sammentrekning af  regnskabsposterne “nettoomsatning,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning
Nettooms@tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser
vedrgrende selskabsskat.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydninger i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen.
Arets skat er beregnet med en skattesats pa 25%.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommene males efterfglgende til kostpris. Hvis kostprisen overstiger dagsveerdi nedskrives
til denne lavere veerdi.

Der foretages ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Andringer i dagsvardien indregnes i egenkapitalen under poste "Reserve for opskrivninger".

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Veardien reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af
en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

(eller hvis der ikke forventes tab)
Der forventes ikke tab pa tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en s&rskilt post under gaeldsforpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud indregnes
ikke.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter

fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, hvorved kurstab og laneomkostninger fordeles over lanets lgbetid.

Geld i gvrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede
galdsforpligtelser sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en se&rskilt post under gaeldsforpligtelser.
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2011 til 30. SEPTEMBER 2012
2011/12
BRUTTOFORTJENESTE .......cccoooiiiiiiiiiiinieenieeees 554.646
DRIFTSRESULTAT .......ccooiiiiiiiiiiieenenceceeeeeeeieeee 554.646
1 Andre finansielle indt@®gter ..........coceeveeneinieniieiieeeeeeeeee 66.884
2 Andre finansielle 0omKOSININGET .......cocceeveeriinieniiiriieiieeeneene 409.153-
RESULTAT FOR SKAT ..ot 212.377
ARETS RESULTAT .....cooooommmnnnnnnnnssessssessessssssssssssssseee 212.377
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............ccocevverveveerveieeneennnnn. 400.000
OVEITBIt TESULLAL ..ooeviiiiiiee et eeeaaaas 187.623-
DISPONERET LT ALT .....cccoooiiiiiiiiiieteeeeteestee e 212.377

Side 10

2010/11
kr. 1000

483

483

26
497-

12

12

615
603-

12



Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2012

AKTIVER

2012 2011

kr. 1000

3 Grunde 0g bYZNINGET....cc.ceiiiriiiiiiieeieeiee et 8.941.891 8.942
Materielle anlsegsaktiver .................ccccoooeoiiiinniinniiicnen, 8.941.891 8.942
ANLZAEGSAKTIVER ......ooiiiiiiiiiiiteeeeeesteie e 8.941.891 8.942
4 Andre tilgodehavender .............cccooviiiniieniiiinieiniieeee e 103.181 88
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse .............. 207.927 443
PeriodeafgraensningSposter........ccueeveruerrieeneeneeneenieerieeneenneenes 70.706 73
Tilgodehavender ...............ccccociiiiniiiininiiiineeeeeee 381.814 604
Andre vardipapirer og kapitalandele ..........cccccoooeeviininiennennen. 0 239
Veerdipapirer og kapitalandele ........................ccoeveininennnenn. 0 239
Likvide beholdninger ..................cccooooiiiiiiieiiiecie e 0 34
OMSZAETNINGSAKTIVER..........ccoooiiiiiniceeeeeee 381.814 877

AKTIVER ..ottt 9.323.705 9.819
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

8
9

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2012
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cccooieiiiniiniiiniiiiceeeee
OVEITBIt TESULLAL ..ooeiiiiiiiee et eeeeeaaas

EGENKAPITAL ....ccoooviiiiiinieenceeceeentetenre e

Prioritets@a ld .....cooeiriiiiiiii e
ANden GRIA ...cocueeiiiiiiiii e

Langfristede geeldsforpligtelser.................coccoevveiiininniennne.

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
KreditinSttULET . ..eevuveeeiieiieieeieeneceeeete et
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........ccoccooceeriiiiinncnncnnne
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..........cocccocerverneenneenne.
Udbytte for regnskabSaret ...........cocveveeeeeeeeirieneseieeeeeeeeens
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccoceveereennecnnnen.

Kortfristede gaeldsforpligtelser .................ccoovvvviiniininnnennnen.

GZAELDSFORPLIGTELSER .......ccccociiiiiiiiiiieceeeeeen

PASSIVER ...

Eventualposter mv.
Pantsa®tninger og sikkerhedsstillelser
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2012

500.000
282.498

782.498

7.829.972
132.761

7.962.733

140.482
15.993
0
21.999
400.000
0

578.474

8.541.207

9.323.705

2011
kr. 1000

500
470

970

7.968
133

8.101

106

18
615

748

8.849

9.819



Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

NOTER
2011/12 2010/11
kr. 1000
1 Andre finansielle indtaegter
Renter, pengeinstitutter, oms@tningsaktiver .........c...ccccceeveeeueenne 28 0
Rente af mellemregning med selskabsdeltagere.......................... 20.142 25
Udbytter, oms&@tningsaktiVer.......cocerueriernerniieneeneeneenieeeeenneen 121- 1
Kursgevinster, salg af aktier.......ccoccevoierviiiiinneenienienieieeeeeen 46.835
Andre finansielle indtaegterialt.....................cooovveiinineinnnnn. 66.884 26
2 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinStitutter .........c.ceoververierrieeneeneeneeniceieeeeieee 28 0
Kursregulering aktier uraliseret...........cocceeveevieeneeneeneeniennieenen. 0 119
Prioritetsrenter, kreditforeninger..........c.ccoeceevveervcriicrnceneeneenne. 406.931 388
= TENEESTKIING ©eovviiniiiiiiiiiiieeee e 0 11-
Amortisationsfradrag med skattefradrag (selskaber)................... 2.194 1
Andre finansielle omkostningerialt................c..ccccoccnnnin. 409.153 497
Grunde og
bygninger
3 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIMO ..cueiiiiiiiiiiieeieesiee sttt sttt ettt st st st ebe e b e e 8.941.891
Kostpris 30. september 2012 8.941.891
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccoooiiiiiiiiiniii e 8.941.891
2012 2011
kr. 1000
4 Andre tilgodehavender
Restance husleje 0g varme ..........cccceeceeeveeneeneenieniiceeeeeeee 9.072 9
Tilgodeh. varme og vand ROTA-ROTA.........ccocerviiriirninneenne 34.628 21
Tilgodeh. varme og vand Round Town........cc.ccceceeriiiiiienncnneenne. 4.121 5
Tilgodeh. varme og vand Kattens Kelder.........c...cocccoveeeennnnne 0 11
Tilgodehavende vand og varme ovf. fra passiver..........c...ccc.c..... 55.360 42
Andre tilgodehavenderialt.....................ccooeviiiiiiiniiniee, 103.181 88
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

NOTER
2012 2011
kr. 1000
5 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Mellemregning med direkt@gr/aktion@r..........c..ccoceereeevieenneenneenne 207.927 443
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse i

Al e e e 207.927 443

Virksomheden har pa balancetidspunktet kr. 207.927 tilgode hos et medlem af direktionen. Der er
ikke stillet sikkerhed for lanet.

Lanet er i arets 1gb nedbragt med kr. 234.926. Der er beregnet rente efter selskabslovens regler som
for perioden 1/10 - 31/12 2011 udggr 10,05% og for perioden 1/1 - 31/9 2012 9,7%.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
6 Egenkapital
Virksomhedskapital.............ccccceveenenne 500.000 0 500.000
Overfgrt resultat ...........ceeeeeveiviiiiiieeennens 470.121 187.623- 282.498
970.121 187.623- 782.498
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Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeld

Anden gald
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NOTER

Geldialt primo  Geld i alt ultimo

..................... 8.074.329 7.970.454
..................... 132.761 132.761

8.207.090 8.103.215

Restgeld efter 5

Kortfristet andel ar
140.482 7.413.184
0 0
140.482 7.413.184




Bo-Stil, Knud Nielsen A/S

NOTER

8 Eventualposter mv.
Ingen

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Fast ejendom til bogfert verdi kr. 8.941.891 er pantsat til sikkerhed for langfristet geld kr. 7.829.972
og kortfristet gaeld kr. 140.482.
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