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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Johannelyst, Randers

Enghavevej 40

7100 Vejle

CVR-nr.: 395107 07

Stiftet: 20. april 2018

Kommune: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Daglig ledelse Niels Vind Knudsen

Teddy Kaarlgv Chahboun

Kommanditister Kim Harnow Klausen
Finn Nielsen
Niels Vind Holding ApS
Grgndal Holding, Grindsted ApS
Kaarlev Holding ApS
Appollo Invest ApS
Per Anders Bjerregaard
Kirsten Raahauge
Jan Villensteen
Morten Bern

Revision BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Feelledvej 1
5000 Odense C

K/S Johannelyst, Randers | Selskabsoplysninger



Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for K/S Johannelyst, Randers.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 5. maj 2026

Daglig ledelse

Niels Vind Knudsen Teddy Kaarlgv Chahboun
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til ejerne af K/S Johannelyst, Randers

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for K/S Johannelyst, Randers for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. maj 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Anders Schweitz Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33723
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at investere i ejendommene beliggende Johannelyst 2-24, Randers SV.
Ejendommene er udlejet til boliger.
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Resultatopgarelse 1.

januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 921.572 974.770
Af- og nedskrivninger -330.126 -330.126
Driftsresultat 591.446 644.644
Andre finansielle indtaegter 0 2.052
Andre finansielle omkostninger -301.203 -309.456
Arets resultat 290.243 337.240
Forslag til resultatdisponering
Udloddet i aret 157.100 157.000
Overfert resultat 133.143 180.240
| alt 290.243 337.240
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 18.620.868 18.950.994
Materielle anlaegsaktiver 1 18.620.868 18.950.994
Anlaegsaktiver 18.620.868 18.950.994
Likvider 1.372.842 1.384.109
Omsaetningsaktiver 1.372.842 1.384.109
Aktiver 19.993.710 20.335.103
Passiver
Kommanditistindbetalinger 5.440.000 5.440.000
Overfert overskud 980.215 847.072
Egenkapital 6.420.215 6.287.072
DLR Kredit 12.437.805 12.935.294
Langfristede gaeldsforpligtelser 2 12.437.805 12.935.294
Kortfristet del af DLR Kredit 528.802 523.547
Anden geeld 606.888 589.190
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.135.690 1.112.737
Geeldsforpligtelser 13.573.495 14.048.031
Passiver 19.993.710 20.335.103
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 3
Medarbejderforhold 4
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Egenkapitalopgarelse

Kommanditist- Overfort Forslag til
kr. indbetalinger overskud udbytte lalt
Egenkapital 1. januar 2025 5.440.000 847.072 0 6.287.072
Forslag til resultatdisponering 133.143 157.100 290.243
Transaktioner med ejere
Udloddet i aret -157.100  -157.100
Egenkapital 31. december 2025 5.440.000 980.215 0 6.420.215
Selskabskapitalen er forhgjet 133.143 kr. og andrager pr. 31. december 2025 6.420.215 kr.
Restindskudsforpligtelsen udger 0 kr.
Selskabskapitalen er tegnet af 10 kommanditister.
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Noter

1 | Materielle anlaegsaktiver

kr. Investeringsejendor
Kostpris 1. januar 2025 21.138.079
Kostpris 31. december 2025 21.138.079
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 2.187.085
Arets afskrivninger 330.126
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 2.517.211
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 18.620.868

2 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgzeld 31/12 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
DLR Kredit 12.966.607 528.802 10.670.789 13.458.841

12.966.607 528.802 10.670.789  13.458.841

3 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med DLR Kredit er afgivet folgende sikkerheder:
Pantebrev nom. 15.184 tkr. i Johanneslyst nr. 2-24, Randers, bogfert vaerdi pr. 31. december 2025 18.621 tkr.

Til sikkerhed for engagement med Sparekassen Danmark er afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev nom. 1.000 tkr. i Johanneslyst nr. 2-24, Randers, bogfert vaerdi pr. 31. december 2025 18.621
tkr.

2025 2024
4 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
Selskabets ansatte omfatter direktionen, der ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Johannelyst, Randers for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra falgende aendringer.

/ndring som folge af @ndring i praesentationen
Praesentationen af investeringsejendommen er a&ndret saledes, at regnskabsposten ”"Grunde og bygninger” i
regnskabsaret er omdebt til sit indhold ”Investeringsejendomme”

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendoms- og administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der udgiftsfares ikke skat i
resultatopgerelsen. Arets resultat medregnes ved opggrelsen af skattepligtig indkomst hos selskabsdeltagerne
efter skattelovgivningens almindelige regler.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Skyldig skat og udskudt skat

Kommanditselskabet er ikke noget selvstaendigt skattesubjekt. Der afsaettes derfor ikke udskudt skat i
balancen. Udskudt skat, som males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser, pahviler de enkelte selskabsdeltagere.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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