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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for TPHL ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 10. november 2025

Direktion

Thomas Lorentzen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i TPHL ApS

Vi har opstillet årsrapporten for TPHL ApS for regnskabsåret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 på grundlag af sel-
skabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Holbæk, den 10. november 2025

Revida Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 87 94 84 12

Thomas Roland
Registreret revisor
mne35782

Side 2



Selskabsoplysninger

Selskabet TPHL ApS
c/o Thomas Lorentzen, Hummeltoften 41
2830 Virum

CVR-nr.: 29 51 67 07

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Direktion Thomas Lorentzen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at være holdingselskab samt varetage formueforvaltning og
anden investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Som følge af den aktuelle situation på ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der
usikkerhed knyttet til fastsættelse af dagsværdien på selskabets investeringsejendom, herunder særligt
investors afkastkrav.

Dagsværdien for ejendommene er målt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommenes skønnede
lejeniveau. Afkastkravet for ejendommene er fastsat til 4,25% i 2024/25 (4,25% i 2023/24), hvilket
vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i området. Det anvendte skøn over afkastkravet er
baseret på ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens bedste skøn er foretaget under
hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejeniveau samt andre
markedsmæssige forhold ved regnskabsårets udløb.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024/25 udviser et overskud på kr. 2.819.125, og selskabets balance pr.
30. juni 2025 udviser en egenkapital på kr. 6.709.630.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

Side 4



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TPHL ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

 Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

Årsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af ejendomsomkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Omsætningen omfatter lejeindtægter og indregnes som periodiseret leje.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af opførelsen af investeringsejendomme ind-
regnes i kostprisen i opførelsesperioden. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver
Andre finansielle anlægsaktiver, der består af tilgodehavender med fast udløbstidspunkt og som ledelsen
forventer at beholde til udløb, måles til amortiseret kostpris, og nedskrives til en lavere genindvindings-
værdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger, der består af grunde og bygninger til videresalg, måles til kostpris med tillæg
afbyggemodningsomkostninger mv.

Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som forventet salgspris med fradrag af direkte 
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Værdien fastsættes
under hensyntagen til varebeholdningers omsættelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Aktiver bestemt for salg:
Aktiver klassificeres som bestemt for salg, når deres regnskabsmæssige værdi primært vil blive
genindvundet gennem et salg frem for gennem fortsat anvendelse, og salget med stor sandsynlighed
gennemføres inden for et år i henhold til en samlet kordineret plan. Der afskrives og amortiseres ikke på
aktiver fra det tidspunkt, hvor de klassificeres som bestemt for salg.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-
enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-
les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets
kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2024/25
kr.

2023/24
kr.

Bruttofortjeneste 37.252 18.292

Personaleomkostninger  1 0 0

Andre driftsomkostninger  -22.200 -12.885

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 15.052 5.407

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  3.512.000 -187.725

Resultat før finansielle poster 3.527.052 -182.318

Finansielle indtægter  59.274 60.896

Finansielle omkostninger  -25.828 -64.151

Resultat før skat 3.560.498 -185.573

Skat af årets resultat  -741.373 -62

Årets resultat 2.819.125 -185.635

Overført resultat  2.819.125 -185.635

2.819.125 -185.635
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Balance 30. juni

Note 2024/25
kr.

2023/24
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme  919.000 1.807.000

Materielle anlægsaktiver  2 919.000 1.807.000

Andre tilgodehavender  1.181.025 1.511.253

Finansielle anlægsaktiver  1.181.025 1.511.253

Anlægsaktiver i alt  2.100.025 3.318.253

Færdigvarer og handelsvarer 4.400.000 0

Varebeholdninger 4.400.000 0

Andre tilgodehavender  9.008 12.008
Udskudt skatteaktiv  0 270.050

Periodeafgrænsningsposter  1.610 0

Tilgodehavender  10.618 282.058

Værdipapirer  3 290.630 13.652

Værdipapirer  290.630 13.652

Likvide beholdninger  1.782.353 1.719.279

Omsætningsaktiver i alt  6.483.601 2.014.989

Aktiver i alt  8.583.626 5.333.242
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Balance 30. juni

Note 2024/25
kr.

2023/24
kr.

Passiver

Virksomhedskapital  178.571 178.571

Overført resultat  6.531.059 3.711.934

Egenkapital  4 6.709.630 3.890.505

Hensættelse til udskudt skat  461.291 0

Hensatte forpligtelser i alt  461.291 0

Gæld til realkreditinstitutter  351.799 1.396.082

Langfristede gældsforpligtelser  5 351.799 1.396.082

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser  5 1.042.141 18.192
Leverandører af varer og tjenesteydelser  12.500 12.500
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  5.481 5.481

Selskabsskat  784 10.482

Kortfristede gældsforpligtelser  1.060.906 46.655

Gældsforpligtelser i alt  1.412.705 1.442.737

Passiver i alt  8.583.626 5.333.242

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  6
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Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2024  178.571 3.711.934 3.890.505

Årets resultat 0 2.819.125 2.819.125

Egenkapital 30. juni 2025  178.571 6.531.059 6.709.630
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Noter

2024/25
kr.

2023/24
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit  0 0

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2024  3.222.225

Overførsler i årets løb  -2.103.500

Kostpris 30. juni 2025  1.118.725

Værdireguleringer 1. juli 2024  -1.415.225
Årets værdireguleringer  3.512.000

Overførsler i årets løb  -2.296.500

Værdireguleringer 30. juni 2025  -199.725

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2025  919.000
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Noter

2 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdivurderingen pr. 30. juni 2025 er der anvendt en individuelt fastsat diskonterings-
sats og et individuelt fastsat afkastkrav i intervallet 4,0% - 4,50%. Det kan opgøres til 4,25%.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen. Dagsværdien for
ejendommene er målt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommenes skønnede lejeniveau.
Afkastkravet for ejendommene er fastsat til 4,25% i 2024/25 (mod 4,25% i 2023/24), hvilket
vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i området. Det anvendte skøn over afkastkravet er
baseret på ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet, og ledelsens bedste skøn er foretaget
under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand og lejeniveau samt andre
markedsmæssige forhold ved regnskabsårets udløb.

Ændringer i gennemsnitlig diskonteringssats / gennemsnitligt
afkastkrav

0,25% Basis -0,25 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 4,50 4,25 4,00

Dagsværdi 867.000 919.000 976.000

Ændring i dagsværdi -52.000 0 57.000

2024/25
kr.

2023/24
kr.

3 Værdipapirer

Aktier  290.630 13.652

  290.630 13.652

Selskabets værdipapirer består af børsnoterede aktier og måles til dagsværdi. Årets værdiændring,
der er indregnet under finansielle poster, udgør kr. 22.276.
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Noter

4 Egenkapital

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. juli 2024

Gæld
30. juni 2025

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter  1.414.274 1.393.940 1.042.141 226.157

  1.414.274 1.393.940 1.042.141 226.157

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.394, er der givet pant i ejendomme, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 30. juni 2025 udgør t.kr. 4.400
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