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SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for SL Ejendomme Vojens ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 23. marts 2023
Direktion

Senus Hansen Lorenzen
direktar



SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SL Ejendomme Vojens ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SL Ejendomme Vojens ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopge-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vojens, den 23. marts 2023

Tonder Revision
godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 14 28 07

Jan Callesen
registreret revisor
MNE-nr. mne15969



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

SL Ejendomme Vojens ApS
Tornsangervej 4

6500 Vojens

CVR-nr.: 17 46 87 07
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 22. december 1993
Regnskabsar: 29. regnskabsar

Hjemsted: Haderslev

Senus Hansen Lorenzen, direktar

Tender Revision

godkendt revisionsaktieselskab
Jstergade 28

6500 Vojens



SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af fast ejendom.



SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07

Arsrapport for 2022
Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2022
Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 492.619 400.242
Personaleomkostninger 1 -218.724 -146.143
Resultat for af- og nedskrivninger 273.895 254.099
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 237.034 0
Finansielle omkostninger 3 -178.295 -85.873
Resultat for skat 332.634 168.226
Skat af arets resultat 4 -63.648 -37.461
Arets resultat 268.986 130.765
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 10.000 10.000
Overfort resultat 258.986 120.765

268.986 130.765




Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Selskabsskat
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07

Arsrapport for 2022
Note 2022 2021
kr. kr.

5 11.200.000 5.700.000
11.200.000 5.700.000
11.200.000 5.700.000

0 185.960

1.482 0
1.482 185.960
1.482 185.960
11.201.482 5.885.960




Balance pr. 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07

Arsrapport for 2022
Note 2022 2021
kr. kr.
200.000 200.000
477.674 477.674
2.113.684 1.854.698
10.000 10.000
2.801.358 2.542.372
309.107 257.977
309.107 257.977
5.777.175 2.462.038
1.502.334 0
6 7.279.509 2.462.038
6 297.000 117.524
284.413 330.890
15.000 31.174
0 14.732
215.095 129.253
811.508 623.573
8.091.017 3.085.611
11.201.482 5.885.960




Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

SL Ejendomme Vojens ApS

CVR-nr. 17 46 87 07

Arsrapport for 2022
Foreslaet
Virk- Reserve for udbytte for
somheds- opskriv- Overfgrt  regnskabs-
kapital ninger resultat aret | alt
200.000 477.674  1.854.698 10.000 2.542.372
0 0 -10.000 -10.000
0 0 258.986 10.000 268.986
200.000 477.674 2.113.684 10.000 2.801.358




Noter

1 Personaleomkostninger

Lanninger
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Veardireguleringer af investeringsaktiver

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering investeringsejendomme

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07

Arsrapport for 2022
2022 2021

kr. kr.
194.000 142.400
24.724 3.743
218.724 146.143
2 2
237.034 0
237.034 0
237.034 0
178.295 85.873
178.295 85.873
12.518 28.732
51.130 8.537
0 192
63.648 37.461
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Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Folsomhed ved opgerelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme er jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af den afkastbaserede model.

Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets

beboelsesejendomme udger 7% pr. 31. december 2022 og erhvervsejendommen udggr 10% pr. 31.
december 2022. Dette giver en gennemsnitlig afkastkrav pa 8,47%. En foregelse af afkastkravet
med i gennemsnit 0,5% point vil reducere den samlede dagsveerdi med t.kr. 600.

/Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0.5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 8,0 8,5 9,0
Dagsveerdi 11.800.000 11.200.000 10.600.000
AEndring i dagsveerdi 600.000 0 -600.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2022 2022 neeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.579.562 6.033.175 256.000 4.820.000
Andre kreditinstitutter 0 1.543.334 41.000 1.300.000
2.579.562 7.576.509 297.000 6.120.000
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SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Noter

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.116, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 11.200.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.800, er er givet pant i ovenstaende grunde og
bygninger.

12



SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SL Ejendomme Vojens ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for
mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.
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SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejendomsomkostninger herunder
omkostninger til drift, vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter, skatter, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-

nansielle poster omfatter rente omkostninger, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-

relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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SL Ejendomme Vojens ApS
CVR-nr. 17 46 87 07
Arsrapport for 2022

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ££ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Jvrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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