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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2024 - 30. april
2025 for Thomas Jansteen Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. april 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2024 - 30.
april 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Taastrup, den 14. november 2025

Direktion

Thomas Jansteen
direkter



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Thomas Jansteen Holding ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Thomas Jansteen Holding ApS for regnskabsaret
1. maj 2024 - 30. april 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. maj 2024 - 30. april 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrev-
et 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.



Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskab-
et eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vasent-
lig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 14. november 2025
CVR-nr. 33 25 68 76

Crowe

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
mnel0068
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Selskabsoplysninger
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Jessensvej 7
2630 Taastrup
CVR-nr. 28 71 48 07
Regnskabsperiode: 1. maj 2024 - 30. april 2025
Stiftet: 31. maj 2005
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Direktion Thomas Jansteen, direktor

Revisor Crowe

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at eje andele i andre virksomheder samt investering i fast ejendom og vardipapirer
samt radgivningsvirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 315.318, og selskabets balance pr. 30.
april 2025 udviser en egenkapital pa kr. 21.454.070.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Kapitalinteressers arsrapporter indeholder investeringsejendomme som pa balancedagen males til
forsigtig dagsveerdi og verdireguleringen indregnes i resultatopgerelsen. Dagsverdierne er beregnet ved
brug af en afkastbaseret model af det fremtidige driftsafkast. Dagsverdien er baseret pé ledelsens skon
under hensyntagen til Dbeliggenhed, markedets afkastkrav, indgaet lejekontrakter, omradets
udviklingshorisont, og andre forhold. I den udstreekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav
@ndres eller ejendommenes forhold i gvrigt a&ndres, kan investeringsejendommenes verdi tilsvarende
@ndre sig. Vi henviser til noten "Kapitalandele i kapitalinteresser”.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Thomas Jansteen Holding ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttoresultat

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning , direkte omkostninger og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomszetning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis
indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder omkostninger, der er anvendt for at opné arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godt-
gorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og tab vedrerende gald og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virskomheder og kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de associerede virksom-
heders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Andringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:



Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser males til den forholdsmassige andel af virk-
somhedernes indre verdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealisere-
de koncerninterne avancer og tab og med tilleg af resterende mervardier og positiv goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Ved-
rorer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsferes negativ goodwill ferst, nér
eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vardi
males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgode-
havendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
dakke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser bindes som reserve for
nettoopskrivning efter den indre verdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen
af arsrapporten for Thomas Jansteen Holding ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf. beskrivelse ovenfor under koncernregnskab
og opgerelse af goodwill.

Verdiforringelse af anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vurderes ar-
ligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pé verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdi er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en se@rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 14nets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregule-
ring péa optagelsestidspunktet.

Amortiseret kostpris for kortfristede galdsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse
1. maj 2024 - 30. april 2025

Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat
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Note 2024/25 2023/24

kr. t.kr.
2 799.839 718
1 -676.230 -837
123.609 -119
473.822 48
567.704 594
3 327.686 272
4 -1.380.128 =22
112.693 773
5 202.625 -29
315.318 744
135.000 300
1.041.526 642
-861.208 -198
315.318 744




Balance pr. 30. april 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Tilgodehavende hos kapitalinteresser

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024/25 2023/24

kr. t.kr.
6 6.412.019 4.508
6.412.019 4.508
7 148.403 75
8 11.707.999 12.080
0 370
6.923.366 6.460
18.779.768 18.985
25.191.787 23.493
38.063 48
102.023 100
202.625 0
342.711 148
0 460
342.711 608
25.534.498 24.101
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Balance pr. 30. april 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Deposita

Kortfristede gzeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12

Note 2024/25 2023/24
k. tkr.
125.000 125
9.894.969 10.193
11.299.101 10.821
135.000 300
21.454.070 21.439
3.440.094 2.284
20.622 29
9 3.460.716 2.313
9 135.411 104
260.888 0
0 1
0 99
128.297 126
95.116 19
619.712 349
4.080.428 2.662
25.534.498 24.101
10
1



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. maj 2024
Betalt ordinzrt udbytte
Ovrige egenkapitalbevagelser
Arets resultat

Udloddet udbytte fra tilknyttede
virksomheder

Udloddet udbytte fra kapitalinteresser
Egenkapital 30. april 2025

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foresléet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret alt
125.000 10.193.536  10.820.216 300.000 21.438.752
0 0 0 -300.000 -300.000
0 59.907 -59.907 0 0
0 1.041.526 -861.208 135.000 315.318
0 -400.000 400.000 0 0
0  -1.000.000 1.000.000 0 0
125.000 9.894.969  11.299.101 135.000 21.454.070
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Noter

2024/25 2023/24
kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 600.000 800
Andre omkostninger til social sikring 4.521 3
Andre personaleomkostninger 71.709 34
676.230 837
Antal heltidsbeskeaftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Searlige poster
Hensat tab udlan (Finansielle udgifter) -1.300.000 0
-1.300.000 0
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 51.775 34
Andre finansielle indtegter 275911 238
327.686 272
4 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.380.128 22
1.380.128 22
5 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 29
Regulering af udskudt skat -202.625 0
-202.625 29
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Noter

6 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. maj 2024
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. april 2025

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2025

Grunde og byg-
ninger

4.508.469

1.903.550
6.412.019

6.412.019

Investeringsejendomme bestér af 1 ejendom beliggende i Taastrup og 1 beliggende i Roskilde.
Dagsvardien pr. 30. april 2025 er beregnet pé baggrund af sammenlignelige ejendomstransaktioner. I
den udstraekning kvm. priser @ndrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt @ndres, kan
investeringsejendommens verdi tilsvarende andre sig.

Investeringsejendomme, vaerdiansat til 6,4 mio. kr., méles pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og
vaerdireguleringer indregnes direkte 1 resultatopgerelsen. Vegtede gennemsnitlig kvm.pris er ca.19
tkr., hvilket svarer til en handelspris pa ca. 6,4 mio. kr. Forsigtig dagsverdi svarer til kostpris pr. 30.

april 2025

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. maj 2024
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. april 2025

Veardireguleringer 1. maj 2024
Arets resultat

Udbytte modtaget
Veardireguleringer 30. april 2025

Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2025

2024/25 2023/24

kr. t.kr.
26.668 14
0 13
26.668 27
47913 0
473.822 48
-400.000 0
121.735 48
148.403 75
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Noter

8

10

11

2024/25 2023/24
kr. t.kr.
Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. maj 2024 1.934.765 1.921
Tilgang i arets lob 0 14
Kostpris 30. april 2025 1.934.765 1.935
Verdireguleringer 1. maj 2024 10.145.623 9.536
Arets resultat 567.704 594
Udbytte modtaget -1.000.000 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over
tilgodehavender 59.907 15
Veardireguleringer 30. april 2025 9.773.234 10.145
Regnskabsmzessig veerdi 30. april 2025 11.707.999 12.080
Langfristede gaeldsforpligtelser
Gzld Gzld Afdrag Restgeld
1. maj 2024 30. april 2025 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.388.345 3.575.505 135411 2.951.789
Selskabsskat 28.622 20.622 0 0
2.416.967 3.596.127 135.411 2.951.789

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstittutter t.DKK 3.576, er der givet pant i ejendom,
hvisregnskabsmassige verdi pr. 30/04-2024 udger t. DKK 6.412.
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