@

revision | radgivning

JFC Ejendomsinvest ApS

Adalsparken 13, 6710 Esbjerg V

CVR-nr. 29 93 58 07
Arsrapport

1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 18. juli 2023.

Frank Lyngholm
Dirigent

A A-\“‘\a\ GLOBAL.

association of fegaly independent firms

Penneo dokumentnagle: VHDGC-T5CVO-BWI4S-YFEMQ-MEGJD-G73G4



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance

Egenkapitalopgarelse

Noter

2]
g
®

—_

a &

10
11
13
14

JFC Ejendomsinvest ApS - Arsrapport for 2022

Penneo dokumentnagle: VHDGC-T5CVO-BWI4S-YFEMQ-MEGJD-G73G4



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for JFC
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisen
de billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beretningen om
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 18. juli 2023

Direktion

Frank Lyngholm
Adm. direkter
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i JFC Ejendomsinvest ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JFC Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets ak-
tiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes
efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nszermere beskrevet i afsnittet "Revisors
ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at

udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hen-
sigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraeevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-
skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfor-
mation i ledelsesberetningen.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering
Oplysninger om overtraedelse af momslovgivningen

Selskabet har i strid med momsloven indberettet urigtige momsangivelser til SKAT, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar.

Aarhus, den 18. juli 2023

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

Karen Kragesand Thomsen
Statsautoriseret revisor
mne34460
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Selskabsoplysninger
Selskabet JFC Ejendomsinvest ApS
Adalsparken 13
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 29 93 58 07
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frank Lyngholm, Adm. direkter
Revision Kovsted & Skovgard Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Dattervirksomhed

Temrer og Vinduescenter Esbjerg ApS, Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i at drive ejendomsinvesteringsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 199.560 mod 218.389 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger -479.081 mod
422.778 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlieb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtrufftet begivenheder af veesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JFC Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde ud-
fart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter samt arets for
skydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, repa-
rations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrgrende var-
meregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realise-
rede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtee gter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af negativ good-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlee gsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel forventet
restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og re-

vurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Tilbagefarsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger indreg
nes direkte i selskabets egenkapital.

@vrige materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets

regnskabsmaessige veerdi, opharer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som en an
dring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa de en
kelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en veesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerel
sen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode.

| balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller til-
leeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsferes negativ goodwill
farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-ligt. | det omfang mo-
dervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve for nettoop
skrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Udbytter
fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende arsrapport, bindes ikke pa
opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-gelser i tilkknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller af
viklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat. Re
serven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som felge af afskrivninger. Reduk-tionen udger for
skellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige veerdi og afskrivning pa
grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og
bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virk-
somheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aendring i regnskabsmaessige skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
0g skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapita
len.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 13-
nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi p& laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kurs-
regulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til

amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 199.560 218.389
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -145.491 -59.698
Driftsresultat 54.069 158.691
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -488.665 333.154
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 12.246 11.857
@vrige finansielle omkostninger -55.701 -55.646
Resultat for skat -478.051 448.056
Skat af arets resultat -1.030 -25.278
Arets resultat -479.081 422.778
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -488.665 333.154
Udbytte for regnskabsaret 0 250.000
Overferes til overfart resultat 9.584 0
Disponeret fra overfart resultat 0 -160.376
Disponeret i alt -479.081 422.778
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Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlzegsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
4.095.299 3.541.824
4.095.299 3.541.824
1.099.392 1.588.057
1.099.392 1.588.057

5.194.691 5.129.881
6.024 117.518
81.007 21.883
87.031 139.401
87.031 139.401
5.281.722 5.269.282
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Reserve for opskrivninger 899.960 689.399
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 409.391 898.056
Overfert resultat 423.021 389.998
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 250.000
Egenkapital i alt 1.858.372 2.353.453
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 442.770 375.740
Hensatte forpligtelser i alt 442.770 375.740
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.187.766 2.317.258
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.187.766 2.317.258
Kortfristet del af langfristet geeld 130.894 129.906
Geeld til pengeinstitutter 95.271 15.320
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 15.702 14.702
Geeld til tilknyttede virksomheder 550.947 22.486
Selskabsskat 0 13.728
Anden geeld 0 26.689
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 792.814 222.831
Geeldsforpligtelser i alt 2.980.580 2.540.089
Passiver i alt 5.281.722 5.269.282
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds-

Reserve for op-

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
indre veerdis

Overfort resul-

Foreslaet ud-
bytte for regn-

kapital skrivninger metode tat skabsaret
Egenkapital 1. januar 2021 126.000 708.158 564.902 531.615 275.000
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -275.000
Resultatandel 0 0 333.154 -160.376 250.000
Afskrivninger vedrgrende opskrevne
aktiver 0 -18.759 0 0 0
Afskrivninger vedrgrende opskrevne
aktiver 0 0 0 18.759 0
Egenkapital 1. januar 2022 126.000 689.399 898.056 389.998 250.000
Udloddet udbytte 0 0 0 0 -250.000
Resultatandel 0 0 -488.665 9.584 0
Avrets opskrivning 0 234.000 0 0 0
Afskrivninger vedrgrende opskrevne
aktiver 0 -23.439 0 0 0
Afskrivninger vedrgrende opskrevne
aktiver 0 0 0 23.439 0
126.000 899.960 409.391 423.021 0
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Noter

2022 2021

1. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.318.660 2.447.164
Heraf forfalder inden for 1 ar -130.894 -129.906
2.187.766 2.317.258
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.682.437 1.817.358

2. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst pant pa 2.000 t.kr. i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december
2022 udger 4.095 t.kr.

Selskabet har stillet sikkerheder for Temrer og Vinduescenter Kolding ApS' mellemveerende med
pengeinstitut i form af kautionserklaering.

3. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og haefter

ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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