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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt drsregnskabet for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelg§ revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er min opfafttelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ruds Vedby, den 7. november 2025

Direktion

Hans Mortensen
Direkter



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse i EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS for perioden 1. oktober 2024
- 30. september 2025 pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prcesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfoerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os fil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Borup, den 7. november 2025

THN Revision
CVR nr.: 32500145

Tobias H. Nygaard
Registreret Revisor
mMne33931
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET DIANALUND ApS for 2024/25 er udarbejdet i
overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.

Arsregnskabet afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne "Lejeindtoegter af
investeringsejendomme, andre driftsindtcegter, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtagter af investeringsejendomme
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgearelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner, andre anloeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke p& grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte filknyttet anskaffelsen indfil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn samt
l&dneomkostninger fra specifik og generel IGntagning, der direkte vedrgrer opfarelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pd& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgaeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restverdi



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bygninger 10 - 50 ér 0%

Afskrivningsgrundlaget opgaeres under hensyntagen til aktivets restvcerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes Arligt. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmoessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvoerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veoerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtoegter/andre
driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaoessige veerdi af immaterielle, materielle og finansielle anlcegsaktiver, der ikke
madles til dagsveerdi, vurderes Arligt for indikationer p& veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hver enkelt aktiv
henholdsvis pengestremsgenererende enhed. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvcerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveoerdi.
Kapitalveerdien opgares som nutidsvcerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede pengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen
efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, ndr begrundelsen for nedskrivningen ikke lcengere
bestdr. Nedskrivning pd goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglie af figodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indl&nskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som en scerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de filfoelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, mdles
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevoerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indfjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld ftil kreditinstitutter og leverandgrgceld, indregnes ved
I&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige gceldsforpligtelser mdles til nettorealisationsvoerdi.



1. oktober 2024 - 30. september 2025

RESULTATOPGORELSE

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste.........oeevviieriiieieeiieeieee e 289.763 308.831
Af- og nedskrivhinger af materielle og immaterielle
ANICEGSAKTIVET ... -56.909 -56.909
Resultat for finansielle poster.........ccvvveeeciieeieeecciiieee e, 232.854 251.922
Andre finansielle indtcegter........ovieiceiceee 0 7/
Andre finansielle omkostninger.........cccoveeveeeieceeee e, -60.454 -99.410
Resultat for skat .........cccceevveeeiiiiiiieeeeecee e 172.400 152.519
Skat af &rets resultat. ..., -50.424 -48.620
ATEES TESUILAL. ..ot eeas 121.976 103.899
ForeslAet Udbytte. ... 135.000 0
OVerfart resUOT. ... -13.024 103.899
Forslag til resultatdisponering.............cceeeevveeieeecieeeee e, 121.976 103.899
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BALANCE PR. 30. september 2025

AKTIVER
2024/2025 2023/2024

DKK DKK
Grunde 0g BYGNINGET.......cooiiiieee e 3.415.846 3.472.755
Materielle anlagsaktiver..........cc.eeeeeveeeriieeniieeniiie e 3.415.846 3.472.755
ANIEESAKEIVET....cccviieieiiieciie e e 3.415.846 3.472.755
Andre tilgodehavender..........oooeviioieccieeeee e, 0 0
Tilgodehavender.............cooviieiiiiieiiieceee e, 0 0
Likvide beholdninger.............oeveeeiiiiiieeiiiiiee e 138.804 49.117
OmS@tNINgSAKtIVET.......eeiie i 138.804 49.117
AKEIVET ..ottt et ettt sae et e be e sareenseens 3.554.650 3.521.872
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BALANCE PR. 30. september 2025

PASSIVER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
VirksomhedskQpitAl..........coveeeeeeeieeeeeeceeeeeee e 200.000 200.000
Overfart resultQt. ... 1.278.457 1.291.481
Foresldet Uy ... 135.000 0
Egenkapital........ccccoooviiiiiiiieeiiiccee e 1.613.457 1.491.481
PriortetsgOeld. ... ..o 1.677.022 1.738.250
SelSKADSSKAT ... 0 38.025
Langfristede geeldsforpligtigelser.........coovvvveviiieieniinnnnene. 1.677.022 1.776.275
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser....... 65.000 65.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........................ 19.875 19.875
SelskabssKAt ... 40.762 11.513
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til SOCial SIKING.....ccoeviieeeieeeeeeeeeeeeee, 100.740 108.122
Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...................... 37.794 49.606
Kortfristede gaeldsforpligtigelser.........cc.vevvveeeenieeecnieennnee. 264.171 254.116
PaSSIVET.......viiiiiiiiie e 3.554.650 3.521.872

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGOURELSE

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Virksomhedskapital Primo........ccoceveveeeeieeeeeee e 200.000 200.000
Virksomhedskapital ultimo.............coccveeviviieniieeniieeen. 200.000 200.000
Overfart overskud eller tab, primo........ccccvveeeevveeee. 1.291.481 1.187.582
Arets TESUITAT ... 121.976 103.899
ForeslAet UdDYHe. ... -135.000 0
Overfort overskud eller tab, ultimo...............oovveeeeininnnn. 1.278.457 1.291.481
Foresldet udbytte, PrimO. ..o 0 122.000
FOreslAet UADYIE ... 135.000 0
Udloddet udbytte.. .o 0 -122.000
Foresléet udbytte, ultimo..........cccceevveeveiiiieeciieeiee e, 135.000 0
Egenkapital..........ccooviiiiiiiiiiiee e 1.613.457 1.491.481
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskceftiget i gennemsnit (ingen
PErSONAIENOTE) ..., | ]
Antal personer beska@ftiget.........cccoevveeriieiiiiiniiiniiie 1 1

Restgceld efter 5

Geeldialt primo  Geeldialtultimo  Kortfristet andel ar
2 Langfristede
galdsforpligtig
elser
Prioritetsgceld.... 1.803.250 1.742.022 65.000 1.457.000
Selskabsskat....... 38.025 0 0 0
Langfristede
galdsforpligtig
elser....coovennn..e. 1.841.275 1.742.022 65.000 1.457.000
2024/2025 2023/2024
DKK DKK

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er afgivet falgende sikkerhedsstillelser og pantscetninger:

Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter, er der afgivet pant i selskabets ejendomme for
t.kr. 5.690.
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