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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt A&rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni
2025 for Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsund, den 31. oktober 2025

Direktion

Palle Justesen
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS for regnskabséret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ne@jagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 31. oktober 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
mne31397
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS
Storegade 28A
9560 Hadsund
CVR-nr.: 33378807
Stiftet: 29. december 2010
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

15. regnskabsér

Direktion Palle Justesen

Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ringvejen 8
9560 Hadsund

Bankforbindelse Sparekassen Danmark

Modervirksomhed Tindi Sport ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 633.540 621.569
Verdiregulering af investeringsejendomme 60.000 -50.000
Personaleomkostninger -72.958 -72.784
Resultat for finansielle poster 620.582 498.785

4 Andre finansielle indtegter 11.056 12.124
Ovrige finansielle omkostninger -239.343 -277.767
Resultat for skat 392.295 233.142
Skat af arets resultat -86.317 -51.336
Arets resultat 305.978 181.806

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 305.978 181.806

Disponeret i alt 305.978 181.806
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2025 2024
Anlagsaktiver

5 Investeringsejendomme 9.560.000 9.500.000

Materielle anlegsaktiver i alt 9.560.000 9.500.000
Anlaegsaktiver i alt 9.560.000 9.500.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 19.075 15.700
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.123.270 1.224.888
Andre tilgodehavender 709 0
Tilgodehavender i alt 1.143.054 1.240.588
Omszetningsaktiver i alt 1.143.054 1.240.588
Aktiver i alt 10.703.054 10.740.588
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfort resultat 2.944.536 2.638.558
Egenkapital i alt 3.094.536 2.788.558

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 678.442 611.287
Hensatte forpligtelser i alt 678.442 611.287
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 5.767.526 5.858.802
Anden geld 116.900 116.900
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.884.426 5.975.702
6 Kortfristet del af langfristet geeld 85.293 65.379
Geld til pengeinstitutter 833.386 1.053.996
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.209 20.394
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 27.544 126.808
Anden geld 89.218 98.464
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.045.650 1.365.041
Geldsforpligtelser i alt 6.930.076 7.340.743
Passiver i alt 10.703.054 10.740.588

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

|
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfert resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2023 150.000 2.456.752 2.606.752
Arets overforte overskud eller underskud 0 181.806 181.806
Egenkapital 1. juli 2024 150.000 2.638.558 2.788.558
Arets overforte overskud eller underskud 0 305.978 305.978
150.000 2.944.536 3.094.536
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024/25 2023/24
1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestér i udlejning af investeringsejendom.
2.  Veardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering som folge af @ndret driftsindtjening 60.000 -50.000
60.000 -50.000
3.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 72.958 72.784
72.958 72.784
4.  Andre finansielle indtzegter
Renter, tilknyttede virksomheder 11.056 12.124
11.056 12.124
30/6 2025 30/6 2024
5. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024 9.541.750 9.541.750
Kostpris 30. juni 2025 9.541.750 9.541.750
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2024 -41.750 8.250
Arets regulering til dagsveerdi 60.000 -50.000
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2025 18.250 -41.750
Regnskabsmazessig veerdi 30. juni 2025 9.560.000 9.500.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en kombineret erhvervs- og boligejendom pa i1 alt 778
m? beliggende i Hadsund.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende hen-
delser.

Den anvendte aftkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange é&r, indeholder folgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttovardi

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Vesentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

30/6 2025 30/6 2024
Afkastkrav, bolig og erhverv 5,75 5,75
Leje pr. m2: 67 67

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 9.560 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 765 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 910 t.kr.

Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS - Arsrapport for 2024/25 9



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gxeld Restgaeld
30/6 2025 fristet gzeld 30/6 2025 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.852.819 85.293 5.767.526 5.315.658
Anden geeld 116.900 0 116.900 116.900
5.969.719 85.293 5.884.426 5.432.558

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 5.853 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi

pr. 30. juni 2025 udger 9.560 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 3.341 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstiende

grunde og bygninger.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Tindi Sport ApS, CVR-nr. 10634784, som er administrationsselskab og heef-

ter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-

deskat pd renter, royalties og udbytter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sédfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathangig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pd den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vaerdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteord-
ningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS - Arsrapport for 2024/25 12



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS solidarisk og ubegraenset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstiet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som l14nets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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