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DEIAS ApS

Selskabet

Direktion
Ejerforhold

Hovedaktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

DEIAS ApS
Gartnervaenget 17
4930 Maribo

Telefon: 22917334

E-mail: pontoppidan@123dk.dk
CVR-nr.: 157319 07

Stiftet: 1. juli 1992
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 844

Erik Pontoppidan

Erik Pontoppidan, Gartnervaenget 17, 4930 Maribo

Investering og udlejning af ejendomme
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DEIAS ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for DEIAS ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den  3/7 2025

Direktion

Erik Pontoppidan
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DEIAS ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet af investering og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i

regnskabséret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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DEIAS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for DEIAS ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber 1 regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige eokonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.
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DEIAS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
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DEIAS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

baggrund af den atkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre verdis metode som malemetode.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veaerdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi i
det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmeessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til
at dekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmeessige vaerdi overstiger kostprisen.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmassige veerdi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.
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DEIAS ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige sken.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belagb.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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DEIAS ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTOFORTJENESTE .......cccooiiiiiiniiiiniiiinneceneeene

PersonaleomKOStNINGET .......cccvvereeerierieeieerieesee e eie e ens

DRIFTSRESULTAT ......c.cociiiiiininteenecenieeeeeneeienee s

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..................
Andre finansielle indt@gter........ccccvevierierieniieeeeeeee e
Andre finansielle omKOSININGET .........c.ccevvevierieeieeieerieeieeeieennns

RESULTAT FOR SKAT ....c..cocoiiiiiiiiiiiiiciinieeenereee e

ARETS RESULTAT ...

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode................
OVerfort TESUILAL ........cevuirieieieiee e

DISPONERET LT ALT .....cccooiiiiiiniiiiiicieicceeices
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DEIAS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

2024
Grunde 08 DYZNINGET........ccccveriierierieeieere et rre e eeeeeeeneees 1.820.000
Materielle anlaegsaktiver ..............c.ccccoeeeiiiiiiiiiniiieeie e, 1.820.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder............cccccocereenineeien. 852.509
Finansielle anlaegsaktiver .................cccooooiiiiiiniininiiiecees 852.509
ANLAEGSAKTIVER ..ot 2.672.509
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............ccceeveerennen. 60.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............cc...c....... 26.066
Selskabsskat .........ccueviiriririnineceere e 0
Tilgodehavender ...............c.ccoccviiiiiiiniiecie et 86.066
Likvide beholdninger ..............ccccooveviiiiiniieeciieeecee e 9.323
OMSAETNINGSAKTIVER..........ccoccviininininiiieccereeee 95.389
AKTIVER ......ccoooiiiiiiiiiiieeeeeese e 2.767.898
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DEIAS ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024

Virksomhedskapital............cccocveriieriiniiinnienienie e 775.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode...... 722.509
OVerfart TESUIAL .......ccecvieieieiieieeeeee e 736.804
EGENKAPITAL ..ottt 2.234.313
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccccovevveereeneennen. 7.704
2 Langfristede geeldsforpligtelser...............c.cccoooiiiiiiiniinnnnnnn, 7.704
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ..........c.ccceceeveencenenne. 8.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c..ocovecvevienieniinieeieenen. 475.232
Anden gEld .....cccoooviiiiiii e 42.649
Kortfristede gzeldsforpligtelser .................cccoovvveiiiiiiiiencnnnnn, 525.881
GZALDSFORPLIGTELSER .......cccoociiiiiiiieeeeee 533.585

PASSIVER ..ot 2.767.898

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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DEIAS ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo .........ccceccvevierierirncienieeieeneeseeene e
Virksomhedskapital ultimo ....................cccocoiiiiiiniinnnnn.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
1025100 10 USSP
Arets bevaegelse, resultatdiSponering..............ccoceevevevevveenennnn.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode Ultimo ...........cccoooiiiiiiiniiieen

Overfort resultat, Primo.........ccevvereeeecieerieerieiesee e
ATES TESUIEAL ..ottt

Overfort resultat ultimo.............................ooooo

EGENKAPITAL .....ccocooiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeie e
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DEIAS ApS

NOTER
2023
2024 kr. 1000
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget........c.coevveeviiieiiiinciiieiee e 0 0
Restgzld efter 5
Gealdialt primo  Geld i alt ultimo ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse. ....covreeiieieeeeeee e 7.704 7.704 0
7.704 7.704 0

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pataget eventualforpligtelser.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som administrationsselskab
haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med Lollands Bank er tinglyst ejerpantebreve kr. 1.900.000 pa
ejendommene

Ejendommenes bogferte veerdi udger kr. 1.820.000 pr. regnskabsdato.
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  "iat": "1751626470",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "116b47c7-b5b0-47a1-9f51-69517380c792",

  "name": "Erik Pontoppidan",

  "nonce": "638872232180613252.ODdkYzVmNDktOGExNC00MDZiLTkzZjgtOGE3MmIyYWVhMDQ0MGEzN2I2NWYtNTM1Zi00MDRmLThkOGUtMDU3MjJiMjk2ZGU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "da45968a-1d29-4e46-9f2a-6282e27cd21e",

  "rat": "1751626430",

  "sid": "1006477d-6602-4ba7-9511-057bd98412c1",

  "sub": "da45968a-1d29-4e46-9f2a-6282e27cd21e",

  "transaction_id": "67f68ed3-9760-4451-8da8-c5341589f201",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGFlZTQ0MWItODRhZS00ZmVmLTkzNjUtYjUwZTQyODk5MTAwfDAwMDAwMDAxfDk0MmMyMzdhLWE3ZWYtNGY1Mi1iYjdiLWNhMTQ1MTNiZTRlY3wyNTI2OTAyMDk=",

  "signedAtUtc": "2025-07-04T10:54:40.234892Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252690209",

  "agreementId_ea03a3SYuxw252690209": "ea03a3SYuxw252690209 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_0fd8b8RWTYH252690209": "0fd8b8RWTYH252690209 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_712051UXrrP252690209": "712051UXrrP252690209 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_f9256bzQsRT252690209": "f9256bzQsRT252690209 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3d531dJXZTs252690209": "3d531dJXZTs252690209 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_9fad60szSwP252690209": "9fad60szSwP252690209 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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