Side 1 af 14

CP EJENDOMSSELSKAB ApS

CVR-nr.: 33033907

Sandevej 9C
8700 Horsens

Arsrapport
1. oktober 2020 - 30. september 2021

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

01/03/2022

Claus Petersen
Dirigent




Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Erkleringer
Den uafhengige revisors revisionspdtegning

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter

Side 2 af 14



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

CP EJENDOMSSELSKAB ApS

Sandevej9C
8700Horsens

CVR-nr:
Regnskabsér:

Revisto I/S

Sandevej 1 B
8700Horsens
DKDanmark

33033907
01/10/2020 - 30/09/2021
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. oktober 2020 - 30. september 2021
for CP EJENDOMSSELSKAB ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens , den 27/02/2022

Direktion

Claus Petersen



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i CP EJENDOMSSELSKAB ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for CP EJENDOMSSELSKAB ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen
af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende
fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som foelge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation
forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne
kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmessige skon
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I tilknytning til vores revision af
arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, 27/02/2022

Lars Schou ,mne9748
statsautoriseret revisor
Revisto I/S
CVR:26730597
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive investeringsvirksomhed samt ejendomsinvestering.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2020/21 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pé kr. 159.612, og selskabets balance pr. 30. september
2021 udviser en egenkapital pa kr. 692.769. Selskabets resultat og ekonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle
stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

REGNSKABSGRUNDLAGET
Arsrapporten for CP Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder.

ZENDRING I ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg varer og ydelser samt lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og
risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, vedligeholdelse.

Afskrivninger
Materielle anlegsaktiver afskrives lineart over den forventede brugstid pa 50 ar for ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindteegter og — omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og — tab vedrerende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme verdiansattes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen.

Der afskrives lineert pa kostprisen over den forventede brugstid. Scrapverdi for bygninger 50%.

Der afskrives ikke pa grunde.

Aktiver med en kostpris pd under 14 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.
Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter /
-omkostninger

Tilgodehavender
Tilgodehavender opgeres til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende i pengeinstitut og er optraget til nominel verdi.

Selskabsskat og udskudt skat.
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet

Side 8 af 14



skat af drets skattepligtige indkomst reguleret, for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat opgares efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver vaerdiansattes til den veerdi, hvortil aktivet forventes
at kunne realiseres. Udskudt skat opgeres péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved 1dnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder opgeres de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, hvorved
kurstab og laneomkostninger fordeles over lanets lebetid, 1 det omfang disse er vasentlige. Uveasentlige kurstab og
laneomkostninger udgiftsfores i det ar forpligtigelsen indregnes forste gang.

Gezld 1 ovrigt er opgjort til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede eller variabelt forrentede geldsforpligtelser
svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2020 - 30. sep. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

@vrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note

2020/21
kr.

180.361
-35.735
144.626
-75.7784

68.842
-47.229

21.613

21.613
21.613

2019/20
kr.

292.152
-35.744
256.408
-79.242
177.166
-38.249
138.917

138.917
138.917
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Balance 30. september 2021

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer og kapitalandele i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020/21
kr.
3.810.977

1 3.810.977

3.810.977

1
2.126

2.127
20.000
20.000
66.674
88.801

3.899.778

2019720
kr.
3.797.838

3.797.838

3.797.838

0
2.758

2.758

0

0
158.780
161.538

3.959.376
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Balance 30. september 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Gealdsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring
Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Periodeafgransningsposter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020/21
kr.

80.000

474.770

554.770
113.624
113.624

1.993.739
27.960

2 2.021.699

133.000
84.513
741.081
23.634
19.373
10.369
8.315
189.400

1.209.685

3.231.384

3.899.778

2019720
kr.
80.000
453.157

533.157
94.355
94.355

2.125.644
23.634

2.149.278

129.235
12.103
774.717
17.006
43.956
10.369
5.800
189.400

1.182.586

3.331.864

3.959.376
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grunde og

bygninger

kr.

Kostpris primo 3.926.269

Tilgang 102.969

Afgang 0

Kostpris ultimo 4.029.238

Opskrivninger primo 0

Arets opskrivning 0

Opskrivninger ultimo 0

Af- og nedskrivning primo -182.534

Arets afskrivning -35.735

Tilbageforsel ved afgang 0

Af- og nedskrivning ultimo -218.261

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.810.977
2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Gald i alt Afdrag nzeste  Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgaeld 1.950.203 120.000 1.830.203 1.330.515

Prioritetsgaeld 176.536 13.000 163.536 107.000

2.126.739 133.000 1.993.739 1.437.515

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CP Holding 2006 ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pé udbytter,

renter og royalties.

4. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 2.126.739, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 30/9 2021 udger kr. 3.406.574. Selskabet har udstedt pantebreve kr. 25.000 til

sikkerhed for geeld til Ejerforeningen Sandeve;.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020/21
Gennemsnitligt antal ansatte 1



