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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2021 for JN Invest og Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 6. april 2022

Direktion

Per Jesper Nilausen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JN Invest og Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JN Invest og Bolig ApS for perioden 1. januar
2021 - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og ovrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetance og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
ngjagtigheden eller fuldstndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Farum, den 6. april 2022

Furess Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben Rasmussen

Registreret revisor
ID mne7581
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: JN Invest og Bolig ApS
Adresse: Bakkesvinget 23

3550 Slangerup

CVR.nr.: 242439 07
Selskabskapital: 125.000

Direktion: Per Jesper Nilausen
Revisor: Furesg Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Rédhustorvet 7,1
3520 Farum
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af handel med veerdipapirer og
ejendomsudlejning, samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat og ekonomiske udvikling levede op til forventningerne,
hvorfor ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Selskabet forventer en positiv drift i det kommende Ar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Regnskabsprincipperne er uandret i forhold til sidste r.
Regnskabspraksis er som folger:
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til betalingsdagens kurs.
RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringsprincippet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg,
reklame, administration, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belob, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets resultat, og

direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE
Materielle og immaterielle anleegsaktiver

Anlegsaktiver verdiansattes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne
linezere afskrivninger.

Andel af ubebygget grund er indregnet til anskaffelsessum.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende aremal:

Levetid Scrapvaerdi
af anskaf.sum
Udlejningsejendom 50 ér 75%
Goodwill 7 &r 0%
Driftsmidler Sér 0%

Driftsmidler med en anskaffelsessum pé kr. 30.700, eller med en forventet
levetid pa under 3 ar, udgiftsfores i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Materielle og immaterielle anlaegsaktiver (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til
nominel veerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrorende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger indregnes og méles til nominel vaerdi.
Vardipapirer

Verdipapirer indregnet under omseetningsaktiver méles til dagsveerdi
(borsveerdi) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes i
balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af &ndringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt en
skattesats pa 22 %.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder
males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen

mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2021

NOTE 2020
tkr.
BRUTTORESULTAT 60.073 41
1 Personaleomkostninger -520.000 -500
2 Afskrivninger -10.100 -10
ORDINZRT RESULTAT -470.027 -469
Finansielle indteegter 591.408 566
Finansielle udgifter -22.880 -23
RESULTAT FOR SKAT 98.501 74
3 Skat af arets resultat -23.657 -18
ARETS RESULTAT 74.844 56

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte 200.000 200
Overfeorsel til neste &r -125.156 -144
Disponeret i alt 74.844 56
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

NOTE 2020
AKTIVER tkr.
Bygninger og grunde 1.969.946 1.980
Driftsmidler og inventar 0 0

- Materielle anlaegsaktiver i alt 1.969.946 1.980
Goodwill 0 0
- Immaterielle anlaegsaktiver i alt 0 0
Anlzgsaktiver i alt 1.969.946 1.980
Andre tilgodehavender 90.534 89
Tilgodehavende selskabsskat 0 0
6 Skatteaktiv 48.639 48
Periodeafgreensning 4.792 5
Tilgodehavender i alt 143.965 141
7 Veardipapirer 1.919.990 2156
Likvide beholdninger 0 13
Omsatningsaktiver i alt 2.063.955 2.310
AKTIVERTI ALT 4.033.901 4.290
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

NOTE 2020
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 125.000 125
Udloddet udbytte 200.000 200
Overfort resultat 1.969.108 2.094

8 Egenkapital 2.294.108 2419
Udskudt skat 0 0
Hensaettelser til udskudt skat 0 0

9 Realkredit 915952 ¥
Langfristet geeld 915.952 952

9 Kortfristet del af langfristet gaeld 35.800 36
Pengeinstitut 33.855 0
Skyldig selskabsskat 20.939 16
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 364.855 562
Anden gald 368.392 305
Kortfristet gaeld 823.841 919
Geeldsforpligtelser i alt 1.739.793 1.870
PASSIVER I ALT 4.033.901 4.290

10  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualforpligtelser
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Skattefri kerselsgodtgerelse

@vrige personaleomkostninger

Det gennemsnitlige antal ansatte har udgjort

Afskrivninger

Goodwill

Tab ved salg af ejendom
Ejendom

Skat af arets resultat

Skat af skattepligtig indkomst
Regulering af tidligere ars skat
Regulering af udskudt skat
Skat af arets resultat i alt

Materielle anleegsaktiver

Anskaffelsessum primo
Tilgang
Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivning primo
Regulering primo
Tilbageforte afskrivninger
Arets afskrivninger

Af- og nedskriv. ultimo

Bogfort vaerdi pr. ultimo

Offentlig vurdering pr. 1. oktober 2021 vedr. Bakkesvinget 7

JN INVEST OG BOLIG ApS

2020
tkr.
520.000 500
0 0
0 0
520.000 500
1 1
0 0
0 0
10.100 10
10.100 10
24.919 19
-151 0
-1.111 -1
23.657 18
Inventar og  Ubebygget Bakke-
driftsmidler grund 20% svinget 7
16.875 14.000 2.019.910
0 0 0
0 0 0
16.875 14.000 2.019.910
-16.875 0 -53.864
0 0 0
0 0 0
0 0 -10.100
-16.875 0 -63.964
0 14.000 1.955.946
1.850.000
14
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Immaterielle anleegsaktiver Goodwill

Anskaffelsessum primo 455.000
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum ultimo 455.000
Af- og nedskrivning primo -455.000
Tilbageforte afskrivninger 0
Arets afskrivninger 0
Af- og nedskrivninger ultimo -455.000
Bogfort vaerdi pr. ultimo 0

Skatteaktiv

Verdiansattelsen athanger af den fremtidige indtjening. Det udskudte skatteaktiv er
veerdisat til 50%, idet den fremtidige indtjening aftheenger af udviklingen i vardipapirerne.

2020
Vardipapirer tkr.
Saldo, primo 2.155.716 1.759
Tilgang 5.111.367 3.389
Afgang -5.920.411 -3.543
Veardireguleringer 573.318 550
Regnskabsmessig veerdi ultimo 1.919.990 2.156
Egenkapital Selskabs- Udloddet Overfort Egenkap.
kapital udbytte resultat ialt
Saldo primo 125.000 200.000 2.094.264 2.419.264
Betalt udbytte 0 -200.000 0 -200.000
Arets bevagelser 0 200.000 -125.156 74.844
125.000 200.000 1.969.108 2.294.108
Selskabskapitalen bestar af 125 stk. anparter a kr. 1.000.
Langfristet gaeld
u/l ar 1-5 ar Geld i alt
Realkredit 35.800 143.200 951.752
35.800 143.200 951,752

JN INVEST OG BOLIG ApS
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

For kassekredit max. kr. 500.000 i pengeinstitut, er der afgivet selvskyldnerkaution af
kapitalejeren.

Der er udstedt et pantebrev kr. 10.000, hvor kreditor er Byrde lyst pantstiftende.

11 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.

JN INVEST OG BOLIG ApS 16

This document has esignatur Agreement-ID: 826b7eQPyuj247474885



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Per Jesper Nilausen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-024706116792

Tidspunkt for underskrift: 24-04-2022 kl.: 13:00:46
Underskrevet med NemID

Preben Denis Vilhelm Rasmussen

Som Revisor NEM ID
PID: 9208-2002-2-326233870369

Tidspunkt for underskrift: 25-04-2022 kl.: 08:41:54
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Per Jesper Nilausen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-024706116792

Tidspunkt for underskrift: 24-04-2022 kl.: 13:00:46
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 826b7eQPyuj247474885




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 826b7eQPyuj247474885.
The document is part of the order with Reference ID dc777bRtszs247474885.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 478AB4C6E511D717CAS4BEBDGBA2ELAB —
F8DOFE662D7 ADF529FD1C04B93A71FC8
CFF1AD41241DD3467F2566C340D057C5 -
411A3621D9A2169D74DFD8BAF7ACSF4B

The document was sealed for changes: 2022-04-25T06:41:54.677Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

826b7eQPyuj 247474885 Arsrapport 2021. pdf

e58154xNr u@47474885 Speci fi kationer 2021. pdf
4625c7ypMhR247474885 Bilag til selvangivel se 2021. pdf
dbc598sHWPq247474885 Ledel seserkl axing 2021. pdf

273ccchNrxZ247474885 Hvi dvask-erkl axi ng 2021. pdf

Signers

Per Jesper Nilausen <jnkl@mail.tele.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-024706116792
As Direktar and Dirigent

Signed 2022-04-24T11:00:46.155Z

Preben Denis Vilhelm Rasmussen <pra@furesoerevision.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-326233870369

As Revisor

Signed 2022-04-25T06:41:54.876Z

Activitylog

When What Who Where

20- 04- 2022 Created Henriette Pedersen Klikovich 172.20.9. 221
06: 06: 54 hek@ ur esoer evi si on. dk

24-04- 2022 Opened Per Jesper Nil ausen 87.60.211. 184
10: 46: 03 jnkl @il .tele.dk 128875

24-04- 2022 Si gned Per Jesper Nl ausen 87.60. 211. 184
11: 00: 46 jnkl @il .tel e.dk 153129

25- 04- 2022 Opened Preben Denis Vil hel m Rasnussen 87.54.9.2:136
06:41: 11 pra@ ur esoer evi si on. dk 09

25-04- 2022 Si gned Preben Denis Vil hel m Rasnussen 87.54.9.2:145

06: 41: 54 pra@ ur esoer evi si on. dk 71





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-04-25T08:41:58+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 NYIMl18/dIGYmSdTHGCj85EQnKZqcPPLJU2gov1ThCw=


 
LehRcAndCmHxZXXhIldzEA1A4RcyuX6fTMTVneskhYqnGQIxykGdjUZa7oEtvwAPAUpmoHru8umc
LgG8eHKrSlRnn28pw7ZChNGJkL9Pennic2ExecJbfEJ/fzGhxr/hUx2h7totxN6E+hPc9kEPnspm
ifjjdmcEevOkGEm899b4X9hfFpTguEtdZNjsokzwpE4fS7hZDYiwGQGOlRqYhbAcsX8FsaFDuge2
xPUr3VSj+LAupQSN8n6f95rWeFbgBAWYVfxJEpO2GXPtdeRlxfuiP8ol40RM8Li1hb3mPIrjMHlm
cziBlEGLsTlv5s7mypkSn+2Sr73xDxKm+0peKg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -872983391630248303
  hashsumB 826b7eQPyuj247474885/SHA512/478AB4C6E511D717CA54BEBD6BA2E1ABF8D9FE662D7ADF529FD1C04B93A71FC8CFF1AD41241DD3467F2566C340D057C5411A3621D9A2169D74DFD8BAF7AC5F4B
  hashsumC e58154xNruQ247474885/SHA512/7F8A96C18B28B76AD817F99EB38B5C7111FE2BF326F2486EA73D9C9CA060029DFCE74A7AAEFE30F677A236C098099C1BA892017E58F6915AFA848C82B147C341
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 NjGz6p75HO6ltJt8Bl1LzO2zCfJaVIXNmGTBlNF0es8=


 
m6RrHUuRbMJGfkx9GWbsHFE3pPYCylz1pHMwcXWFigehdlykErqc4zIgPOUXy1tUjuWEIebubqnI
GYVShy/qDacCTGJ1qa/QMKzn111M/8dhcz/Us1pig/eyTwFJa64KC+4+51QE6dS7HQJK2hn5PSxg
bgkR4C8RAVo2PTxsF/+ljG0WLcItYAZWpMZ/98VK5zGxlImjx91+3yLrmw71zqXB2GlmWkaHttb9
v66AYzAXD6klXVX5MqLNGDOQ6hCE23XoVI6+q71DXIuU6jAOg5eXv1OHjzvPSfrSUJ8ZfXpeKafC
tyqh6blApBHI80ifNXXUbe6M7nKi+T0M3kkgIg==
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  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
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  TimeStamp MjAyMi0wNC0yNSAwODo0MTozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-04-25T08:41:58+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




