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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2023 for JN Invest og Bolig ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 8. februar 2024

Direktion

Per Jesper Nilausen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF
ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i JN Invest og Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JN Invest og Bolig ApS for perioden 1. januar
2023 —31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om
opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og
presentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har
overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetance og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er
anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en
erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere
nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Farum, den 8. februar 2024

Fureso Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7, 1

3520 Farum

Cvr.nr. 27 96 99 33

Preben Rasmussen
Registreret revisor
ID mne7581
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabsnavn: JN Invest og Bolig ApS
Adresse: Bakkesvinget 23

3550 Slangerup
CVR.nr.: 24 24 39 07
Selskabskapital: 125.000
Direktion: Per Jesper Nilausen
Revisor: Fureso Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Radhustorvet 7,1
3520 Farum
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LEDELSESBERETNING

Selskabets aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af handel med vardipapirer , samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat og skonomiske udvikling levede op til forventningerne,

hvorfor ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende. Selskabets resultat er
péavirket af udviklingen i veerdipapirmarkedet.

Selskabet forventer en positiv drift i det kommende ér.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Regnskabsprincipperne er uendret i forhold til sidste ar.
Regnskabspraksis er som felger:
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder
indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske
fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles
pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende
maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved
der indregnes en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris
opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der
fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold,
der eksisterede péa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til betalingsdagens kurs.

RESULTATOPGOURELSE

Nettoomsatning

Som indtegtskriterium anvendes leveringsprincippet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg,
reklame, administration, mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner
samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige
myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belob, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat,
indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og
direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCE
Materielle og immaterielle anlzegsaktiver

Anlegsaktiver veerdiansettes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne
lineaere afskrivninger.

Andel af ubebygget grund er indregnet til anskaffelsessum.

De anvendte afskrivningssatser er beregnet efter folgende aremal:

Levetid Scrapveaerdi
af anskaf.sum
Goodwill 7 ar 0%
Driftsmidler 5ar 0%

Driftsmidler med en anskaffelsessum pé kr. 32.000, eller med en forventet
levetid pa under 3 4r, udgiftsfores i anskaffelseséret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Materielle og immaterielle anlaegsaktiver (fortsat)

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til
nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventet
tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte udgifter
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger indregnes og méles til nominel vaerdi.
Verdipapirer

Veardipapirer indregnet under omszatningsaktiver méles til dagsveerdi
(bersveerdi) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender ved aktuel skat indregnes 1
balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og
forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforelsesberettiget
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres,
enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser indenfor samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes
udlest som aktuel skat. £Andring i udskudt skat som folge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ér er anvendt en
skattesats péa 22 %.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder
méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1/1 - 31/12 2023

NOTE 2022
tkr.
BRUTTORESULTAT -24.425 416
1 Personaleomkostninger -200.000 -300
3 Afskrivninger 0 0
ORDINART RESULTAT -224.425 116
Finansielle indtaegter 116.840 26
Finansielle udgifter -165.020 -24
RESULTAT FOR SKAT -272.605 119
- Skat af arets resultat 29.987 -9
ARETS RESULTAT -242.618 110

Forslag til resultatdisposition

Udlodning af udbytte 200.000 200
Overforsel til neste ar -442.618 -90
Disponeret i alt -242.618 110
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Bygninger og grunde
Driftsmidler og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Goodwill

Immaterielle anleegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Skatteaktiv
Periodeafgreensning

Tilgodehavender i alt

Verdipapirer
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

JN INVEST OG BOLIG ApS

2022

tkr.
14.000 14
0 0
14.000 14
0 0
0 0
14.000 14
103 0
28.216 3
69.057 39
2.512 2
99.888 R
2.164.350 2955
4.794 0
2.269.032 2999
2.283.032 3013
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

NOTE 2022
PASSIVER tkr.
Selskabskapital 125.000 125
Udloddet udbytte 200.000 200
Overfort resultat 1.436.177 1.879

9 Egenkapital 1.761.177 2.204
Udskudt skat 0 0
Henszettelser til udskudt skat 0 0
Pengeinstitut 0 42
Skyldig selskabsskat 0 0
Kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 390.855 602
Anden geld 131.000 165
Kortfristet gaeld 521.855 809
Geldsforpligtelser i alt 521.855 809
PASSIVERI ALT 2.283.032 3.013

10  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualforpligtelser
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

2022
1 Andre driftsindtaegter (indeholdt i bruttoresultat) tkr.
Avance ved salg af ejendomme 0 456
0 456
2 Personaleomkostninger
Lenninger og gager 200.000 300
Skattefri kerselsgodtgerelse 0 0
@vrige personaleomkostninger 0 0
200.000 300
Det gennemsnitlige antal ansatte har udgjort 1 =}
3 Afskrivninger
Goodwill 0 0
Ejendom 0 0
0 0
4 Skat af arets resultat
Skat af skattepligtig indkomst 0 0
Regulering af tidligere ars skat 0 0
Regulering af udskudt skat -29.987 9
Skat af arets resultat i alt -29.987 9
5 Materielle anlzegsaktiver Inventar og  Ubebygget

driftsmidler grund 20%

Anskaffelsessum primo 16.875 14.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum ultimo 16.875 14.000
Af- og nedskrivning primo -16.875 0
Tilbageforte afskrivninger 0 0
Arets afskrivninger 0 0
Af- og nedskriv. ultimo -16.875 0
Bogfert veerdi pr. ultimo 0 14.000
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

Immaterielle anleegsaktiver
Anskaffelsessum primo
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum ultimo

Af- og nedskrivning primo
Tilbageforte afskrivninger

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Bogfort vaerdi pr. ultimo

Skatteaktiv

Goodwill

455.000
0
0

455.000

-455.000
0
0

-455.000

0

Verdianszttelsen athenger af den fremtidige indtjening. Det udskudte skatteaktiv er
veerdisat til 50%, idet den fremtidige indtjening afthaenger af udviklingen i verdipapirerne.

2022

Verdipapirer tkr.
Saldo, primo 2.954.775 1.920
Tilgang 2.963.573 5.871
Afgang -3.610.372 -4.851
Verdireguleringer -143.628 15
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 2.164.350 2955

Egenkapital Selskabs- Udloddet Overfort Egenkap.

kapital udbytte resultat ialt
Saldo primo 125.000 200.000 1.878.795 2.203.795
Betalt udbytte 0 -200.000 0 -200.000
Arets bevaegelser 0 200.000 -442.618 -242.618
125.000 200.000 1.436.177 1.761.177

Selskabskapitalen bestar af 125 stk. anparter a kr. 1.000.

JN INVEST OG BOLIG ApS
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

10  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

For kassekredit max. kr. 200.000 1 pengeinstitut, er der afgivet selvskyldnerkaution af
kapitalejeren.

Der er udstedt et pantebrev kr. 10.000, hvor kreditor er Byrde lyst pantstiftende.

11 Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser.
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