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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for Anpartsselskabet af
12. maj 2016.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, 23. september 2022

Direktionen:

o A

es Jessen Petersen
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Anpartsselskabet af 12, maj 2016

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Anpartsselskabet af 12. maj 2016 for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers eti-
ske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-

delse pd de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under

< Dansk 22 GG
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionen. Herudover:

* [dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-

maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3 oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laangere kan fortsatte drif-
ten.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en saddan méade,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-

ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opn3et

ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Den uafhaengige revisors revisionspétegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Odense M, 23. september 2022

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har vaeret udvikling af ejendomsprojekt. | regnskabsaret 2021/2022 har
selskabet endvidere pdbegyndt udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets aktivitet har hidtil alene bestaet i udvikling og opfgrelse af ejendomsprojekt. Selskabet har i regn-
skabséret feerdiggjort farste etape af ejendomsprojektet, og pabegyndt udlejning heraf. Sidste etape af ejen-
domsprojektet forventes feerdiggjort i regnskabsaret 2022/2023.

Arets udvikling og det opnaede resultat er i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabets likviditet er sikret ved 1an fra moderselskab samt bankkredit. Der henvises til omtale heraf i noten
"Kapitalberedskab og going concern”.

Herudover har der ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at
det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Hzaendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

{Dansk <> GGi
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. juli - 30. juni
Bruttofortjeneste/tab 50.753 -162
1 Personaleomkostninger 0 0
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 21.457.285 0
Afskrivninger, anlaegsaktiver -25.200 -25
Nedskrivning af omsatningsaktiver 0 -781
Resultat fgr finansielle poster 21.482.838 -969
Finansielle indtaegter 10.000 46
2 Finansielle omkostninger -547.167 -5
Resultat for skat 20.945.671 -928
3 Skat af arets resultat -4.630.380 196
Arets resultat 16.315.291 -732
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 16.315.291 -732
Resultatdisponering i alt 16.315.291 -732
2 Dansk <D GGi
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. juni
4 Investeringsejendomme 149.300.000 85.622
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 50.400 76
Materielle anlaegsaktiver 149.350.400 85.698
6 Deposita 500.000 500
Finansielle anlzegsaktiver 500.000 500
Anlzaegsaktiver i alt 149.850.400 86.198
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 74.575 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 488
7 Andre tilgodehavender 9.232.831 9
Periodeafgraensningsposter 1.707 0
Tilgodehavender 9.309.113 497
Likvide beholdninger 371.424 7
Omsaetningsaktiver i alt 9.680.537 505
Aktiver i alt 159.530.937 86.702
< Dansk <D GG
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. juni
Virksomhedskapital 50.000 50
Reserve for sikringstransaktioner 7.060.865 0
Overfort resultat 25.504.020 9.189
Egenkapital i alt 32.614.885 9.239
Hensattelser til udskudt skat 7.088.951 1.403
Hensatte forpligtelser 7.088.951 1.403

8 Geld til realkreditinstitutter 91.540.345 0

9 Kreditinstitutter 0 52.006

10 Geeld til tilknyttede virksomheder 20.810.616 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 112.350.962 72.928
Gezeld til realkreditinstitutter 1.127.682 0
Kreditinstitutter 429.489 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.762.980 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.300.300 2.407
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 935.528 0
Anden gaeld 474.989 725
Periodeafgransningsposter 445,171 0
Kortfristede galdsforpligtelser 7.476.139 3.133
Galdsforpligtelser i alt 119.827.101 76.061
Passiver i alt 159.530.937 86.702

11 Kapitalberedskab og going concern

12 Eventualforpligtelser

13 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- @vrige Overfprt lalt
hedskapi- lovplig- resultat

tal tige og

ved-

tagts-

maessige

reserver
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. juli - 30. juni
Saldo primo 50 0 9.189 9.239
Arets henlzaeggelse til reserve, ej resultatdisponeret 0 7.061 0 7.061
Arets resultat 0 0 16.315 16.315
Egenkapital ultimo 50 7.061 25.504 32.615
Dansk <D GGi
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 825.984 1.153
Andre omkostninger til social sikring 6.273 8
@vrige personaleomkostninger 1.946 14
Aktiverede Ignomkostninger -834.203 -1.176
Personaleomkostninger i alt 0 0
Selskabet har i regnskabsaret haft gannemsnitligt 1 beskzeftiget (sidste ar 1).
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 843.986 674
Andre finansielle omkostninger 3.069.029 910
Aktiverede renter -3.365.849 -1.579
Finansielle omkostninger i alt 547.167 5
3 Skat af drets resultat
Skat af arets resultat -1.055.998 -488
Regulering af udskudt skat 5.686.378 293
Skat af arets resultat i alt 4.630.380 -196
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 85.622.100 0
Tilgang i arets Igb 42.220.615 85.622
Kostpris 30. juni 127.842.715 85.622
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 21.457.285 0
Dagsvaerdireguleringer 30. juni 21.457.285 0
Investeringsejendomme i alt 149.300.000 85.622
Arets renteomkostninger, som er indregnet som en del af kostprisen udggr TDKK 3.366.
Investeringsejendomme bestar af en ejendom beliggende i Rgdovre, som blev anskaffet i 2016
med henblik pd ombygning/opfgrelse. Forste etape, som bestar af 32 boliger, er faerdiggjort i
indevaerende regnskabsar, og udlejning er pabegyndt. Anden etape, som bestar af 19 boliger og
et erhvervslokale er forsat under ombygning/opfgrelse.
< Dansk <D GGi
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK

Udlejningsejendomme:

Ejendommene vaerdiansattes arligt ud fra en normalindtjeningsbaseret model pa basis af den

forventede fremtidige normalindtjening. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommenes for-

ventede driftsresultat og et afkastkrav.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsveerdien er:

Afkastkravi % 4,5

Forventet tomgang i % af lejeindtaegter 0

Gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter 1.484

Den samlede vaerdi af boligudlejningsejendomme udggr TDKK 116.000.

En fglsomhedsanalyse giver fglgende samlede vaerdier i TDKK af udlejningsejendomme:

Afkastkrav % % mindre end ovenstdende 130.528

Afkastkrav % % stgrre end ovenstidende 104.423

Projektejendomme:

Ejendommene er under opfgrelse/ombygning. Da dagsvaerdien af projektejendommene ikke kan

opgores palideligt pa det nuvaerende stadie, males ejendommene til kostpris.

Den samlede vaerdi af projektejendomme udger TDKK 33.300.
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 126.000 126

Kostpris 30. juni 126.000 126

Af- og nedskrivninger 1. juli -50.400 -25

Arets af- og nedskrivninger -25.200 -25

Afskrivninger 30. juni -75.600 -50

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar i alt 50.400 76
6 Deposita

Deposita 1. juli 500.000 0

Tilgang i arets Ipb 0 500

Deposita i alt 500.000 500
2 Dansk > GGi
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Noter

2021/22
DKK

2020/21
1.000 DKK

7 Andre tilgodehavender

Finansielle kontrakter
Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender i alt

| andre tilgodehavender indgar positiv dagsveerdi af renteswap-
aftale pa TDKK 9.052. Aftalen er indgdet til sikring af fremtidige

rentebetalinger.

Hovedstolen pa finansiering, hvortil aftaler om sikring knytter

sig, udger pr. 30. juni 2022 TDKK 73.660.

Aftalerne udlgber i 2051. Selskabet modtager i perioden variabel
rente i CIBOR 6 M og betaler en fast rente i intervallet 1,56% -

1,64%.

Ledelsen har anvendt bankens tilbagekgbsvaerdi som udtryk for

dagsvaerdien.

Arets dagsveerdiregulering indregnet i dagsvardireserven under

egenkapitalen udggr TDKK 9.052.

8 Gaeld til realkreditinstitutter

Gald til realkreditinstitutter
Overfgrt til kortfristet gaeld

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Andel af gaeldsforpligtelse der forfalder efter 5 &r udggr TDKK

86.852.

9 Kreditinstitutter

Pengeinstitutter

Veerdiregulering ved indregning/primo
Arets vaerdiregulering, amortiseret kostpris
Overfort til kortfristet gaeld

Kreditinstitutter i alt

Andel af gaeldsforpligtelse der forfalder efter 5 &r udger TDKK 0.

9.052.391
180.440

9.232.831

92.668.027
-1.127.682

91.540.345

697.168
-1.487.430
1.219.751
-429.489

53.494
-729
-759

0

52.006
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21

Noter DKK 1.000 DKK
10 Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristet geeld til tilknyttede virksomheder 20.887.276 20.999

Arets veerdiregulering, amortiseret kostpris -76.660 -77

Gaeld til tilknyttede virksomheder i alt 20.810.616 20.922

Den langfristede geeld er afdragsfri, men skal vaere afviklet inden
1/7 2026.

11 Kapitalberedskab og going concern

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af opretholdelse af bankkredit og |13n fra kapitalejer.

Selskabets ledelse forventer, at de nuvzerende kreditfaciliteter kan opretholdes.

Moderselskabet har til hensigt at sikre det kommende &rs drift, ved at tilfgre selskabet den likviditet,
som matte vaere ngdvendig for at selskabet kan indfri sine forpligtelse i takt med at de forfalder.

Det er pa den baggrund ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelige kreditfaciliteter til radig-
hed for at fortsaette driften som en going concern i 2022/23.

12 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Proximus A/S og de andre selskaber i koncernen for
danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyl-
dige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets &rs-
regnskab.

_g'\ Dansk <> GGi

.. Revision 15 INDEPENDENT MEMBER



Anpartsselskabet af 12. maj 2016

2021/22 2020/21
Noter DKK 1.000 DKK

13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 92.535, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 30. juni 2022 udger TDKK 116.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 16.140, der giver pant i grunde og bygninger, hvor
den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udggr TDKK 149.300. Heraf er ejerpantebreve p3 i alt
TDKK 16.140 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Selskabet har over for kreditinstitut afgivet transport i fglgende:
e  Ethvert provenu, der fremkommer i forbindelse med salg af lejligheder fra projektet i Rgd-
ovre

e Entreprengrgaranti for VVS-entreprisen

L{ Dansk <D GGa
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Anpartsselskabet af 12. maj 2016

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har seiskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opn3 arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageférsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og méles efterfglgende til dagsvaerdi.

Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som Andre tilgodehavender
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henholdsvis Gald til realkreditinstitutter.

ZAndres dagsveaerdien af afledte finansielle instrumenter, indregnes sendringen i tilgodehavender eller gaeld samt

direkte pa egenkapitalen under reserve for sikringstransaktioner.
Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomseetningen omfatter lejeindtaegter fra boliglejemal. Lejeindtaegter indregnes i omsaetningen i den peri-
ode de vedrgrer, uanset betalingstidspunkt.

Bruttofortjeneste/tab
Nettoomszetningen fratrukket direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger og tillagt andre drifts-
indtagter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste" eller ”Bruttotab”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af ian samt tilleeg og godtge@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og drets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temzessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezere

afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.
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Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte titknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmazassige veerdi, opherer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-

veerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en aendring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. For projektejendomme (se definition nedenfor) omfatter kostprisen endvidere bl.a. om-

kostninger til arkitekt, ingenigrer, landinspektgr m.v. frem til det tidspunkt, hvor ejendommen er feerdigopfart.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvzerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne saelge for pa balancedagen til en uafhaengig kgber.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Dagsveaerdi for udlejningsejendomme:

Dagsvaerdi for udlejningsejendomme opggres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-ind-
tjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret
med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje
mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende dr, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkeite ejendomme pa grundlag
af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagseldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pé tilsvarende
ejedomme. Afkastkravet fastszettes ejendom for ejendom.

Dagsveerdi for projektejendomme

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik pa opfgrelse, ombygning og/eller reno-
vering. Projektejendommen er ikke udlejede, hvorfor afkastbaserede modeller som normal-indtjeningsmodellen
ikke kan anvendes.

Dagsveerdi for projektejendomme opggres i stedet ud fra prisen for sammenlignelige ejendomme eller salgsem-
ner pa et tilsvarende stadium.
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Safremt dagsveerdien af en projektejendom under opferelse ikke kan males palideligt, males ejendommen til

kostpris, indtil dagsveerdien af projektejendommen som helhed kan opggres palideligt.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontantbeholdning og bankindestaender.

Gzldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld méles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til [3nets restgeeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ianets underliggende kontantvaerdi p3 |8neoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lIanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Gaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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