Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS

Lykkevaenget 27
5210 Odense NV

CVR nr. 35 03 59 07

Arsrapport 2024 /25

Godkendt pa generalforsamlingen

den

28. oktober

2025

Per Uggerly Jorgensen
Dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Pitegninger
LedelSESPAtEZNING. .....ceiiimieieiiiiee ettt a s n e s s nene 3
Revisors erklering om opstilling af arsregnskab ..., 4

Ledelsesberetning mv.

SelSKaADSOPIYSNINGEL .....vviiicicieieieee e 5

LedelSesheretning ... ..ot 0

Arsregnskab 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Anvendt regnskabspraksis........cooiiiinininininnini e 7
ReSUltaAtOPEOIELSE......cuiuieiiiiiiiiii s 9
Balance ... s 10
Egenkapitalop@orelse.. ... 12

INOTCE wiitieetie ettt ettt ettt e e e e eeteeeetaeeetaeeebeeeesseeeteeenssaeessaeesseesseesssaeesseeesseeesseensseesnseeeseeennns 13



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024/25 for Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. oktober 2025

Direktion

Per Uggerly Jorgensen



REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere drsregnskabet 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International

Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af érs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagticheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 28. oktober 2025

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Steen Segard

Registreret revisor
mne6529
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med ejendomsinvesteringer samt anden hermed beslegtet virksom-

hed.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 4/2-2013 ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse

C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af ssmmentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, andring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede vitksomheder, associerede vitksomheder og kapitalinteresser
I resultatopgorelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede virksomheder, associerede
virksomheder og kapitalinteressers resultater efter skat.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse indre vardis metode som malemetode.

Kapitalinteresser med negativ regnskabsmassig indre verdi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre verdi 1 det omfang, det
vurderes som uerholdeligt.

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 kapitalinteresser vises som reserve for nettoopskrivning efter den indre vaer-
dis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gxldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring 1 udskudt skat som felge af 2ndrin-
ger 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgorelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gxldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



RESULTATOPGORELSE 1. JULI TIL 30. JUNI

2024/25 2023/24
BRUTTOTAB ... -11.078 -17.937
Personaleomkostninger ... 0 0
DRIFTSRESULTAT .......ccooiiittiieteeteeeeeeeeeeeeenenes -11.078 -17.937
Indtegter af andre kapitalandele, verdipapirer og
tiloodehavender, der er anlaegsaktiver.........ccoovviccciriviniicicncnnnes 267.000 294.069
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .. enenes 0 -12.455
Andre finansielle 0mKOStNINGET .....ccoviiiviiririniniririiriiicie, -57.352 -42.233
RESULTAT FOR SKAT ......ocoiorirrrrereetesieeeeeieie e 198.570 221.444
Beregnede skatter........coovviviiiiiniiiiiiiiiiicccccee 0 54.912
ARETS RESULTAT ... 198.570 276.356
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfort reSUItAt ...cuvvvveveiiiiieicccicc e, 198.570 276.356

DISPONERET T ALT ..o 198.570 276.356
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BALANCE PR. 30. JUNI

2025 2024
AKTIVER
Kapitalandele i kapitalinteresser.......ceuvviicererrininiecreieiniieaes 5.444.825 5.177.824
Finansielle anlaegsaktiver ..o, 5.444.825 5.177.824
ANLAEGSAKTIVER ..o 5.444.825 5.177.824
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.........ccccoevviciciivininnnee. 0 54.912
Tilgodehavender ............ccccoovieieeeieieieieiceeeeeeeeeeeeeeenenenene 0 54.912
Likvide beholdninger ..............cccoccvviinnicininicniciicnicenes 0 3.884
OMSAETNINGSAKTIVER........ccooviiiiiccicecee, 0 58.796

AKTIVER .. ...t 5.444.825 5.236.620
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BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Virksomhedskapital........ccoccceeiinniiccnniniicccncceecenens

OVELTOTE LESUITAL cuvvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeereeeeessesereeeeessssssseeessssssssesesses

EGENKAPITAL........cocooiiiiittetttteeeeeeeee e

Geld til tilknyttede virksomheder.......ccecevnvieccnnnnccccnnniennee

Gzld til associerede virtksomheder ...ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee
2 Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccocoeuevviviiivcnncncennee

K A N S U et eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesaesseeessessassseeesssssssneeesssnsnnns

Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccovviiiiiinnnnnn,

GZAELDSFORPLIGTELSER .......ccccococeiiiiiiiiiiiceececenes

PASSIVER ----------------------------------------------------------------------------------------

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2025

80.000
4.032.735

4.112.735

0
1.324.573

1.324.573

7.517

7.517

1.332.090

5.444.825

2024

80.000
3.834.165

3.914.165

727.455
595.000

1.322.455

0

1.322.455

5.236.620
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo ..o

Virksomhedskapital ultimo ...........cccovevvnnnnnnnnrreee,

Overfort resultat, Primo ... s

Arets resultat..........

.............................................................................

Overfort resultat UltImIO.......ccooueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeas

EGENKAPITAL

.............................................................................

2025

80.000

80.000

3.834.165
198.570

4.032.735

4.112.735

2024

80.000

80.000

3.557.809
276.356

3.834.165

3.914.165
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Personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget........oevviiinnnnee.

Langfristede galdsforpligtelser
Geld til tilknyttede vitksomheder.............

Geld til associerede virksomheder ...........

13

NOTER

..................................

Geld 1 alt primo

727.455
595.001

1.322.456

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

2024/25

Geld 1 alt ultimo

0
1.324.573

1.324.573

2023/24

Gzld efter 5 ar




28. oktober 2025
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