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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 12. april - 31. december 2013
for Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logster ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 12. april -
31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ranum, den Y 152014

Direktion A
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstar ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logster ApS for perioden 12. april -
31. december 2013 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Logstor,den ¥ /5 2014

Skoda & Partner

Regi trer7t revisionsanpartsselskab
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

c/o Sonny Ibsen

Vesterled 26

9681 Ranum

CVR-nr.: 35226907

Stiftet: 12. april 2013

Regnskabsar: 12. april - 31. december
Direktion Sonny Ibsen

Peter Brachner Frederiksen

Pengeinstitut Spar Nord

Revisor Skoda & Partner
Registreret revisionsanpartsselskab
Senderport 2 A
9670 Logstor

Generalforsamling Ordinzaer generalforsamling atholdes

pa selskabets adresse.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Legster ApS for 2013 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets forste regnskabsar, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af
belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, reduceret med
vareforbrug og eksterne omkostninger".

Afskrivninger
Grunde og bygninger afskrives ikke, da der er tale om en investeringsejendom.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZAndring i udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende Ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstérene 2014 — 2016. Udskudt skat
males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning er galdende.

Gzldsforpligtelser

Gzld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgeeld.

Selskabsskat, periodeafgransningsposter og evrige ikke-finansielle forpligtelser —maéles til
nettorealisationsveerdi.
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS
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BRUTTOFORTIENESTE......cococm st sisisiiissivanasia i

Andre finanziclle oMKOSIIEEL o mmmmmnnsamE s

RESULTAT FOR SKAT .......cooiiiinieniitnnsesinietsenenesessenesesessssssessesssssssnes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat............

Side 9

2013

23.056-

36.616-

59.672-

14.900

44.772-

44.772-

44.772-



Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

AKTIVER

2013
Udlejningsejendom Jernbanegade 29 ...coommammimmmmaias i st is s 1.064.474
Materielle anlaeoSaRIIVER v o s s S B s 1.064.474
ANLAGSARTIVER i i (ot s isssimissnmsm s 1.064.474
Uldskudt skatteakiiv s oo v issamems 14.900
THgodehavender v nnnevnnnamnansnnaem s T 14.900
Likvide beholdninger ..............cccooiiiiiiiiiiiii e 16.056
OMSATNINGSARKTIVER. . ....oconmmmvmmsismmmmnmmess s oo s crsasivis 30.956
AN IV E R O o i S e A R s S iy 1.095.430
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Lagstor ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2013

PASSIVER

2013
Virksomhedskapital ..........ccccooiiiiiiiiiiiiii e §0.000
OVETTOIT TESUILAL......c.oiuiiiiiiiiieieet ettt ettt ee s e e 44.772-
EGENKAPITAL. ..ottt ettt 35.228
D T T e 00 0 R 3 AR B B A S S ESR R AR RS A 915.723
Langfristede gzeldsforpligtelser..............cococooiiiiiiiiiiiceceee e 915.723
B T S T o ooy cininms s ri masmsAsimnmaenas e RS SO A 1 ARSI 50.129
Leverandarer af varer Og Qenesteyaelser .. .o i ssiiissssmmaens 7.500
Geld il witkzomhedsdeltagereog ledelse mmamsnsmenmmssmssmrssmess 86.850
Kortfristede galdsforplgtelSer. ... .o iiiiiisssinaiosinsiosssssosmsssssissosassessassasts 144.479
GALDSFORPLIGTELSER ........cooooiiiiiiiieceeeeeeeeeeee e 1.060.202
PASSIVER ..ottt ettt e 1.095.430
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Ejendomsselskabet Jernbanegade 29 Logstor ApS

NOTER
2013
1  Skat af drets resultat
Reguleringaf udsludbSkat . cuemammanmimmsisimmmnsmssyemmasym sy 14.900-
Skat af Arets reSultat 1 akt.........oooiiiiiiiiiriiiiiiiiissseeesssssresssssssaessssssnsssssssnsessrasssann 14.900-
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