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Bjeelkeruphuse ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024 for
Bjaelkeruphuse ApS.

Ledelsen har ansvaret for opstillingen af arsrapporten der afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2024 - 31-12-2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 17-03-2025
Direktion

Oliver Grundahl



Bjeelkeruphuse ApS

Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Bjalkeruphuse ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bjaelkeruphuse ApS for regnskabsaret 01-01-2024 -
31-12-2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31-12-2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2024 - 31-12-2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger
med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Bjeelkeruphuse ApS

Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig

fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 17-03-2025

Multi Revision I/S
Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 31929342

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor
mne33698
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Bjeelkeruphuse ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i kgb af grund pa Ved Baekken 2A i Stevns Kommune med henblik pa

opfgrelse af beboelsesejendomme til udlejning og videresalg.

Fortsat drift
Selskabet har haft finansiering fra koncernforbundne selskaber samt fra kreditinstitut. Disse koncernforbundne

selskaber fortsaetter med at stille kapital til radighed mindst frem til, det er muligt for selskabet at tilbagebetale
disse. Lan fra kreditinstitut er indfriet umiddelbart efter statusdagen.

Med baggrund i dette mener ledelsen at have redegjort for den fortsatte drift trods det forhold, at selskabet er
afhaengig af, at de koncernforbundne selskaber forsat stiller kapital til radighed.

Selskabet forventer at oppebaere indtaegter fra udlejning af boliger ultimo 2025.



Bjeelkeruphuse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Bjaelkeruphuse ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rettelse af vaesentlige fejl vedrgrende foregaende ar

Selskabet har konstateret fejl i arsrapporten for 2023. Fejlen bestar i selskabets manglende indregning af de i 2023
anskaffede byggegrunde. Herudover har selskabet indregnet vaerdi af byggeret med mio.kr. 6,2 tilhgrende de
anskaffede grunde samt en dagsveerdiregulering over resultatopggrelsen med mio.kr. 6,2. Selskabet havde
desuden afsat udskudt skat med en veerdi pa tkr. 1.364 af den forkert indregnede byggeret.

Begge forhold er i denne arsrapport korrigeret saledes, at de i 2023 anskaffede byggegrunde er indregnet til
dagsveerdi pa baggrund af vurderingsrapport fra uvildig vurderingsmand.

Selskabet havde ligeledes ved en fejl ikke indregnet geeld til tilknyttede virksomheder med et samlet belgb pa tkr.
2.673 samt foretaget renteberegning heraf med et belgb pa tkr. 145.

Korrektionen af de vaesentlige fejl i det foregaende ar har pavirket arets resultat negativt med mio.kr. 5,
balancesummen negativt med mio.kr. 3,64 og egenkapitalen negativt med mio.kr. 5.
De vaesentlige fejl er rettet i sammenligningstallene, saledes posterne nu optraeder korrekt i arsrapporten.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



Bjeelkeruphuse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, sendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien.
Ved beregning af dagsveerdien anvendes en residualveerdi-metode, hvor veerdien fastsaettes som en residual af

ejendomsprojektets samlede veerdi i fuldt udviklet stand, med fradrag for de samlede skgnnede omkostninger til
udvikling af det tilladte ejendomsprojekt.



Bjeelkeruphuse ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien fastszettes ved kapitalisering af den markedsleje, det kan forventes, et givent byggeproejkt kan
genere, pa grundlag af det markedsafkast, med eventuelle tillaeg eller fradrag i form af byggeomkostninger og
lignende relevante for den specifikke ejendom.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver indregnes, hvis det er overvejende sandsynligt, det vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestaender pa bankkonti, som indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
henszettelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen szerlig reserve under egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males Idanene til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld.

Anden geld
@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser
Eventualforpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10-
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Resultatopggrelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-11-

Note

2024 2023

kr. kr.
-52.499 -31.315
0 0
958.684 0
906.185 -31.315
40.673 0
3.620 0
-163.755 -143.791
-217.134 0
569.589 -175.106
-125.435 0
444.154 -175.106
444,154 -175.106
444.154 -175.106
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

-12 -

Note

2024 2023
kr. kr.

4.250.000 2.599.382
4.250.000 2.599.382
4.250.000 2.599.382
1.023.604 0
1.023.604 0
1.256 1
1.024.860 1
5.274.860 2.599.383




Bjeelkeruphuse ApS

Balance 31. december 2024

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Deposita
Kortfristede galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 2
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 4

Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 5

-13 -

2024 2023

kr. kr.
40.000 40.000
269.047 -175.106
309.047 -135.106
125.435 0
125.435 0
2.100.000 0
2.667.039 2.711.989
37.746 22.500
35.593 0
4.840.378 2.734.489
4.840.378 2.734.489
5.274.860 2.599.383
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Noter

2024 2023
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 0 0

2. Fortsat drift

Selskabet har haft finansiering fra koncernforbundne selskaber samt fra kreditinstitut. Disse koncernforbundne
selskaber fortsaetter med at stille kapital til radighed mindst frem til, det er muligt for selskabet at tilbagebetale
disse. Lan fra kreditinstitut er indfriet umiddelbart efter statusdagen.

Med baggrund i dette mener ledelsen at have redegjort for den fortsatte drift trods det forhold, at selskabet er
afhaengig af, at de koncernforbundne selskaber forsat stiller kapital til radighed.

Selskabet forventer at oppebaere indtaegter fra udlejning af boliger ultimo 2025.

3. Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Koncernens selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for lvan Grundahl Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Selskabet har over for kreditinstitutter stillet sikkerhed med nominelt tkr. 2.100 i form af pantepantebrev i aktiver,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. statusdagen udggr tkr. 3.294.

5. Forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdireguleringen vedrgrende investeringejendomme ultimo regnskabsaret udggr tkr. 959 i alt . £ndring af
dagsveerdi der er indregnet i resultatopggrelsen i aret udger tkr. 959. Ligeledes udggr eendring i dagsveerdireserven
under egenkapitalen tkr. 959.

Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en residualveaerdi-metode, hvor vaerdien fastsaettes som en residual af
ejendomsprojektets samlede veerdi i fuldt udviklet stand, med fradrag for de samlede skgnnede omkostninger til
udvikling af det tilladte ejendomsprojekt.

Dagsvardien fastszettes ved kapitalisering af den markedsleje, det kan forventes, et givent byggeproejkt kan genere,

pa grundlag af det markedsafkast, med eventuelle tillaeg eller fradrag i form af byggeomkostninger og lignende
relevante for den specifikke ejendom.

-14 -
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Noter

6. Rettelse af vaesentlige fejl vedrgrende foregaende ar

Selskabet har konstateret fejl i arsrapporten for 2023. Fejlen bestar i selskabets manglende indregning af de i 2023
anskaffede byggegrunde. Herudover har selskabet indregnet vaerdi af byggeret med mio.kr. 6,2 tilhgrende de
anskaffede grunde samt en dagsveerdiregulering over resultatopggrelsen med mio.kr. 6,2. Selskabet havde desuden
afsat udskudt skat med en vaerdi pa tkr. 1.364 af den forkert indregnede byggeret.

Begge forhold er i denne arsrapport korrigeret saledes, at de i 2023 anskaffede byggegrunde er indregnet til
dagsvaerdi pa baggrund af vurderingsrapport fra uvildig vurderingsmand.

Selskabet havde ligeledes ved en fejl ikke indregnet geeld til tilknyttede virksomheder med et samlet belgb pa tkr.
2.673 samt foretaget renteberegning heraf med et belgb pa tkr. 145.

Korrektionen af de vaesentlige fejl i det foregaende ar har pavirket arets resultat negativt med mio.kr. 5,

balancesummen negativt med mio.kr. 3,64 og egenkapitalen negativt med mio.kr. 5.
De vaesentlige fejl er rettet i sammenligningstallene, saledes posterne nu optraeder korrekt i arsrapporten.

-15-



