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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2020 - 31. december 2020 for
Ejendomsaktieselskabet Rugvangen.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 10/05/2021

Direktion

Lise Lauge Hjuler

Bestyrelse

Susanne Marie Hjuler Kira Katrine Hjuler
Formand

Lise Lauge Hjuler



Den uathaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne 1 Ejendomsaktieselskabet Rugvangen

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Rugvangen for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balancen og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Side 5 af 15



Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer handlinger med
henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede
supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmeessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den
udvidede gennemgang eller p4 anden made synes indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med arsregnskabet og er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation 1
ledelsesberetningen.

Kebenhavn, 10/05/2021

Brian Rasmussen , mne30153

statsautoriseret revisor

Grant Thornton, Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR: 34209936

Side 6 af 15



Side 7 af 15

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er hovedsagelig drift og salg af ejerlejligheder.

Udvikling i regnskabsaret

Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet betydningsfulde haendelser, som vurderes at have vasentlig indflydelse pé
bedommelse af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méiling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten afleegges, og som
be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Husleje
Husleje indregnes i resultatopgerelsen séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Drifts- og administrationsomkostninger
Drifts- og administrationsomkostninger omfatter omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejerlejligheder, administration,
tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Fortjeneste ved salg af ejerlejligheder
Fortjeneste ved salg af ejerlejligheder indregnes 1 resultatopgerelsen, séfremt keber har underskrevet
overtagelsesdokumenter inden drets udgang, og séfremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og udgifter indeholder renteindtagter og —udgifter samt realiserede og urealiserede kursreguleringer
vedrerende vardipapirer. Finansielle indtagter og udgifter indregnes med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathangige vurderinger af dagsvaerdien. Nettoopskrivninger
ved dagsvardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pa en serlig reserve for
opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsvardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvardi og med fradrag af eventuel forventet restverdi
efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restverdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger indregnes
direkte pd egenkapital.
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Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgsprisen med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i1 resultatopgerelsen
under fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Finansielle anleegsaktiver
Obligationer og investeringsforeningsbeviser, som er bersnoterede, males til officiel kursverdi pd balancedagen.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer pa obligationer og investeringsforeningsbeviser indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominel verdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Egenkapital

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat. Reserven
reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres 1 vaerdi som folge af afskrivninger. Reduktionen udger forskellen mellem
afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmessige vaerdi og afskrivning pa grundlag af
bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved
nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males som beregnet skat af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemaessig vardi af ejendomme med
modregning af eventuel negativ skattepligtig indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de gaeldende skatteregler og skattesatser der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat for materielle anleegsaktiver som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 egenkapitalen, evrige @ndringer i udskudt skat som felge af &ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Nettoomsatning

Andre driftsindtegter
Ejendomsomkostninger
Administrationsomkostninger

Bruttoresultat
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Andre finansielle indtaegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
@vrige reserver
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

22.599

1.382.517

-38.607

1 -160.815

1.205.694
0
1.205.694

26.381
-9.773

1.222.302
2 -265.919
956.383

216.000
-308.757
1.049.140

956.383
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2019

kr.
33.898

0
-28.369
-211.912

-206.383
-13.182
-219.565

7.546
-25.037

-237.056
46.455
-190.601

0
0
-190.601

-190.601



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.
0

3 0
338.546
338.546

338.546
3.456
3.456

2.479.969
2.483.425

2.821.971

2019
kr.
631.646

631.646
342.801
342.801

974.447
5.531
5.531

700.293

705.824

1.680.271
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Forslag til udbytte

Egenkapital i alt
Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gealdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note 2020
kr.

1.200.000

0

1.012.928

216.000

2.428.928
0
0

35.000
306.946
51.097

393.043

393.043

2.821.971

2019

kr.
1.200.000
308.757
-36.212

0

1.472.545
41.027
41.027

32.500
0
134.199

166.699

166.699

1.680.271
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Foresliet
Reglst-reret Reserve for Overfort . udbytte
kapital e indregnet I alt
opskrivninger resultat
myv. under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 1.200.000 308.757  -36.212 0 1.472.545
Arets resultat 0 -308.757 1.049.140 216.000  956.383
Egenkapital, ultimo 1.200.000 0 1.012.928 216.000 2.428.928

Selskabskapital bestar af stk. 1.200.000 aktier til en samlet nominel verdi pa kr. 1.200.000.



Noter

1. Administrationsomkostninger

Len og vederlag
Bestyrelseshonorar og gager til direktionen

Der har alene veret ansat én direktor 1 selskabet.

2. Skat af arets resultat

Skat af drets resultat
Regulering af skat tidligere ér
Regulering af udskudt skat

3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo

Arets opskrivning

Tilbageforsel af tidligere ars opskrivninger
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmeaessig vaerdi ultimo

2020 2019
Kkr. kr.

59.364 129.637
59.364 129.637

2020 2019
Kr. Kkr.

353.765 0

0 -10
-87.846 -46.445
265.919 -46.455

Ejendom
kr.

227.430
0
-227.430
0

458.035
0
-458.035
0

-53.819

53.819
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4. Oplysning om eventualforpligtelser

2020 2019
kr. kr.

Indvendig vedligeholdelse
Tenderhus 0 35.960
0 35.960

5. Oplysning om ejerskab
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer minimum 5% af stemmerne eller minimum 5%
af selskabskapitalen:

Benjamin Buemann, Vekso
Nanna Eriksen, Birkered
Katrine Eriksen, Viby Sjelland
Kira Hjuler, Frederiksberg
Susanne Hjuler, Horsholm
Danske Bank, Kebenhavn

Else Birgit Pedersen, Lyngby

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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