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Horsens Boligudlejning ApS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli
2023 - 30. juni 2024 for Horsens Boligudlejning ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 20/12 - 2024

Direktion

Charlotte Lykke Sgrensen

Bestyrelse

Bent Knudsen Hanna Birgit Knudsen Jeanette Lykke Vernholt
Formand

Susanne Lykke Olsen
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Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Horsens Boligudlejning ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Horsens Boligudlejning ApS for perioden
1. juli 2023 - 30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. ;\rsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n&rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Horsens Boligudlejning ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Horsens, den 20/12 - 2024

REVISIONSKONTORET I HORSENS
CVR 27607764

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Horsens Boligudlejning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Horsens Boligudlejning ApS
Hvidtfeldtsvej 9
8700 Horsens

Telefon: 756019 11

CVR-nr.: 3020091 17
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Bent Knudsen, formand
Hanna Birgit Knudsen
Jeanette Lykke Vernholt
Susanne Lykke Olsen

Direktion Charlotte Lykke Sgrensen
Revisor Revisionskontoret 1 Horsens

S¢nderbrogade 43
8700 Horsens
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Horsens Boligudlejning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at erhverve og
administrere fast ejendom, handveark i egne ejendomme, boligudlejning samt anden i forbindelse
hermed staende virksomhed.

Usadvanlige forhold
Ingen us@dvanlige forhold.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende, nar der ses bort fra indvirkningen af
dagsvardireguleringen.

Ved opggrelsen af dagsverdi for investeringsejendomme er der for indevaerende ar anvendt en
forrentning pa 6% for beboelsesejendomme i Horsens Centrum, 6,4% for beboelsesejendomme
indeholdende erhvervslejemal i Horsens Centrum samt 5,5% for beboelsesejendomme beliggende i
Horsens opland. (2022/23: hhv. 5%, 5,4% og 4,5% for samtlige ejendomme)

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden serlige

foruds@tninger eller usikre faktorer.

Sarlige forretningsmeessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke veret serlige forretningsmassige eller finansielle risici.

Side 7

Penneo dokumentnggle: PQFLX-UD8K3-SCUUE-G78NV-XUPPK-K87VV



Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Horsens Boligudlejning ApS for 2023/24 er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved handvarksvirksomhed indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl.
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Investeringsejendommene opdeles i 3 kategorier,
beliggende 1 Horsens bymidte, erhverv i Horsens bymidte og beliggende udenfor Horsens by.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Ved opggrelsen af dagsverdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i
Horsens Centrum, er der for indeverende ar anvendt en forrentning pa 6%
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved opggrelsen af dagsverdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme indeholdende
erhverv i Horsens Centrum, er der for indevarende ar anvendt en forrentning pa 6,4%

Ved opggrelsen af dagsvaerdi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i
Horsens opland, er der for indeverende ar anvendt en forrentning pa 5,5%

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, renovation, vandafgifter, forsikringer og vedligeholdelse
samt administration, som palignes investeringsejendommene divideret med
investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi.

Andringer i1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaegsaktiver, der ikke er investeringsejendomme, males ved fgrste indregning til
kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige
verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:

Brugstid Restverdi
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar 0 tkr.
Andre anleg, driftsmateriel og 5-10 ar 138 tkr.
inventar
50 ar 500 tkr.
Domicilejendom
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre verdipapirer

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursverdien (dagsprisen) ved anskaffelsen
med et tidsmassigt beregnet tilleg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsverdien
er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsverdien for varebeholdninger opggres som salgspris med fradrag af
ferdigggrelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes
under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Horsens Boligudlejning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksisterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er
kategoriseret efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:

Verdien opgjort ud fra anerkendte veardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund
af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Horsens Boligudlejning ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2023 - 30. JUNI 2024

2022/23
2023/24 1000 kr.
BRUTTORESULTAT ... 18.603.435 13.075
1 PersonaleomkoStninger........ccccocvevuervineeniennieneenieeieneenenee - 6.478.091 - 6.336
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEREZSAKLIVET ... - 620.805 - 666
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer-.................... 11.504.539 6.073
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ................ - 59.546.469 -46.043
DRIFTSRESULTAT ..o - 48.041.930 - 39.970
Andre finansielle iIndt@ter ..........ccocveeviiieerciieeniieeniieeeenn 12.308 21
Andre finansielle omKoOStININGET.........ccccoevieriienieniiieneenen. - 3.034.999 -2.817
RESULTAT FOR SKAT ......cccooviiiiiieeeeeee - 51.064.621 - 42.766
Skat af arets resultat.........cooceeveerieeienieeeeeseeie e 11.785.310 8.857
ARETS RESULTAT ..o, - 39.279.311 - 33.909
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart resultat.........oooeerierieiniieieieeecee e -39.279.311 - 33.909
DISPONERET T ALT ....ccooiiiiiieeceeecen - 39.279.311 - 33.909
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BALANCE PR. 30. JUNI 2024
AKTIVER

Investeringsejendomme ...........cocueeveeerieriieenienieenie e
Produktionsanl®eg og maskiner...........ccoccceevvveeniiennieennnnenn.

Andre anle

g, driftsmateriel og inventar...........cccceeevveennnee.

Domicilejendom .........ccceeeriieeiiieeiieeeieece e

Materielle

anlaegsaktiver..................cocoviiiiiiiiii e,

Andre verdipapirer og kapitalandele .............ccoceeeeneenen.

Finansielle

anlaegsaktiver...............ccocoeeeiiiiniie e,

ANLAEGSAKTIVER ...t

Raévarer og hjelpematerialer............ccccevvevierieneenieeieneenn,

Varebeholdninger ..................coocoiiiiiiiniiee,

Andre tilgodehavender ...........coccevviieniiiiniiiinieceeeen
PeriodeafgransningspoSter.........coovuveerieiniiieeniieeenieeenieenane

Tilgodehavender ...................coocoiiiiiiiiiiieee,

OMSATNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER

Side 14

2024

418.508.625
1.596.367
332.886
1.389.431

421.827.309
330.500
330.500

422.157.809

517.227
517.227

47.997
0

47.997

565.224

422.723.033

2023
1000 kr.

480.437
1.774
469
1.412

484.092

373

373

484.465

478

478

238

1.000

1.238

1.716

486.181
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Horsens Boligudlejning ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2024

PASSIVER

2023

2024 1000 kr.
Selskabskapital .........ccccoeiiiiiiiiiiiiieeee 9.000.000 9.000
S@IIIZ TESETVE ..ot 33.398.700 33.399
OVerfart resultal.........oooeerieriieeniiieeieeecee e 179.286.930 218.566
EGENKAPITAL........ccooiiieeeeee e 221.685.630 260.965
Hensattelse til udskudt skat .........cccovieriiiniiniiiniiniicnies 62.085.467 75.688
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cccoocviiiiiie. 62.085.467 75.688
PrioritetsZ@®Id........ooviiiiiiiieieeeee e 54.331.784 62.561
DEPOSILA ...eeeiiiieeiiieeiieeee e 11.980.524 11.693
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccoeeirennn. 66.312.308 74.254
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 8.252.799 8.185
KreditinStIULeT ....c..eeueeeieieeiieieeeeeesi e 23.258.061 24.892
SelSKabSSKAL.....cccuviieieeiiie et 1.307.488 61
Anden g@ld........cooiiiiiii 6.303.433 7.844
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse............ccceeeuneennn. 33.517.847 34.292
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cocovvriiinnnnn. 72.639.628 75.274
GZAELDSFORPLIGTELSER ..o, 138.951.936 149.528

PASSIVER ... 422.723.033 486.181

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2023/24
1 Personaleomkostninger
Antal personer besk@®ftiget ..........covvuveeviiiiiniieiniieiniieeee. 11
LONNINGET......oiiiiiiiiiiiiieicetere e 5.406.969
PENSIONET ...c..oeeiiiiiiiiiicie e 888.372
Andre omkostninger til social Sikring ...........cceceeevieennnnenn. 182.750

6.478.091
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2022/23
1000 kr.

11

5.385
729
222

6.336
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
Produktions- Andre anleg,
Investerings- anlaeg og driftsmateriel Domicil-
ejendomme maskiner og inventar ejendom
Materielle anlsegsaktiver
Kostpris, primo................. 145.664.062 6.726.428 2.433.593 1.647.239
Tilgang i arets Igb............. - 175.500 284.921 0 0
Afgang i arets Igb............. -2.206.765 0 0 0
Kostpris 30. juni 2024 143.281.797 7.011.349 2.433.593 1.647.239
Opskrivninger, primo....... 337.589.497 0 0 0
Arets opskrivninger .......... 1.046.107 0 0 0
Afgang i arets Igb............. - 57.823.459 0 0 0
Opskrivninger 30. juni
2024 280.812.145 0 0 0
Af-/nedskrivninger,
101811010 TR -2.816.200 -4.951.492 - 1.966.337 - 234.864
Af-/nedskrivninger pa
athzndede aktiver ............ 0 0 0 0
Arets af-/
nedskrivninger.................. -2.769.117 -463.490 - 134.370 -22.944
Af-/nedskrivninger 30.
juni 2024 -5.585.317 -5.414.982 -2.100.707 - 257.808
Regnskabsmaessig
veerdi 30. juni 2024......... 418.508.625 1.596.367 332.886 1.389.431

Investeringsejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af den afkastbaserede
vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Investeringsejendommene opdeles i 3 Kkategorier,
beliggende i Horsens bymidte, erhverv i Horsens bymidte og beliggende udenfor Horsens by.
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, renovation, vandafgifter, forsikringer og vedligeholdelse samt
administration, som palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmassige verdi.

Ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i Horsens
Centrum, er der anvendt en gennemsnitlig forrentning pa 6%

Ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme indeholdende erhverv i
Horsens Centrum, er der anvendt en forrentning pa 6,4%
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Horsens Boligudlejning ApS

NOTER
Produktions- Andre anleg,
Investerings- anlaeg og driftsmateriel Domicil-
ejendomme maskiner og inventar ejendom

Ved beregning af dagsvardi for investeringsejendomme, beboelsesejendomme beliggende i Horsens
opland, er der anvendt en forrentning pa 5,5%

Fglsomhed ved opggrelse af dagsverdi af investeringsejendommene:
Ved dagsverdivurderingen pr. 30. juni 2024 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 5,85%

Andringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balance samt vardireguleringen i resultatopggrelsen.

Andring i dagsverdi
Indregnet vaerdi i balancen med 5,85% 418.508.625 kr.
Ved et afkastkrav pa 5,35% 457.846.785 kr. 39.338.160 kr.
Ved et afkastkrav pa 6,35% 385.744.929 kr. - 32.763.695 kr.
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel Sar
3  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 70.746.022 62.584.583 8.252.799 31.033.900
Deposita ......ccoveervereeenene 11.692.977 11.980.524 0 0
82.438.999 74.565.107 8.252.799 31.033.900
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet 1 balancen
Investeringsejendomme ............c.eeevuveeereeeeniiieeniieeeriee e 418.508.625 480.437
418.508.625 480.437
Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Investeringsejendomme ...........coceevveereeriieenienrieeneeneeeenne 59.546.469 46.043
59.546.469 46.043
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Horsens Boligudlejning ApS

5

6

NOTER

2023
2024 1000 kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabets kapitalejere har overfor pengeinstituttet ydet sikkerhed for alt mellemvarende i
form af en tilbagetreedelseserklering pa 35 mio.

Selskabet har desuden overfor pengeinstituttet meddelt en udbyttebegransning pa 200 tkr. af

selskabets ordinare resultat.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ydet pant for i alt nom. 152 mio. i materielle anl@gsaktiver med en bogfegrt verdi pa i
alt 418 mio.
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Horsens Boligudlejning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2023

2024 1000 kr.
Selskabskapital primo........cccccceveeriiiiiiniiiiieeeeeeeeee 9.000.000 9.000
Selskabskapital ultimo ......................ccccooooiiiiiiiiee, 9.000.000 9.000
S@rlig r€Serve Primo......cccceevieiiieniiiiienieeiee et 33.398.700 33.399
Seerlig reserve ultimo.................cocccoiiiiiiiiii, 33.398.700 33.399
Qverf;zsrt resultat, Primo ........ccceevcveerrveeniieeneeeniee e 218.566.241 252.475
ATELS TESUILAL...coueiiiiiiieiiieeteeteeeceeee e -39.279.311 - 33.909
Overfgrt resultat ultimo.....................cooooii, 179.286.930 218.566
EGENKAPITAL.......ocoiiiieeeeeeeeeee 221.685.630 260.965
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service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.
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dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
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