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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023
for BENCO INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022/23.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Middelfart, den 4. december 2023

Direktion

Hans la Cour Bentzon
direktor
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Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i BENCO INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BENCO INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 4. december 2023

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Line Hedam
statsautoriseret revisor
mne27768
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

pwe

BENCO INVEST ApS

Hgjskredvej 7

5500 Middelfart

CVR-nr: 76 25 62 17

Regnskabsperiode: 1. juli 2022 - 30. juni 2023
Hjemstedskommune: Middelfart

Hans la Cour Bentzon

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvanget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M

Danske Bank



Resultatopgerelse 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Bruttofortjeneste for verdiregulering

Veardiregulering af investeringsaktiver
Bruttotab efter verdiregulering

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat

pwe

Note 2022/23 2021/22

DKK DKK
2.725.041 2.659.871
-8.900.000 1.100.000
-6.174.959 3.759.871
2 -458.569 -372.161
3 -163.304 -11.533
-500 0
-6.797.332 3.376.177
-658.055 -72.947
0 56
-844.537 -916.367
-8.299.924 2.386.919
4 485.276 -541.211
-7.814.648 1.845.708

2022/23 2021/22

DKK DKK
0 -48.646
-7.814.648 1.894.354
-7.814.648 1.845.708
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle anlegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2022/23 2021/22
DKK DKK
5 54.900.000  66.800.000
6 630.034 19.671
55.530.034  66.819.671
7 15.018.894 9.926.949
15.018.894 9.926.949
70.548.928  76.746.620
55.701 482.267
2.724 17.476
85 0
58.510 499.743
319.973 520.859
378.483 1.020.602
70.927.411  77.767.222
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Balance 30. juni 2023

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Geld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat
Deposita

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

2022/23 2021/22
DKK DKK

168.307 168.307
25.453.338  33.267.987
25.621.645  33.436.294
15.105 1.178.918
15.105 1.178.918
4.257 0
560.527 263.405
22.475 12.573
771.450 781.750
43.931.952  42.094.282
45.290.661  43.152.010
45.290.661  43.152.010
70.927.411  77.767.222
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. juli
Arets resultat
Egenkapital 30. juni

pwe

Selskabs-

Overfort Ialt
kapital resultat
DKK DKK DKK
168.307 33.267.986 33.436.293
0 -7.814.648 -7.814.648
168.307 25.453.338 25.621.645




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets driftsaktivitet bestar af udlejning af ejendomme.

2022/23 2021/22
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 439.907 363.412
Andre omkostninger til social sikring 18.662 8.749
458.569 372.161
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
2022/23 2021/22
DKK DKK
3. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 163.304 11.533
163.304 11.533
2022/23 2021/22
DKK DKK
4. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 678.537 275.715
Arets udskudte skat -1.163.813 265.496
-485.276 541.211
o -
pwe 8



Noter til arsregnskabet

5. Aktiver der males til dagsvaerdi

Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. juli 62.926.329
Afgang i arets lgb -1.385.788
Kostpris 30. juni 61.540.541
Veardireguleringer 1. juli 3.873.671
Arets vaerdireguleringer -8.900.000
Tilbageforte vaerdireguleringer pa athendede aktiver -1.614.212
Verdireguleringer 30. juni -6.640.541
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 54.900.000

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvardi af investeringsejendommene
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Ved opggrelse af dagsveerdien tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld udlejning af
ejendommene. Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. juni 2023 er anvendt en gennemsnitlig afkastprocent pa 5,25%.
Driftsomkostninger i % af huslejeindtagter udger 15%.

2022/23

Dagsverdien af investeringsejendommene udgor 54.900.000

Felsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

ZEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme

i balancen samt veaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i -0,5% Basis 0,5%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 4,75 5,25 5,75
Dagsveerdi 60.678.947 54.900.000 50.126.087
Zndring i dagsvaerdi 5.778.947 0 -4.773.913
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Noter til arsregnskabet

6. Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar
DKK
Kostpris 1. juli 467.286
Tilgang i arets lab 773.667
Afgang i arets lgb -368.430
Kostpris 30. juni 872.523
Ned- og afskrivninger 1. juli 447.615
Arets afskrivninger 163.304
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athendede aktiver -368.430
Ned- og afskrivninger 30. juni 242.489
Regnskabsmaessig verdi 30. juni 630.034
2022/23 2021/22
DKK DKK
7. Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. juli 9.951.250 9.951.250
Tilgang i arets lab 5.750.000 0
Kostpris 30. juni 15.701.250 9.951.250
Veardireguleringer 1. juli -24.301 48.646
Arets resultat -658.055 -72.947
Verdireguleringer 30. juni -682.356 -24.301
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 15.018.894 9.926.949
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres séledes:
Navn Hjemsted Selskabs- Ejerandel
kapital
Benbo ApS Middelfart 500.000 100%
o -
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Noter til arsregnskabet

8. Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 560.527. Koncernens danske selskaber heefter
endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfore, at koncernens haftelse udger et storre belgb.

pwc 11



Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BENCO INVEST ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2022/23 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige skon af

belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lonninger samt lonafthaengige omkostninger.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold
til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

-

pwc 12



Noter til arsregnskabet

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for dret under posten “Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance
Investeringsejendomme og @vrige materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkér pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmeessige skon.

Veerdiansattelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som
forventet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte
forudsatninger.

Grunde og bygninger vaerdiansattes som investeringsejendomme. Investeringsejendomme er ejendomme,
der besiddes for at opna lejeindtaeger og kapitalgevinster ved et efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende males de til dagsveerdi.
Dagsvardien fastsattes med udgangspunkt i en vurdering af ejendommenes fremtidige afkast i form af
lejeindtaegter fratrukket forventede driftsudgifter samt eventuelt en vurdering fra en uathaengig
vurderingsmand.

Den deraf folgende veerdiregulering medtages i resultatopgerelsen.

Ovrige materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

-
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Noter til arsregnskabet

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveardi, fordeles lineaert over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar
Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af gvrige materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hyvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder den forholdsmeessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af de
identificerbare nettoaktiver pd anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponeringen
til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven reduceres
med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til pilydende
verdi. Der nedskrives til imadegielse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gxldende, nir den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeeg og godtgorelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel verdi.

-
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