pwc

BENCO INVEST ApS

Hojskredvej 7, 5500 Middelfart

Arsrapport for
1. juli 2024 - 30. juni 2025

CVR-nr. 76 25 62 17

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 selskabets
ordinzre generalforsamling den 31/10/2025

Hans la Cour Bentzon
Dirigent




pwe

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Den uafheengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger

Arsregnskab

Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Balance 30. juni 2025

Egenkapitalopgerelse

Noter til arsregnskabet

© ~N a b




pwc
Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for BENCO
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 31. oktober 2025
Direktion

Hans la Cour Bentzon
direktar
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Den uatheaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i BENCO INVEST ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BENCO INVEST ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter ars-
regnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den
udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Odense M, den 31. oktober 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Line Hedam
statsautoriseret revisor
mne27768
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

BENCO INVEST ApS
Hgjskredvej 7
5500 Middelfart

CVR-nr: 76 25 62 17
Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Hjemstedskommune: Middelfart

Hans la Cour Bentzon

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergveenget 1, 3. og 4. sal

5230 Odense M

Danske Bank
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Resultatopgerelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste for vardiregulering 2.273.544 2.411.965
Veerdiregulering af investeringsaktiver -236.910 -2.400.000
Bruttofortjeneste efter veaerdiregulering 2.036.634 11.965
Personaleomkostninger -465.527 -458.305
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -157.444 -157.444
Resultat for finansielle poster 1.413.663 -603.784
Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder -632.000 -92.148
Finansielle indteegter 11.964 8.906
Finansielle omkostninger -865.799 -870.850
Resultat for skat 72172 -1.557.876
Skat af arets resultat 4 -174.123 -191.893
Arets resultat -246.295 -1.749.769
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 0
Overfgrt resultat -346.295 -1.749.769
-246.295 -1.749.769
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Investeringsejendomme 5 52.500.000 52.500.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 6 315.146 472.590
Materielle anlaagsaktiver 52.815.146 52.972.590
Kapitalandele i dattervirksomheder 7 14.294.746 14.926.746
Finansielle anlaegsaktiver 14.294.746 14.926.746
Anlaegsaktiver 67.109.892 67.899.336
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 89.905 70.332
Andre tilgodehavender 2.588 0
Udskudt skatteaktiv 138 0
Selskabsskat 94.652 0
Tilgodehavender 187.283 70.332
Likvide beholdninger 267.895 585.031
Omsatningsaktiver 455.178 655.363
Aktiver 67.565.070 68.554.699
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Balance 30. juni 2025

Passiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Selskabskapital 168.307 168.307
Overfort resultat 23.357.275 23.703.570
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 100.000 0
Egenkapital 23.625.582 23.871.877
Henseettelse til udskudt skat 0 11.343
Hensatte forpligtelser 0 11.343
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.948 13.067
Selskabsskat 0 66.664
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 178.256 25.991
Deposita 770.365 771.450
Anden geeld 42.981.919 43.794.307
Kortfristede gaeldsforpligtelser 43.939.488 44.671.479
Gezldsforpligtelser 43.939.488 44.671.479
Passiver 67.565.070 68.554.699

Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse
Foreslaet
udbytte for
(DKK) Selskabskapital Overfort resultat  regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. juli 168.307 23.703.570 0 23.871.877
Arets resultat 0 -346.295 100.000 -246.295
Egenkapital 30. juni 168.307 23.357.275 100.000 23.625.582
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Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets driftsaktivitet bestar af udlejning af ejendomme.

2. Personaleomkostninger

(DKK) 2024/25 2023/24
Lgnninger 453.948 446.864
Andre omkostninger til social sikring 11.579 11.441

465.527 458.305
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2

3. Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

(DKK) 2024/25 2023/24
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 157.444 157.444
157.444 157.444

4. Skat af arets resultat

(DKK) 2024/25 2023/24
Arets aktuelle skat 185.604 195.655
Arets udskudte skat -11.481 -3.762

174.123 191.893
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Noter til arsregnskabet

5. Aktiver der males til dagsveerdi

~ Investerings-
(DKK) ejendomme
Kostpris 1. juli 61.540.541
Tilgang i arets lgb 236.910
Kostpris 30. juni 61.777.451
Veerdireguleringer 1. juli -9.040.541
Arets vaerdireguleringer -236.910
Veerdireguleringer 30. juni -9.277.451
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 52.500.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Ved opgerelse af dagsveerdien tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af ejendommene.
Forventede drifts- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes.

Ved markedsvaerdi vurderingen pr. 30. juni 2025 er anvendt en gennemsnitlig afkastprocent pa 5,50% (2023 - 5,44%).
Driftsomkostninger i % af huslejeindteegter udger 18% (2024 - 18%).

(DKK) 2024/25 2023/24

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 52.500.000 52.500.000

Folsomhed ved opgegrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene
AEndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investeringsejendomme

i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Andringer i -0,5% Basis 0,5%

DKK DKK DKK
Afkastprocent 5,0 55 6,0
Dagsveerdi 57.750.000 52.500.000 48.125.000
AEndring i dagsveerdi 5.250.000 0 -4.375.000
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Noter til arsregnskabet

6. Materielle anlegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
(DKK) inventar
Kostpris 1. juli 872.523
Kostpris 30. juni 872.523
Ned- og afskrivninger 1. juli 399.933
Arets afskrivninger 157.444
Ned- og afskrivninger 30. juni 557.377
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 315.146
7. Kapitalandele i dattervirksomheder
(DKK) 2024/25 2023/24
Kostpris 1. juli 15.701.250 15.701.250
Kostpris 30. juni 15.701.250 15.701.250
Veerdireguleringer 1. juli -774.504 -682.356
Arets resultat -632.000 -92.148
Veerdireguleringer 30. juni -1.406.504 -774.504
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 14.294.746 14.926.746
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Navn Hjemsted Selskabskapital Ejerandel
Benbo ApS Middelfart 500.000 100%

8. Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 0. Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfare, at koncernens haeftelse udger et starre belagb.

10
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BENCO INVEST ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
garelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggarelse

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen omfatter lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning og andre
eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten “Indteegter af kapitalandele i
dattervirksomheder”.

11
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestéar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske dattervirksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger. Kostprisen
for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af eiendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa uafhaengige
vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmeessige sken.

Veerdianseettelsen tager ikke udgangspunkt i opgerelse fra ekstern valuar.

De anvendte sken er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i
beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan veere
veesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.

Afkastbaseret model

Dagsveerdien for investeringsejendomme pr. 30. juni 2025 er for hver enkelt ejendom opgjort ved hjaelp af en
afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med en afkastgrad
danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i eiendommenes budget for det
kommende ar. Der er i budgettet taget hajde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. Den budgetterede pengestrem divideres med den skannede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider,
deposita mv., safremt disse ikke indgar saerskilt andet sted i balancen.

Grunde og bygninger veerdiansaettes som investeringsejendomme. Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes
for at opna lejeindtaeger og kapitalgevinster ved et efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfalgende males de til dagsvaerdi. Dagsvaerdien
fastsaettes med udgangspunkt i en vurdering af ejendommenes fremtidige afkast i form af lejeindteegter fratrukket
forventede driftsudgifter samt eventuelt en vurdering fra en uafhaengig vurderingsmand.

Den deraf fglgende veerdiregulering medtages i resultatopggrelsen.

12
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Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige materielle anleegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes
forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af gvrige materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre vaerdis metode.

| balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder* den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare
nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponeringen til “Reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til
moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i dattervirksomhederne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méales til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £Endring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

13



pwc
Noter til arsregnskabet

9. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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