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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Fonden Hvidkildegard.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til bestyrelsens godkendelse.

Kgbenhavn, den 28. april 2025

Bestyrelse

Rasmus Krog Juvik Tabita Lotte Rachlitz Pierre Ludore
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i Fonden Hvidkildegdrd

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fonden Hvidkildegard for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaeng-
ige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbeuvis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at fonden ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 28. april 2025

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 44 52 80 45

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne28631
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Fondsoplysninger

Fonden

Bestyrelse

Revision

Fonden Hvidkildegard
Bellidavej 20
2500 Valby

CVR-nr.: 53314317
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Hjemsted: Kgbenhavn

Rasmus Krog Juvik, formand
Tabita Lotte Rachlitz
Pierre Ludore

Ri Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Skagensgade 1
2630 Taastrup
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Ledelsesberetning

Fondens vaesentligste aktiviteter

Fondens formal er at udleje fondens boliger for en sadan arlig leje, at fonden holdes skadeslgs for de
arlige driftsudgifter, kapitalafdrag og rimelige henlaggelser, hvorimod fonden ikke tilstreeber
erhvervsmaessig fortjeneste.

Fondens formal er endvidere at fremme boligkulturelle og boligproduktive formal i Kgbenhavns
Kommune.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Fondens resultatopggrelse for 2024 udviser et underskud pa DKK 37.662.509, og fondens balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa DKK 36.483.272.

Underskuddet skyldes, at andringen fra arsregnskabslovens § 41 til § 38 er fgrtidsimplementeret,
hvorfor dagsveaerdireguleringen af ejiendommen nu medtages i resultatopggrelsen i stedet for direkte pa
egenkapitalen. Resultatet betragtes pa denne baggrund som tilfredsstillende. Fonden igangsatte et
tagprojekt i 2023, projektet afsluttes i 2025.

Fondens forventning til 2025 er et overskud pa DKK 391.000 fgr dagsvaerdiregulering og skat. Fondens
likvide beredskab anses for tilstraekkelig til at gennemfgre driften i det kommende ar.

| 2024 er der foretaget modernisering af seks kgkkener, to badevarelser og fire el-opgraderinger med
en samlet investering pa DKK 930.018.

Fondens ejendom er veerdiansat til dagsveerdi med udgangspunkt i budgettet for det kommende
regnskabsar. Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa ledelsens skgn over de aktuelle
markedsforhold, herunder blandt andet afkastprocent og fraflytningsprocent. | lighed med 2023, er
ejendomsveaerdien i fonden for 2024 optaget pa et konservativt grundlag i forhold til afkastkrav og i
overensstemmelse med benchmark af markedet. Det er ledelsens vurdering, at udlejningsejendomme i
Kgbenhavn ultimo 2024 skal ligge pa samme niveau som i 2023. Ledelsen har sat afkastkravet til 3,85%.
Ejendomsvaerdien er modelleret ud fra en inflationsprocent pa 2%. Fraflytningsprocenten er andret fra
12% til 6,3%, idet de realiserede fraflytninger ligger pa dette niveau. | 2023 blev der foretaget en
bygnings-gennemgang og der blev udarbejdet en vedligeholdelsesplan, som er anvendt ved dagsveaerdi-
beregningen inkl. leje af generelle ejendomsforbedringer. Ovenstaende faktorer medfgrer en stigning i
vaerdien pa 9% svarende til en dagsveaerdi for eiendommen pr. 31. december 2024 pa DKK 151.100.000.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
fondens finansielle stilling.
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PLUS LIDT MERE

Ledelsesberetning

Redeggrelse for god fondsledelse

Fondens bestyrelse har forholdt sig til det saet af "Anbefalinger for god fondsledelse", som er udarbejdet
af Regeringens Erhvervsfondsudvalg, og indeholdt i arsregnskabslovens § 77a. Fonden gnsker at
imgdekomme alle de anbefalinger, som er relevante for Fonden. Den lovpligtige redeggrelse er
tilgaengelig i Fondens arsrapport.

Fonden forklarer Ikke

Anbefaling

Fonden folger
relevant

hvorfor hvordan

1. Abenhed og kommunikation

1.1 Det anbefales, at besty-
relsen vedtager principper for
ekstern kommunikation, som
imgdekommer behovet for
abenhed og interessenternes
behov og mulighed for at opna
relevant opdateret information
om fondens forhold.

Fonden falger.

Udtalelser pa fondens vegne
afgives ioverensstemmelse
med fondens retningslinjer af
bestyrelsesformanden.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar

2.1 Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1 Det anbefales, at besty-
relsen med henblik pa at sikre
den erhvervsdrivende fonds
virke i verensstemmelse med
fondens formal og interesser
mindst en gang arligt tager
stilling til fondens overordnede
strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedteegt-
en.

Fonden falger.

Strategi og uddeling er fast
punkt pa dagsordenen pa
fondens vintermgde.

2.1.2 Det anbefales, at
bestyrelsen lgbende forholder
sig til, om fondens kapital-
forvaltning modsvarer fondens
formal og behov pa kort og
lang sigt.

Fonden felger.

Det sikres, at fonden kapi-
talforvaltning modsvarer
fondens formal og likviditets-
behov via de arlige drifts-og
likviditets- budgetter samt
10-arige vedligeholdelses-
planer for ejendommen.
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Ledelsesberetning

Anbefaling

Fonden folger

2.2 Formanden og naestformanden for bestyrelsen

Fonden forklarer

hvorfor

hvordan

2.2.1 Det anbefales, at
bestyrelsesformanden
organiserer, indkalder og
leder bestyrelsesmgderne
med henblik pa at sikre et
effektivt bestyrelsesarbejde
og skabe de bedst mulige
forudsaetninger for besty-
relsesmedlemmernes arbej-
de, enkeltvis og samlet.

Fonden falger.

Bestyrelsesformanden plan-
leegger i samarbejde med
administrator bestyrelses-
mader.

Formanden indkalder, orga-
niserer og leder bestyrelses-
mgderne.

2.2.2 Det anbefales, at hvis
bestyrelsen undtagelsesvis
anmoder bestyrelsesfor-
manden om at udfgre seer-
lige opgaver for den
erhvervsdrivende fond ud
over formandserhvervet, bar
der foreligge en bestyrelses-
beslutning herom, der sikrer,
at bestyrelsen bevarer den
uafhaengige overordnede
ledelse og kontrolfunktion.
Der bgr sikres en forsvarlig
arbejdsdeling mellem for-
manden, naestformanden,
den gvrige bestyrelse og en
eventuel direktion.

Fonden felger.

Som udgangspunkt udfgrer
bestyrelsen ikke seerlige
driftsopgaver for fonden.

Safremt dette er tilfeeldet,
kraever det en bestyrelses-
beslutning.

2.3 Bestyrelsens sammensatning og organisering

2.3.1 Det anbefales, at
bestyrelsen lgbende og mindst
hvert andet ar vurderer og
fastleegger, hvilke
kompetencer bestyrelsen skal
rade over for bedst muligt at
kunne udfgre de opgaver, der
pahviler bestyrelsen.

| henhold til vedteegt-
erne er udpegning til
bestyrelsen stramt
fastlagt.

Bestyrelsen har sa-
ledes ingen indflyd-
else pa medlemsam-
mensaetningen.

To bestyrelses-
medlemmer udpeges
af KAB Fonden for
to ar ad gangen.

Et bestyrelses-
medlem veelges af
og blandt beboerne
iejendommen for et
ar.

2.3.2 Det anbefales, at besty-
relsen med respekt af en
even-tuel udpegningsret i
vedtaegten godkender en
struktureret, grundig og
gennemskuelig proces for
udveelgelse og indstilling af
kandidater til bestyrelsen.

Fonden felger.

Der foreligger klare ret-

ningslinjer for udpegningen.

Ikke

relevant
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Ledelsesberetning

Anbefaling

2.3.3 Det anbefales, at besty-
relsesmedlemmer udpeges pa
baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer
under hensyn til bestyrelsens
samlede kompetencer, samt at
der ved sammensaetning og
indstilling af nye bestyrelses-
medlemmer tages hensyn til
behov for fornyelse —sam-
menholdt med behovet for
kontinuitet — og til behovet for
mangfoldighed i relation til
blandt andet erhvervs- og
uddelingserfaring, alder og
kan.

Fonden folger

Fonden folger.

Udpegning er bestemt via
vedtaegten. KAB Fonden
udpeger henholdsvis en
godkendt revisor og en med
juridisk baggrund. Det sidste
medlem veelges af og blandt
beboerne.

hvorfor

Fonden forklarer

hvordan

2.3.4 Det anbefales, at der
arligt i ledelsesberetningen, og
pa den erhvervsdrivende fonds
eventuelle hjemmeside, rede-
geres for sammenseetningen
af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der
gives folgende oplysninger om
hvert af bestyrelsens medlem-
mer:

® den pageeldendes navn og
stilling,

® den pageeldendes alder og
kan,

® dato for indtreeden i besty-
relsen, hvorvidt genvalg af
medlemmet har fundet sted,
og udlgb af den aktuelle
valgperiode,

® medlemmets eventuelle
saerlige kompetencer,

® den pageeldendes gvrige
ledelseshverv, herunder
poster i direktioner, besty-
relser og tilsynsrad,
inklusive ledelsesudvalg, i
danske og udenlandske
fonde, virk-somheder,
institutioner samt kreevende
organisations-opgaver,

® hvorvidt den pageeldende
ejer aktier, optioner, war-
rants og lignende i fondens
dattervirksomheder og/eller
associerede virksomheder.

Fonden falger.

Oplysningerne fremgar af
fondens arsrapport.

Ikke

relevant
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Ledelsesberetning

Anbefaling

® Hvilke medlemmer der er
udpeget af myndigheder/
tilskudsyder m.v. og

® Om medlemmet anses for
uafhaengigt

Fonden folger

hvorfor

Fonden forklarer

hvordan

2.3.5 Det anbefales, at flertallet
af bestyrelsesmedlemmerne i
den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af
bestyrelsen eller direktionen i
fondens dattervirksomhed(er),
medmindre der er tale om et
helejet egentligt holdingselskab.

Fonden falger.

Der er ingen dattervirk-
somheder.

2.4 Uafhaengighed

2.4.1 Det anbefales, at en
passende del af bestyrelsens
medlemmer er uafthaengige.

Bestar bestyrelsen (eksklusiv
medarbejdervalgte medlem-
mer) af

®  op til fire medlemmer,
bar mindst ét medlem
veere uafhaengigt,

® mellem fem til otte
medlemmer, bar
mindst to medlemmer
veere uafhaengige, eller

® nitil elleve medlem-
mer, bgr mindst tre
medlemmer veere
uafhaengige og sa
fremdeles.

Et bestyrelsesmedlem anses i
denne sammenhaeng ikke for
uafhaengig, hvis det
pagaldende f.eks.:

® ¢, eller inden for de
seneste tre ar har vae-
ret, medlem af direk-
tionen eller ledende
medarbejder i fonden
eller en vaesentlig
dattervirksomhed eller
associeret virksomhed
til fonden,

® inden for de seneste fem
ar har modtaget stgrre

Fonden falger.

Fondens bestyrelse skal i
henhold til vedtaegterne
besta af tre medlemmer.

Heraf er de to medlemmer
uafhaengige.

Ikke

relevant
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Ledelsesberetning

Anbefaling Fonden folger Fonden forklarer lkke

relevant

hvorfor hvordan

vederlag, herunder
uddelinger eller andre
ydelser, fra fonden/
koncernen eller en
dattervirksomhed eller
associeret virksomhed til
fonden i anden egen-
skab end som medlem
af fondens bestyrelse
eller direktion,

® inden for det seneste ar
har haft en vaesentlig
forretningsrelation (f.eks.
personlig eller indirekte
som partner eller ansat,
aktioneer, kunde, leve-
randar eller ledelses-
medlem i virksomheder
med tilsvarende forbind-
else) med fonden/kon-
cernen eller en datter-
virksomhed eller asso-
cieret virksomhed til
fonden,

® ¢, eller inden for de se-
neste tre ar har veeret,
ansat eller partner hos
ekstern revisor,

®  har vaeret medlem af
fondens bestyrelse eller
direktion i mere end 12
ar,

®  erinaerfamilie med eller
pa en anden made star

®  personer, som ikke
betragtes som uaf-
haengige, seerligt neer,

®  r stifter eller vaesentlig
gavegiver, hvis fonden
har til formal at yde
stotte til disses familie
eller andre, som star
disse seerligt neer, eller

® erledelsesmedlemien
organisation, en anden
fond eller lignende, der
modtaget eller gentagne
gange inden for de
seneste fem ar har
modtaget vaesentlige
donationer fra fonden.

11
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Ledelsesberetning

Anbefaling

2.5 Udpegningsperiode

Fonden folger

Fonden forklarer

hvorfor

hvordan

2.5.1 Det anbefales, at besty-
relsens medlemmer som mini-
mum udpeges for en periode
pa to ar, og maksimalt for en
periode pa fire ar.

Fonden felger.

To af bestyrelsens medlem-
mer udpeges for en periode
pato ar. Det tredje medlem-
mer er udpeget for en peri-
ode pa et ar.

2.5.2 Det anbefales, at der for
medlemmerne af bestyrelsen
fastsaettes en aldersgraense,
som offentliggeres i ledelses-
beretningen eller pa fondens
hjemmeside.

Ingen bestyrelses-
medlemmer ud-
peges af fonden,
som derfor ikke har
indflydelse pa
aldersgreenser.

Anbefalingen om en
aldersgreense pa 75
arer videregivet il
de udpegende
organisationer.

2.6 Evaluering af arbejdet i bes

tyrelsen og i direktionen

2.6.1 Det anbefales, at besty-
relsen fastlaegger en evalu-
eringsprocedure, hvor besty-
relsen, formanden og de indi-
viduelle medlemmers bidrag
og resultater arligt evalueres,
og at resultatet draftes i besty-
relsen.

Fonden falger.

Bestyrelsens arbejde evalu-
eres lgbende.

2.6.2 Det anbefales, at besty-
relsen én gang arligt evaluerer
en eventuel direktions og/eller
administrators arbejde og
resultater efter forud fastsatte
klare kriterier.

Fonden falger.

Bestyrelsen evaluerer Igb-
ende administrationens arbej-
de.

3. Ledelsens vederlag

3.1.1 Det anbefales, at med-
lemmer af bestyrelsen i er-
hvervsdrivende fonde aflgn-
nes med et fast vederlag, samt
at medlemmer af en eventuel
direktion aflannes med et fast
vederlag, eventuelt kombineret
med en bonus, der ikke bar
veere afhaengig af regnskabs-
meessige resultater.

Vederlaget ber afspejle det
arbejde og ansvar, der fglger
af hvervet.

Fonden felger.

Alle bestyrelsesmedlem mer
aflennes med et fast veder-
lag. Vederlaget er fastsat
saledes at det afspejler det
arbejde og ansvar der folger
med hvervet.

Vederlaget droftes og
fastsaettes arligt.

Ikke

relevant

12
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Ledelsesberetning

Ikke

Anbefaling Fonden folger Fonden forklarer

relevant

hvorfor hvordan

3.1.2 Det anbefales, at der i Fonden folger.
arsregnskabet gives oplysning
E\Zie;::ernI;d;:/:mdear;at?éjsw vederlagt til hvert Bbestxrel-
T sesmedlem fremgar af ars-
relsen og en eventuel direktion rapporten.
modtager fra den erhvervs-
drivende fond og fra fondens
dattervirksomheder og asso-
cierede virksomheder.

Det samlede vederlag samt

Endvidere bgr der oplyses om
eventuelle andre vederlag,
som bestyrelsesmedlemmer
og en eventuel direktion mod-
tager for udfgrelse af andet
arbejde eller opgaver for
fonden, fondens dattervirks-
omheder eller associerede
virksomheder, bortset fra
medarbejderrepraesentanters
vederlag som ansatte.
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Ledelsesberetning

Bestyrelsens sammensaetning

Stilling

Alder

Kgn
Indtradtibestyrelsen
Genvalg har fundet sted

Udlgb af valgperiode

Medlemmets szrlige kompetencer

@vrige ledelseshverv

Udpeget af myndigheder/tilsyn

Anses medlemmet for uafhaengigt

Tabita Lotte - —

Rachlitz Rasmus Juvik Pierre Ludore
Statsautoriseret Advokat (H) Facility Manager hos
revisor PenSam Pension
48 63 42
Kvinde Mand Mand
2017 2021 2025
2023 2024
2025 2026 2026
Statsautoriseret Advokat (H) Lokalkendskab til
revisor ejendommen
Bestyrelsesmedlemi: | Bestyrelsesformand i:

Fonden Fugleveenget

Fonden
Arendal

Fonden
Sgndergéarden

Fonden Vestergarden
Fonden Vibehusene

Fonden
Redegard

Fonden @stergérden

Fonden
Enghaven

Fonden Solgaarden

Fonden Fugleveenget

Fonden
Arendal

Fonden
Sgndergéarden

Fonden Vestergarden
Fonden Vibehusene

Fonden
Redegard

Fonden @stergérden

Fonden
Enghaven

Fonden Solgaarden

Udpeget af KAB Udpeget af KAB Valgt blandt beboerne
Fonden Fonden i ejendommen
Ja Ja Nej
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Ledelsesberetning

Redeggrelse for fondens uddelingspolitik

Fondens formal er i fgrste raekke at udleje fondens boliger efter nsermere bestemte principper og
dernaest stgtte boligkulturelle og boligproduktive formal i Kebenhavns Kommune. Der er ikke foretaget
uddelinger i arets Igb, og det forventes ikke at fondens gkonomi tillader, at der i de naermeste ar
foretages uddelinger til boligkulturelle eller boligproduktive formal.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fonden Hvidkildegard for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2024 er aflagt i DKK

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa fglgende omrade:

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi efter ARL & 38. Tidligere blev
investeringsejendomme indregnet til dagsveerdi efter ARL § 41.

Arsagen til praksiseendringen er forarsaget af aendring af arsregnskabsloven, som blev vedtaget 2. maj
2024. AEndringen betyder, at investeringsejendomme for fremtiden ikke kan indregnes til dagsveerdi
over egenkapitalen efter ARL § 41 for regnskabsar, som begynder fra 1. juli 2025 og frem. Fonden har
valgt at fgrtidsimplementere lovforslaget og derfor andret regnskabspraksis.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis.

- Reserve for nettoopskrivninger er overfgrt til de frie reserver.

- Arets resultat fgr skat aendres fra 257.718 kr. til -25.170.280 kr.

- Skat af arets resultat aendres fra -56.964 kr. til 5.537.196 kr.

- Arets resultat efter skat andres fra 200.754 kr. til -19.633.084 kr.

- Balancesummen er uaendret.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Nettoomszetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopg@relsen efter periodiseringsprincippet.

Direkte omkostninger

| direkte omkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af Fondens ejendom, herunder
ombkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendommen.

Andre driftsindtzegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til fondens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver. Erstatninger indregnes, nar
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af Fonden og
ejendommen, herunder omkostninger til administrativt personale, kontorlokaler og
kontoromkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til fondens medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger
af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsej-
endomme.

17



R

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzaegsaktiver

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-

de kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10ar 0%

18



R

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Grunde og bygninger males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger. Kostprisen for egne opfgrte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ipnforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af renoveringer af ejendomme indregnes i
kostprisen i renoveringsperioden.

Efter fgrste indregning males grunde og bygninger til dagsvaerdi.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige
regnskabsmaessige skgn.

Dagsvaerdien for visse grunde og bygninger pr. 31. december 2024 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved anvendelse af en Discounted Cash Flow model, hvor de forventede fremtidige pengestremme
tilbagediskonteres til nutidsveerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i ejendommenes budgetter for de
kommende ar. Der er taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og
administration mv. De enkelte budgetterede pengestresmme tilbagediskonteres med en individuelt
fastsat diskonteringssats og tilleegges en terminal vaerdi.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne
givet oplysninger om de anvendte forudszetninger.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlagsaktiver
Kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter andelsbeviser i PrivatBo A.m.b.A., males til
kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Fondens bundne egenkapital bestar af oprindelig grundkapital inklusive efterfglgende forhgjelse samt
konsolidering af fondsformuen i henhold til vedtaegterne.

Den disponible egenkapital bestar af uddelingsrammen samt overfgrt resultat.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgg@relsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes f@rste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre
tilgodehavender, henholdsvis anden geeld.

Zndring i dagsveerdien af renteswaps, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og under egenkapitalen
i dagsveerdireserven. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser,
overfgres belgb, som tidligere er indregnet under egenkapitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet
eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres be-
Igb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pa-
virker resultatopggrelsen.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note
Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter 1
Direkte omkostninger
Andre eksterne omkostninger 10
Bruttoresultat
Personaleomkostninger 2
Resultat af drift fgr dagsveerdireguleringer
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter 3
Finansielle omkostninger
Resultat for skat
Skat af arets resultat 5

Arets resultat

Overfgrt resultat

2024 2023

DKK DKK
11.526.166 11.056.042
103.639 144.496
-8.879.459 -6.374.425
-1.237.843 -1.386.729
1.512.503 3.439.384
-1.021.871 -1.146.403
490.632 2.292.981
-48.228.659 -26.520.298
-47.738.027 -24.227.317
408.492 3.286
-955.732 -946.249
-48.285.267 -25.170.280
10.622.758 5.537.196
-37.662.509 -19.633.084
-37.662.509 -19.633.084
-37.662.509 -19.633.084
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2024 2023
DKK DKK

151.100.000 154.862.453

7 0 0
151.100.000  154.862.453

0 4.000

0 4.000

151.100.000  154.866.453

30.124 42.337

392.516 375.708

422.640 418.045

1.073.410 1.000
1.496.050 419.045
152.596.050  155.285.498

23



R

Balance 31. december

Passiver

Grundkapital
Reserve for sikringstransaktioner
Disponibel kapital

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Note

2024

2023

DKK DKK
2.190.000 2.190.000
-1.253.113 -1.066.253
35.546.385 73.208.893
36.483.272 74.332.640
10.787.819 21.463.281
10.787.819 21.463.281
37.707.392 37.668.017
4.872.447 4.794.989
42.579.839 42.463.006
55.173.604 9.232.217
589.447 696.786
223.447 733.890
6.758.622 6.363.678
62.745.120 17.026.571
105.324.959 59.489.577
152.596.050  155.285.498
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2024

Regulering af sikringsinstrumenter
til dagsveerdi

Arets resultat
Skat af egenkapitalbeveaegelser

Egenkapital 31. december 2024

Reserve for

sikringstransaktio

Grundkapital ner Disponibel kapital lalt
2.190.000 -1.066.253 73.208.894 74.332.641
0 -239.564 0 -239.564

0 0 -37.662.509 -37.662.509

0 52.704 0 52.704
2.190.000 -1.253.113 35.546.385 36.483.272
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2024 2023
DKK DKK
1 Andre driftsindtaegter
Vaskeriindtaegter mv. 103.639 144.496
103.639 144.496
2024 2023
DKK DKK
2 Personaleomkostninger
Lenninger 918.801 1.017.246
Pensioner 88.718 113.585
Andre omkostninger til social sikring 14.352 15.572
1.021.871 1.146.403
Heraf udggr vederlag til bestyrelse 102.500 101.000
Antal heltidsbeskeaeftigede personer i gennemsnit 2 2
Fordeling af vederlag til bestyrelse:
Rasmus Krog Juvik: 41.500 kr.
Tabita Lotte Rachlitz: 30.500 kr.
Bettina Duedam: 30.500 kr.
2024 2023
DKK DKK
3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtzaegter 408.492 3.286
408.492 3.286

Finansielle indteegter omfatter realiserede kursgevinster pa vaerdipapirer fra Privatbo A.m.b.A pa
DKK 368.318.
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4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2024 2023
DKK DKK
955.732 946.249
955.732 946.249

0 56.964
-10.622.758 -5.594.160
-10.622.758 -5.537.196
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Noter

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2024
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2024

Veerdireguleringer 1. januar 2024
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejen-
domme

52.875.844

44.466.206

97.342.050

101.986.609

-48.228.659

53.757.950

151.100.000

Dagsveaerdien af ejendommen er beregnet ved tilbagediskontering af de forventede fremtidige
pengestrgmme med et relevant afkastkrav. Forventede fremtidige pengestrgmme er baseret pa
ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 ar og en beregnet terminalvaerdi for

ejendommens resterende restlevetid.

Afkastkravet udger den risikofrie rente og et risikotillaeg for ejendommen. Uafhangige

vurderingsmaend har medvirket ved fastleeggelse af afkastkravet.

DCF-modellen indeholder skgn over den arlige lejeindtaegt baseret pa senest varslet

huslejestigning, korrigeret for tomgang og tab pa udlejning, som er skgnnet ud fra tidligere ars

realiserede tal.

Driftsomkostninger, skatter og afgifter, forsikringer, serviceabonnementer, renholdelse og
ejendomsadministration er skgnnet ud fra tidligere ars realiserede tal samt eventuel varslet
stigninger. Indvendig vedligeholdelse er fastsat ud fra den skgnnede indtaegt fra lejer, og

udvendige vedligeholdelse er fastsat i henhold til eiendommens vedligeholdelsesplan.

Dagsveaerdien reguleres for forestaende vaesentlige renoveringsopgaver.
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Noter

6 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Ved beregning af dagsvaerdien er anvendt et exitafkast pa 3,85 % (3,85 % for 2023) samt et
forventet lejeniveau pa DKK 1.650 pr. m2.

Den regnskabsmaessige vaerdi udggr 30.450 tkr., safremt opskrivningen efter Arsregnskabslovens §
38 ikke var foretaget.

Folsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Den opgjorte dagsvaerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden. Fglsomhed af den vaesentligste forudsaetning er illustreret
nedenfor.

Zndringer i skgn over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopggrelsen.

0,25% Basis -0,25 %
Zndringer i
DKK DKK DKK
Afkastprocent 4,10 3,85 3,60
Dagsveerdi 170.000.000 151.100.000 135.000.000

Zndring i dagsveerdi 18.900.000 0 -16.100.000
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Noter

7

10

Materielle anlzaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Deposita

Anden geeld

Renteswaps indgar i anden gaeld med DKK 1.606.552.

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
28.441
28.441
28.441
28.441
0
Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgld
1. januar 2024 2024 naeste ar efter 5 ar
37.668.017 37.707.392 0 38.213.943
4.794.989 4.872.447 0 0
42.463.006 42.579.839 0 38.213.943

Aftaler om renteswaps er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa variabelt forrentet lan.
Aftalen er oprindeligt indgdet med en Igbetid pa 30 ar, og udlgber i 2038. | aftalen byttes variable
CIBOR renter med faste renter pa 4,07% pa lan med en hovedstol pa DKK 10.465.000.

Arets vaerdiregulering af finansielle instrumenter pa DKK -239.564 er fgrt over egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger

Administrationshonorar til DEAS A/S udggr DKK 810.426 (2023: DKK 764.925)
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Eventualforpligtelser

Henszettelse til udvendig vedligeholdelse:

Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til henszettelserne optages ikke i balancen.
Merforbruget udger pr. 31. december 2024 DKK 2.941 tkr. mod DKK 4.204 tkr. pr. 31. december
2023.

Saldiene vil blive korrigeret i takt med Grundejernes Investeringsfonds godkendelse af de arligt
indsendte opggrelser

Leasingforpligtelser:

Fonden har indgaet leasingaftale vedrgrende en fejemaskine med udlgb i 2026. Den resterende
forpligtelse udg@r 166 tkr. pr. balancedagen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 37.707, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udggr t.kr. 151.100.

Til sikkerhed for gzeld til pengeinstitut, t.kr. 55.174 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger t.kr. 151.100.

Naertstaende parter og ejerforhold

@vrige nzertstaende parter

Bestyrelsen har oppebaret bestyrelseshonorar jf. note 2, og er naertstaende parter. Der har
derudover ikke veeret yderligere honorar til medlemmer af bestyrelsen.
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