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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Skovhuus Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. juni 2024

Direktion

Elisabeth Skovhuus
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Skovhuus Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skovhuus Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 30. juni 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Ole Jespersen-Skree
statsautoriseret revisor
mne33753
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Selskabsoplysninger
Selskabet Skovhuus Ejendomme ApS
Koustrup Allé 1
7400 Herning
CVR-nr.: 39356317
Stiftet: 9. februar 2018
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Elisabeth Skovhuus
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Modervirksomhed Elisabeth Egebak Skovhuus Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af kob, salg, udvikling og udlejning af ejendom-
me og beslaegtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 64.992 kr. mod 65.356 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
22.465 kr. mod 10.779 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovhuus Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 &r 50 %

Skovhuus Ejendomme ApS - Arsrapport for 2023 6

This document has esignatur Agreement-ID: 3e6245WNNHx251918276



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af sadvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Skovhuus Ejendomme ApS solidarisk og ubegrenset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 64.992 65.356
Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver -12.911 -12.720
Driftsresultat 52.081 52.636

1 Ovrige finansielle omkostninger -19.584 -26.269
Resultat for skat 32.497 26.367
2 Skat af arets resultat -10.032 -15.588
Arets resultat 22.465 10.779
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 22.465 10.779
Disponeret i alt 22.465 10.779
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022
Anlegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.443.594 1.227.505

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.443.594 1.227.505
Anlegsaktiver i alt 1.443.594 1.227.505
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 8.854 116.175
Omsztningsaktiver i alt 8.854 116.175
Aktiver i alt 1.452.448 1.343.680
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat -9.906 -32.371
Egenkapital i alt 40.094 17.629
Galdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Geld til tilknyttede virksomheder 1.352.809 1.282.665
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.357.809 1.287.665
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 10.032 4.664
Anden geld 44.513 33.722
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 54.545 38.386
Gezldsforpligtelser i alt 1.412.354 1.326.051
Passiver i alt 1.452.448 1.343.680

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -43.150 6.850
Arets overforte overskud eller underskud 0 10.779 10.779
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -32.371 17.629
Arets overforte overskud eller underskud 0 22.465 22.465
50.000 -9.906 40.094
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Noter

R PARTNER REVISION

2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 19.375 22.821
Andre finansielle omkostninger 209 3.448
19.584 26.269
2. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 10.032 4.664
Arets regulering af udskudt skat 0 10.924
10.032 15.588
3.  Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2023 1.272.026
Tilgang 229.000
Kostpris 31. december 2023 1.501.026
Afskrivninger 1. januar 2023 44.521
Arets afskrivninger 12.911
Afskrivninger 31. december 2023 57.432
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023 1.443.594
4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
5. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen.
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Noter

5. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med Elisabeth Egebaek Skovhuus Holding ApS,

CVR-nr. 28706383, som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de ov-
rige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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ees@kovhuus-stri k. dk

A e Jespersen- Skree
oj s@artner-revision.dk

O e Jespersen- Skree
oj s@artner-revision. dk

El i sabet h Skovhuus
ees-o@ot mai |l . com

El i sabet h Skovhuus
ees-o@ot nmai |l . com

Where

152.115. 33.81
62. 66. 137. 202
: 48656

62. 66. 137. 202
123502

152.115. 33. 81
141523

152.115. 33. 81
: 50955

104.28.45.4:2
8589

104.28.45.4:6
770
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{

  "at_hash": "3rLZhCgQXuVAa-Y6qh9TxQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719915147",

  "birthdate": "1977-05-09",

  "exp": "1719918748",

  "iat": "1719915148",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1a28658b-cc7e-48e8-9ddc-95aec64cd4e2",

  "name": "Elisabeth Egebæk Skovhuus",

  "nonce": "638555119219331792.ZTg2NmIzZmYtZTViZC00Y2I5LWEzZDgtYTdlNGU0NjM2ZTRlNmU3NGQ1ODItNTUyYS00MDRiLTkxNmUtZTcyN2I1ZTA5ZTYz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "964b6de7-c5df-4a29-898d-4bc13493a0be",

  "rat": "1719915124",

  "sid": "50599fe8-545b-43cd-a4a5-d6b92243a577",

  "sub": "964b6de7-c5df-4a29-898d-4bc13493a0be",

  "transaction_id": "811a80b7-115b-4d23-a2e9-5542644ba3e8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWNlMGUyNWUtMGZiZi00MzcxLTlmYmUtN2UwMTg4YzAyZDM0fDAwMDAwMDAxfDc2MjEzZjQ0LTgzYWItNDExYy04MTM4LTNmYjNmMzY2ZGY0Y3wyNTE5MTgyNzY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T10:13:13.2112617Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251918276",

  "agreementId_3e6245WNNHx251918276": "3e6245WNNHx251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_93b6d5wUxsM251918276": "93b6d5wUxsM251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9edec1Nnygy251918276": "9edec1Nnygy251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_36e6e0TkRMH251918276": "36e6e0TkRMH251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "8wBvif7HWoCzXcQ_fxZ3zg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719923076",

  "birthdate": "1977-05-09",

  "exp": "1719926677",

  "iat": "1719923077",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3b5d6613-ebcd-4ccd-9df5-6cde719ee718",

  "name": "Elisabeth Egebæk Skovhuus",

  "nonce": "638555198502881141.N2JjYzBlMjUtOTJkZi00OTY5LThmYmEtNzFhZjA4MDk5NjhjZmZkNzE0YTktN2Q2NS00MDE1LTk5MzMtODZlZmI0YTMwNTY2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "964b6de7-c5df-4a29-898d-4bc13493a0be",

  "rat": "1719923053",

  "sid": "dbce3e8f-c8c8-4833-852d-a00713473552",

  "sub": "964b6de7-c5df-4a29-898d-4bc13493a0be",

  "transaction_id": "c21c909f-faf9-47f0-b7aa-b56d64568437",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWNlMGUyNWUtMGZiZi00MzcxLTlmYmUtN2UwMTg4YzAyZDM0fDAwMDAwMDAzfGNiMmNkYjcwLTlhZjQtNDEyNy1iY2I2LWE0NjU3YTUzYjU1MHwyNTE5MTgyNzY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T12:24:51.3314683Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251918276",

  "agreementId_3e6245WNNHx251918276": "3e6245WNNHx251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_e7bea7gZWUW251918276": "e7bea7gZWUW251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "2c1bjMCh-d436Etd9FHxFA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719917808",

  "birthdate": "1976-04-03",

  "exp": "1719921409",

  "iat": "1719917809",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "645d388e-7a76-4c78-a135-788b7b55ffad",

  "name": "Ole Jespersen-Skree",

  "nonce": "638555145842939449.NTZhNGI2YjEtZjIzNy00MWQzLWEzYTAtZjkyMWNhNGQyMGJkYWM2YzQ5NWUtNWFkZi00NmFjLTk0OWYtNzRkOWMwNzA1MDcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd",

  "rat": "1719917786",

  "sid": "9fbea011-fb31-4422-ad53-c1ba47b3c833",

  "ssn": "15807776",

  "sub": "2768c998-b630-46e2-b0a8-6da29239b4dd",

  "transaction_id": "6c60cab7-8056-4308-9e0f-9bf2e62efd14",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MWNlMGUyNWUtMGZiZi00MzcxLTlmYmUtN2UwMTg4YzAyZDM0fDAwMDAwMDAyfGZjOGIxNTUwLWVjYzMtNGZjYS1iZDRkLTQ3MTdmZGI2ZDI0ZXwyNTE5MTgyNzY=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T10:57:02.0321042Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251918276",

  "agreementId_3e6245WNNHx251918276": "3e6245WNNHx251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_93b6d5wUxsM251918276": "93b6d5wUxsM251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_36e6e0TkRMH251918276": "36e6e0TkRMH251918276 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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