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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for BACH OG
POULSEN. GRENAA. DOLMER TUMRER- OG SNEDKERFORRETNING ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 11. december 2025

Direktion

Tom Poulsen
direktor
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG
SNEDKERFORRETNING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG
SNEDKERFORRETNING ApS for regnskabséaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af selska-
bets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ronde, den 11. december 2025

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 38 75 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Selskabsoplysninger
Selskabet BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG
SNEDKERFORRETNING ApS
Storegade 51C
8500 Grenaa
CVR-nr.: 83017317
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Tom Poulsen, direktor
Revisor Kovsted & Skovgérd Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG
SNEDKERFORRETNING ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmaessige skeon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afh@ndelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restverdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende é&r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, fore-
tages nedskrivning pé individuelt niveau.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefaljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pad histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 684.569 534.910
Verdiregulering af investeringsejendomme -11.600 -9.376

2 Personaleomkostninger -120.000 -120.000
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -2.689 -2.689
Driftsresultat 550.280 402.845
Andre finansielle indtegter 18.866 323

3 @vrige finansielle omkostninger -128.095 -131.174
Resultat for skat 441.051 271.994
Skat af arets resultat -98.364 -59.840
Arets resultat 342.687 212.154

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 342.687 212.154
Disponeret i alt 342.687 212.154
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2025 2024

Anlagsaktiver

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 9.342 12.031

6 Investeringsejendomme 11.712.200 11.723.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 11.721.542 11.735.831
Anlegsaktiver i alt 11.721.542 11.735.831
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 74.908 74.908
Andre tilgodehavender 647.740 630.874
Tilgodehavender i alt 722.648 705.782
Likvide beholdninger 560.600 312.563
Omsztningsaktiver i alt 1.283.248 1.018.345
Aktiver i alt 13.004.790 12.754.176
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat 3.609.394 3.266.707
Egenkapital i alt 5.809.394 5.466.707
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 702.964 706.108
Hensatte forpligtelser i alt 702.964 706.108
Gezeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 5.366.886 5.565.740
8 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.366.886 5.565.740
8 Kortfristet del af langfristet gaeld 204.275 202.250
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 55.100 55.100
Geld til tilknyttede virksomheder 161.523 156.818
Selskabsskat 367.730 266.222
Anden geeld 309.418 302.998
Periodeafgransningsposter 27.500 32.233
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.125.546 1.015.621
Geeldsforpligtelser i alt 6.492.432 6.581.361
Passiver i alt 13.004.790 12.754.176
1 Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
9 Oplysninger om dagsveerdi
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska-
pital Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2024 2.200.000 3.266.707 5.466.707
Arets overforte overskud eller underskud 0 342.687 342.687
2.200.000 3.609.394 5.809.394
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er udlejning af udlejningsejendomme.

2024/25 2023/24
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 120.000 120.000
120.000 120.000
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.705 4.568
Andre finansielle omkostninger 123.390 126.606
128.095 131.174
30/6 2025 30/6 2024
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2024 4.050 4.050
Kostpris 30. juni 2025 4.050 4.050
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -4.050 -4.050
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -4.050 -4.050
5.  Andre anl®g, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2024 26.890 26.890
Kostpris 30. juni 2025 26.890 26.890
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -14.859 -12.170
Arets afskrivninger -2.689 -2.689
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -17.548 -14.859
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2025 9.342 12.031
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Noter
30/6 2025 30/6 2024
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2024 8.462.932 8.462.932
Kostpris 30. juni 2025 8.462.932 8.462.932
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2024 3.260.868 3.270.244
Arets regulering til dagsveerdi -11.600 -9.376
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2025 3.249.268 3.260.868
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 2025 11.712.200 11.723.800

Selskabets investeringsejendomme bestér af 7 boligejendomme, 6 af dem beliggende i Grenaa og 1
i Allingébro.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haen-
delser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange &r, indeholder felgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindtegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sdsom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af ejendomme til en samlet dagsverdi pa
11,7 mio. kr, svarende til 100 % af den samlede dagsvardi for ejendommene.
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 11.712 t.kr. pr. 30. juni 2025. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten péd 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 1.034 t.kr. Et fald i afkast-

procenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 1.322 t.kr.

30/6 2025 30/6 2024
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 5.571.161 5.767.990
Heraf forfalder inden for 1 ar -204.275 -202.250
5.366.886 5.565.740
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 4.743.279 4.907.000
8.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2025 fristet geeld 30/6 2025 efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.571.161 204.275 5.366.886 4.743.279
5.571.161 204.275 5.366.886 4.743.279
9.  Oplysninger om dagsvzerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 30. juni 2025 11.712.200
Avrets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -11.600
BACH OG POULSEN. GRENAA. DOLMER TOMRER- OG SNEDKERFORRETNING 14

ApS - Arsrapport for 2024/25



Noter

10. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 5.701 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi
pr. 30. juni 2025 udger 11.712 t.kr.

11. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og hefter ubegraenset og
solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat pa renter, royalties og udbytte.
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