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L edel sespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 1. maj 2013 til 30. april 2014 for ApS matr. nr. 165 Roskilde
Bygrunde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet givet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling samt resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende
redegerelser for de forhold, beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision er opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Roskilde, den 03/07/2014

Direktion
Thomas Lomholt Fogt Mikael Erntoft Kriiger
Jorgen Victor Lindelius Niels Erik Qvist Kruger
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelse i ApS matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde

Vi har opstillet &rsregnskabet for ApS matr. nr. 165 Roskilde Bygrunde for regnskabsaret 1. maj 2013 til 30.
april 2014 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-loven.

Roskilde, 03/07/2014

LarsBo
Statsautoriseret revisor
JENSEN+BO, statsautoriseret revisorinteressentskab
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L edelsesberetning

Udvikling i regnskabsar et

Selskabets resultat for 2013/14 betragtes som tilfredsstillende. Ordinaat resultat af drift af
investeringsejendom - far skat andrager DKK 548.876, hvoraf vaardiregulering pa ejendommen udger DKK
+100.000.

Den forventede udvikling
For det kommende ar forventes et resultat far arets veardiregulering pa samme niveau som indevaarende ar.

Begivenheder efter regnskabsar ets afsutning

Efter regnskabsarets udlgb er ikke indtruffet forhold, der har vaesentlig indflydel se pa vurderingen af
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Selskabet har foretaget enkelte tilvalg af regler for virksomheder i regnskabsklasse C.

Regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle udgifter.

Arets vaadiregulering af investeringsaktiver indregnesi resultatopgerel sen som en saarskilt post under
ordinag drift.

Resultatopger elsen

Huslg eindtasgter

Husl ejeindtaegter indregnesi resultatopgerelsen, i det ar indtasgten vedrarer. | ndtaggten indregnes ekskl.
moms.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter alene og i sin helhed driftsudgifter og administrationsomkostninger
vedrgrende udlgjning af sel skabets investeringsejendom.

Finansielle udgifter

Finansielle udgifter indeholder renter og vaardiregulering vedrerende gadd.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil

posteringer direkte pa egenkapitalen. Den andel af den resultatfgrte skat, der knytter sig til arets
ekstraordinagre resultat henfares hertil, mens den resterende del henferes til arets ordinazre resultat.
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Balancen

I nvesteringsg endomme

| nvesteringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. | efterfa@lgende perioder males
investeringsejendomme til dagsvaadi.

Vurderingen til dagsvaardi sker pa basis af en sammenligning med handel spriser patilsvarende € endomme
kombineret med en bedemmelse af de markedsmaessige muligheder for salg af g endommen. Vurderingen
foretages med assistance fra ekstern vurderingsmand.

Gevinst og tab ved afhaandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af omkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa af haandel sestidspunktet. Gevinst og tab
indregnesi resultatopgerel sen som en saarskilt post under ordinaa drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Der nedskrives til
imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtig indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af

andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerelsen. For indevaaende & er anvendt en skattesats pa 24,5
% svarende til den for 2014 gad dende skatteprocent.

Gaddsforpligtelser vedr grende investeringsaktiver

Prioritetsgadd m.m. males ved farste indregning til kostpris. | efterf@l gende perioder males prioritetsgedd
m.m. til dagsvaadi.

Gaddsforpligtelser i gvrigt

Gaddsforpligtelser i avrigt, som omfatter gadd til leveranderer m.m. males til amortiseret kost-pris, svarende
til nominel vaadi.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Resultatopgerelse 1. maj 2013 - 30. apr 2014

Note 2013/14

kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [P 887.736
EKSterne OmKOSININGES ........coveieieieriere s 1 -158.515
Bruttor@SUITAL ......ocveveieeiieieee e 729.221
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccooeveiieeiie e, 729.221
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccocvevevenenennns 100.000
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsgiendomme ........ 14.046
@vrige finansielle OMKOSENINGEN .......cccovvieienireeeeee s 2 -294.391
Ordinaert resultat far skat ......ccccooviiriinii e 548.876
Ekstraordinaert resultat far skat .......ccoceveeveiieeveeie e 548.876
SKat af AretSTESUITAL ......c.cveveverevereierererereie ettt 3 -135.537
= Ec Y = V1L - OO 413.339
Fordlag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen ..........cccoeeevevevevennen. 295.200
OVEITAIt rESUITAL ..o e 118.139
= SR 413.339
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2012/13
kr.
868.608
-226.858

641.750

641.750

-250.000
16.248
-279.459

128.539

128.539
-35.343
93.196

289.800
-196.604

93.196
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Balance 30. april 2014

Aktiver

INVeStEriNgSE ENAOMIME .......cccuiiiiiecie e

Materielle anlaagsaktiver T alt ..o

Anlaegsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note

2013/14
kr.
8.100.000

8.100.000

8.100.000

8.100.000
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2012/13
kr.
8.000.000

8.000.000

8.000.000

8.000.000
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Balance 30. april 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......cccoveiiiiiiiececsec e
OVEITAIT rESUITAL ......oceeeeeeieeeer e e e
Forslag til UdDYTe ..o

Egenkapital i @lt .......cceeiieeeee e

Hensodtel Se til UASKUAL SKAE ......eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees

Hensatteforpligtelser i alt ......cccoooeveeeeee e
Gadd til real KreditiNStTULLEY .......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .........ccooiveiinininicicicieee

Gaadd til real KreditiNStTULLEY ...
GaHA LI DANKET ...t e e e e
Skyldig SelSKabsskat .......cceeeeeueeieiiieceeece e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocoevvveveececceceece e,

Gaddsforpligtelser i alt .....oooveioieie e

PASSIVER | ALT e

Note

2013/14
Kr.
210.000
1.667.353
295.200

2.172.553
188.309
188.309

4.097.692

4.097.692

273.890
998.520
201.614
167.422

1.641.446

5.739.138

8.100.000
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2012/13
kr.
210.000
1.549.214
289.800

2.049.014
162.122
162.122

4.385.629

4.385.629

257.723
699.935
192.991
252.586

1.403.235

5.788.864

8.000.000
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Noter

1. Eksterne omkostninger

Ejendomsskatter

Reparation og vedligeholdelse
Forsikringer

Porto og gebyrer m.v.

Revision og regnskabsmaessig assistance

2. @vrige finansielle omkostninger

Renter af prioritetsgedd

Renter af bankgadd

Renter mellemregning med ROAR
L aneomkostninger

3. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar
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2013/14 2012/13
kr. kr.
101.036 104.704
27.130 87.201
17.339 16.946
1.010 1.007
12.000 17.000
158.515 226.858
2013/14 2012/13
237.236 240.386
47.835 35.986
4.320 3.087
5.000 0
294.391 279.459
2013/14 2012/13
k. kr.
109.350 92.263
26.187 -56.920
0 0
135.537 35.343
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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2013/14 2012/13
kr. kr.

I nvesteringsejendom
Kostpris primo 6.076.028 6.076.028
Tilgang 0 0
Afgang -0 -0
Kostprisultimo 6.076.028 6.076.028
Vaadiregulering 1.923.972 2.173.972
Arets vaadiregulering 100.000 -250.000
Veaardiregulering ultimo 2.023.972 1.923.972
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 8.100.000 8.000.000

Investeringsg endom omfatter ggendommen Allehelgensgade 19, 4000 Roskilde.
Den offentlige g endomsvurdering udger ved arsregulering 2012 DKK 9.950.000.
Ejendommens vaardiansadtel se til dagsvaardi, er fastsat under medvirken fra ekstern
vurderingsmand, Torben Engholm, Home Erhverv.

| regnskabsaret har jendommens samlede | gjeindtaagter andraget DKK 887.736, og de samlede

driftsomkostninger DKK 145.505.

5. Egenkapital i alt

Overfart For esl 4et

Virksomheds-kapital resultat udbytte lalt

Kr. Kr. kr. Kr.

Saldo primo 210.000 1.549.214 289.800 2.049.014

Udbetalt udbytte 0 0 -289.800 -289.800

Arets resultat 0 118.139 295.200 413.339

Egenkapital ultimo 210.000 1.667.353 295.200 2.172.553
Selskabskapitalen er fordelt i anparter pad DKK 1.000 eller multipla heraf.

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Afdrag

ultimo ar andel 2-5ar

kr. Kr. kr. kr.

4,45% Nykredit 4.371.582 273.890 4.097.692 1.216.775

4.371.582 273.890 4.097.692 1.166.655
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7. Anden gadd

2013/14 2012/13
Husl g edepositum 50.000 50.000
Skyldige omkostninger 14.000 15.000
Mellemregning med ROAR 7.883 100.429
Skyldige renter 23.674 22.234
Merveadiafgift 71.865 64.923

167.422 252.586

8. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

H ovedaktivitet

Sel skabets eneste aktivitet er udligining - i sin helhed - af ggendommen Allehelgensgade 19, 4000

Roskilde til Advokatfirmaet ROAR.

Ejendommen, som er opfert i & 1900, anvendes alenetil kontorformal. Udlegjningsvilkarene er

blandt andet, at Iejer udover Igjen afholder udgifter til varme og el, samt renholdelse og

vedligeholdelse. Til sikring af Igjeforholdet er indbetalt et depositum pa DKK 50.000.
L g ekontrakten indeholder ikke saarlige bestemmeler om uopsigelighed.

9. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har deponeret gjerpantebrev DKK 500.000 til sikkerhed for bankengagement.
Ejerpantebrevet er med sikkerhed i sel skabets investeringsejendom, men regnskabsmaessig vaadi
pr. 30. april 2014 pa DKK 8.100.000.

10. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Felgende anpartshavere er noteret i sel skabets anpartshaverfortegnel se som gjende minimum 5%
af stemmerne eller minimum 5% af anpartskapitalen:

Advokat Niels Kruger, Vahalvej 64, 4000 Roskilde

Advokat Jargen Lindélius, Gyngemosen 2, Lindenborg, 4000 Roskilde
T. Fogt Invest ApS, Allehelgensgade 33, 1. th., 4000 Roskilde
Advokat Mihael Kruger, Bladeve 5, 3600 Frederikssund
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