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Dan Svejs Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Dan Svejs Ejendomme ApS
Ulvevej 22

7800 Skive

Hjemstedskommune: Skive
CVR-nummer: 29214417
Regnskabsperiode: 1. januar 2013 - 31. december 2013

Direktion

Torben Pedersen

Ejerforhold

Ifglge drsregnskabsloven skal fglgende selskabsdeltagere oplyses:
Dan Svejs Holding Aps

Ulvevej 22

7800 Skive

Pengeinstitut

Spar Nord

Revisor

Dansk Revision Skive

Registreret revisionsaktieselskab
Resenvej 79

7800 Skive
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013
for Dan Svejs Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direkti-
onen anser betingelserne for at undlade revision for

opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af

Skive, 19. maj 2014

Direktionen:

Torben Pedersen

~J erleen @coaé/z%_\

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattel-
se en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskabet

Til ledelsen i Dan Svejs Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Dan Svejs Ejen-
domme ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.
december 2013 pa grundlag af selskabets bogfgring
og @vrige oplysninger, som virksomhedens ejer har
tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS
4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assiste-
re selskabets ledelse med at udarbejde og praesen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorioven og FSR — danske reviso-

Skive, 19. maj 2014

Registreret fevisor

rers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompe-
tence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendig-
heden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af rsregnskabet, er selskabets ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysnin-
ger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller
fuldstaendigheden af de oplysninger, selskabets
ledelse har givet os til brug for at opstille arsregn-
skabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-

loven.
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere
ar vaeret at eje og udleje ejendomme og dermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat for 2013 udviser et underskud
pa kr. 594.768 og selskabet balance udviser en
negativ egenkapital pa kr. 380.526. Resultatet er
pavirket af nedskrivninger pa ejendom.

Selskabets ledelse forventer at finansiering forsat vil

veere tilstede.
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaeegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i arets |pb om-
regnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeld og andre poster i fremmed valuta, som

ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer
er indregnet i resultatopgegrelsen under finansielle
poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring
af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i
fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsatning indregnes excl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til
ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne
omkostninger er sammendraget i posten "Brutto-
fortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingom-
kostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -
omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevin-
ster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og
de danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-

vardi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ejendommen beliggende Ulvevej 22 er nedskrevet
til salgspris der opnas ved salg i 2014.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
30 ar (scrapveerdi TDKK 4.235)
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar  5-10 ar

Bygninger

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret

kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgde-
gdelse af forventede tab efter en vurdering af de
enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable
vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiaen-
dringer.

Galdsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til

nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

For selskabets ejendomme er den udskudte skat
dog beregnet pa grundlag af skattemaessigt gen-
vundne afskrivninger. Der er ikke beregnet udskudt
skat af en evt. ejendomsavance.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af
fremf@rselsberettiget skattemaessigt underskud,
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig positiv skattepligtig indkomst eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet
under passiver, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfplgende ar.
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Dan Svejs Ejendomme ApS

2013 2012
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 143.341 257
Afskrivninger, anlaegsaktiver -525.561 -18
Resultat fgr finansielle poster -382.220 240
1 Finansielle indteegter 8.410 8
2 Finansielle omkostninger -233.958 -267
Resultat for skat -607.768 -19
Skat af arets resultat 13.000 17
Arets resultat -594.768 -2
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -38.258 -36
Overfart fra overkurs ved emission 2.500 0
Arets resultat -594.768 2
Til disposition i alt -630.526 -38
Overfort resultat ultimo -630.526 -38
Resultatdisponering i alt -630.526 -38
<D GG
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Dan Svejs Ejendomme ApS

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 5.680.031 6.182
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 65.492 75
Materielle anlagsaktiver 5.745.522 6.256
Anl=xgsaktiver i alt 5.745.522 6.256
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 141.073 133
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere 0 4
Periodeafgransningsposter 2.802 0
Tilgodehavender 143.875 137
Omsatningsaktiver i alt 143.875 137
Aktiveri alt 5.889.397 6.393
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Dan Svejs Ejendomme ApS

Dansk
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2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 250.000 250
Overkurs ved emission 0 3
Overfgrt resultat -630.526 -38
4 Egenkapital i alt -380.526 214
Hensaettelser til udskudt skat 65.000 78
Hensatte forpligtelser 65.000 78
Geeld til realkreditinstitutter 3.608.815 3.705
Kreditinstitutter 1.017.463 1.124
Anden geeld 54.000 54
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 4.680.278 4.883
6 Gald til realkreditinstitutter 150.000 205
Kreditinstitutter 239.935 43
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 37.646 10
Gald til tilknyttede virksomheder 1.001.344 920
Anden geeld 95.721 40
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.524.645 1.218
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.269.923 6.179
Passiveri alt 5.889.397 6.393
7 Usikkerheder om going concern
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
11 <D GG
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Dan Svejs Ejendomme ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 8.141 8
Andre finansielle indtaegter 269 0
Finansielle indtaegter i alt 8.410
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 53.777 48
Andre finansielle omkostninger 180.181 219
Finansielle omkostninger i alt 233.958 267
3 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeitagere i alt
Tilgodehavende er forrentet med Nationalbankens udldnsrente
med tilleeg af 9% hvilket ultimo aret svarer til 10,2%.
Der er ikke stillet szerskilt sikkerhed for lanet.
4 Egenkapital Virksom- Overkurs Overfprt I alt
hedskapi- ved resultat
tal emission
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 250 3 -38 214
Overkurs anvendt ved resultatdisponering 0 -3 3 0
Arets resultat 0 0 -595 -595
Egenkapital ultimo 250 0 -631 -381
Virksomhedskapitalen er sammensat anparter 4@ DKK 1.000 eller multipla heraf.
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 3.730.000 3.880
6 Geeld til realkreditinstitutter
Andel af langfristet geeld, der forfalder indenfor 1 ar 150.000 205
Geld til realkreditinstitutter i alt 150.000 205
< 12> GGi
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Dan Svejs Ejendomme ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK

7 Usikkerheder om going concern

Selskabets ledelse forventer at finansiering forsat vil vaere tilstede.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har kautioneret for Dan Svejs Holding ApS’s nuvaerende og fremtidige geeld.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der, udover kreditforeningslan, tinglyst
ejerpantebreve i ejendommen Ulvevej 22 med nom. DKK 1.500.000. Ejendommens vardi er i
arsrapporten indregnet med DKK 3.200.000.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der, udover kreditforeningslan, tinglyst
ejerpantebreve i ejendommen Grantoften 3 med nom. 2.200.000. Ejendommens vaerdi er i
arsrapporten indregnet med DKK 2.480.032.
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