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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for ApS
P.J.P. - Huse.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 12. december 2025

Direktion

Per Dannemand Serensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne 1 ApS P.J.P. - Huse

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ApS P.J.P. - Huse for perioden 1. juli 2024 -
30. juni 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet".

Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for negdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmessigt, andre 1 selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af Aarsregnskabet er det voresansvar at lase
ledelsesberetningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation. ]

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Grenaa, den 12. december 2025

ROBZK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr.: 33946406

Jesper Falk Hansen
Statsaut. revisor
mne33773
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har 1 lighed med tidligere ar bestaet af at drive bygge- og
entreprenegrvirksomhed, udlejning af ejendomme samt anden efter direktionens sken dermed

beslegtet virksomhed.
Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder 1
regnskabséret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kreever omtale 1 ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsregnskabet for ApS PJ.P. - Huse for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af andrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet 1
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre
driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, nér

levering og risikoovergang til keber har fundet sted.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af alle former for afgivne rabatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Igangvaerende arbejder for fremmed regning vedrerende entreprisekontrakter indregnes 1 takt med,
at produktionen udferes, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsverdien af arets udferte arbejde.

Nettoomsa&tningen omfatter lejeindtaegter og indregnes 1 resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes 1 henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer, salg, autodrift,
administration, underentreprener mv.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til deres respektive
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsvirksomhed for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat til
skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme madles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger
1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vardi med
fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres péd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning
Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til kostpris eller nettorealisationspris, safremt
denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes 1 balancen under tilgodehavender eller
geldsforpligtelser athengig af nettovardien af kostpris med fradrag af acontofaktureringer.

Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger 1 forbindelse med salgsarbejde og opndelse af kontrakter indregnes i
resultatopgerelsen 1 takt med, at de afholdes.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méiles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méiles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veaerdi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

11
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RESULTATOPGORELSE
1. juli - 30. juni

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Bruttofort]€NeSte. ... ..o e, 243.935 384.076
Resultat for finansielle poster.............ccoovveeeiiieciccce, 243.935 384.076
Andre finansielle indtaegter.............cocovveieei e, 0 77.440

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMRNEAET ..., -53.570 -24.733
Andre finansielle omkostninger..............cccococoeveveveeeeenenne. -30.301 -59.107
Resultat for skat ...............coooviiiiieeeeeeeeeee e, 160.064 377.676
Skat af rets resultat..............ccocoovvveveiieieeeeeceeeeee e -35.200 -84.128
ATES TESUIEAL. ..o eenees 124.864 293.548
Foreslact udbytte...... ..o, 800.000 0
Overfort resultat.............cocoovooiieeeeeeeeeeeeeee e -675.136 293.548
Forslag til resultatdisponering............cccoeeveveeeeeeeeeeennne. 124.864 293.548

12
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Investeringsejendomme............cco.oovvveeei e

2 Materielle anlaegsaktiver

ANI@ESAKEIVET ..o

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Igangvarende arbejder for fremmed regning

Tilgodehavender.............coooiiiiiii e,

Likvide beholdninger.............ccoooovioiioiiiiieeeeee

OmsatnIingSaktiVer............cocooiveveieiceceeeee e,

AKLIVET ..o,

BALANCE PR. 30. juni

AKTIVER

13

2025 2024
DKK DKK
7.084.650 7.075.000
7.084.650 7.075.000
7.084.650 7.075.000
40.030 3.724
47.781 85.765
87.811 89.489
138.915 970.219
226.726 1.059.708
7.311.376 8.134.708
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BALANCE PR. 30. juni

PASSIVER

2025 2024
DKK DKK
Virksomhedskapital..............cocooooiiiiiiiiiccceee e, 200.000 200.000
Overfort resultat.............cocooveoiiieeeeeeeeeeeee e 2.724.220 3.399.356
Foreslact UdDVIte. ... ..o 800.000 0
Egenkapital.........coooooeoeeeeeeeee e 3.724.220 3.599.356
PrioritetS@aeld.........ccooviviiiiieeeeeeee e, 429.018 1.435.328
3 Langfristede geldsforpligtigelser............cocovieviviicininnen, 429.018 1.435.328
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtigelser............. 57.000 58.000
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser..............ccccoeeene.. 32.775 38.845
Geeld til tilknyttede virksomheder...............c.ccocoveiiiceennn 2.743.658 2.677.856
SelskabssKat............coovovovieeeeeeeeee e 119.328 96.360

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social SIKIING........ocooiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 205.377 228.963
Kortfristede gaeldsforpligtigelser........oovvoieeveeeeeeen 3.158.138 3.100.024
PaSSIVET ..o e 7.311.376 8.134.708

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

14
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NOTER
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
1 Antal personer beskeftiget

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit..............cccccocoeveeeeee. 1 1
Antal personer beskaeftiget..............cooovveieieiiii, 1 1
Investerings
ejendomme

Materielle anlegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMNO......viiieiieieiceeeeeeeeee ettt ettt ettt 7.612.091
Tilgang 1 AretS 10D...........ooieeeee e 9.650
KOSPIIS, VIO ... e e 7.621.741
AL-/NedSKITVIINGEL, DITMO .. .o, -537.091
Af/-nedskrivninger, UItIMO............ococooiiiieeeeeee e, -537.091
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo.............ccocoooooooiiiicee e, 7.084.650

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme
indregnes til dagsvaerdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne 1
arsregnskabslovens § 38.

Opgoarelse til dagsvaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med
udgangspunkt 1 ejendommenes budget for det kommende ér, korrigeret for udsving, der
har karakter af enkeltstdende begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et
"normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant afkastkrav til at beregne
dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvaerdien.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsverdi
Den vasentligste forudsetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav.

15
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NOTER

Afkastkravet er for boligudlejningsejendomme fastsat til 7%. Selskabet rader over flere
boligudlejningsejendomme pa mellem 80 og 204 m2. 1 driftsbudgettet til
afkastberegningerne er budgetteret med gennemsnitlig 60 kr./m2 til reparation og
vedligeholdelse for hver af boligudlejningsejendommene.

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 7.085 t.kr. pr. 30.06.25. Den opgjorte
dagsveardi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres
ved, at ved en stigning 1 afkastprocenten pa 1%-point vil dagsvaerdien falde med 863 t.kr.
Et fald 1 afkastprocenten pd 1%-point vil medfere en stigning 1 dagsvaerdien pa 1.151 t.kr.

Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Restgeaeld

primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede
gaeldsforpligtigelser
Prioritetsgeeld....................... 1.493.328 486.018 57.000 201.000
Langfristede
geldsforpligtigelser............ 1.493.328 486.018 57.000 201.000

2024/2025 2023/2024

DKK DKK
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter
§37 og §38
Veardi ultimo indregnet 1 balancen
Investeringsejendomme............cco.oovvveeei e 7.084.650 7.075.000
Veardi ultimo indregnet i balancen................ccocooooeeenn. 7.084.650 7.075.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber 1 koncernen for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat
og royaltyskat.

16
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeaeld er sikret ved pant 1 selskabets ejendom. Den regnskabsmeessige vaerdi af de
pantsatte ejendomme udger 7.085 t.kr. pr. 30. juni 2025.
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