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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsaktieselskabet Component-Byg Vordingborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gavng, den 9. maj 2022

Direktion

Otto baron Reedtz-Thott
Bestyrelse

Flemming Viborg Jorgensen Otto baron Reedtz-Thott Helle Reedtz-Thott
formand
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsaktieselskabet Component-Byg Vordingborg

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsaktieselskabet Component-Byg Vordingborg for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og In-
ternational Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code), herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ringsted, den 9. maj 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Martin Langhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne36027
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

pwe

Ejendomsaktieselskabet Component-Byg Vordingborg
Gavng 2
4700 Naestved

CVR-nr.: 26 11 84 17
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Neestved

Flemming Viborg Jergensen, formand
Otto baron Reedtz-Thott
Helle Reedtz-Thott

Otto baron Reedtz-Thott

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
Udvikling i aret

Selskabets resultatopgarelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 372.613, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital pd DKK 3.075.668.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendomme indregnes til dagsveardi. Dagsvaerdien er fastsat med udgangspunkt i en
afkastbaseret model eller valuarvurdering. Der er knyttet usikkerhed til fastseettelse af dagsveerdien.
Usikkerheden er primert knyttet til fastseettelse af afkastprocent og nettoleje.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste for vardireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for-
pligtelser

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

pwe

Note 2021 2020
DKK DKK
465.261 385.275
0 0
465.261 385.275
2 333.720 203.600
3 -322.277 -146.930
476.704 441.945
4 -104.091 -96.311
372.613 345.634
1.000.000 1.000.000
-627.387 -654.366
372.613 345.634




Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Investeringsejendomme 6.000.000 6.000.000
Materielle anlaegsaktiver 5 6.000.000 6.000.000
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 5.506.053 5.294.282
Finansielle anlaegsaktiver 5.506.053 5.294.282
Anlaegsaktiver 11.506.053 11.294.282
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 47117 53.455
Andre tilgodehavender 104.950 43.990
Tilgodehavender 152.067 97.445
Likvide beholdninger 23.023 33.922
Omsaetningsaktiver 175.090 131.367
Aktiver 11.681.143 11.425.649
&

pwc 6



Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

DKK DKK

Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 1.075.668 1.703.055
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000.000
Egenkapital 3.075.668 3.703.055
Hensaettelse til udskudt skat 597.000 597.000
Hensatte forpligtelser 597.000 597.000
Geeld til realkreditinstitutter 5.054.963 5.215.002
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.342.404 1.316.271
Langfristede galdsforpligtelser 6 7.397.367 6.531.273
Geeld til realkreditinstitutter 6 160.039 158.260
Selskabsskat 104.091 96.311
Anden geeld 346.978 339.750
Kortfristede gaeldsforpligtelser 611.108 594.321
Galdsforpligtelser 8.008.475 7.125.594
Passiver 11.681.143 11.425.649
Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualposter og avrige gkonomiske forpligtelser 7
Anvendt regnskabspraksis 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Foreslaet udbyt-
te for regnskabs-

Selskabskapital Overfart resultat aret | alt
DKK DKK DKK DKK
1.000.000 1.703.055 1.000.000 3.703.055
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 -627.387 1.000.000 372.613
1.000.000 1.075.668 1.000.000 3.075.668




Noter til arsregnskabet
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Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendomsaktieselskabet Component-Byg, Vordingborg har valgt at male investeringsejendomme til dagsveaerdi.

Selskabet kunne alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af

maling til dagsveerdi medfarer, at vaerdien af investeringsejendomme i balancen Igbende reguleres til dagsvaerdi

og denne vaerdiregulering fares via resultatopgarelsen. Belgbet er en del af selskabets frie reserver.

Finansielle indteegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

2021 2020

DKK DKK
333.720 203.600
333.720 203.600
211.771 23.980
110.506 122.950
322.277 146.930
104.091 96.311
104.091 96.311




Noter til arsregnskabet

5 Aktiver der males til dagsveerdi
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Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. januar 1.767.415
Kostpris 31. december 1.767.415
Veerdireguleringer 1. januar 4.232.585
Veerdireguleringer 31. december 4.232.585
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 6.000.000

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastlaeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa sammenlignelige
handler og en afkastbaseret model og ledelsen anvender regnskabsmaessige skan i forbindelse med fastleeggel-
se af dagsveerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige skan medfarer, at der er en vis usikkerhed i opg@relsen
af dagsveaerdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af forudseetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige
og realistiske. Ledelsen revurderer Igbende forudsesetningerne og eventuelle andringer heri afspejles i dagsvaer-
dien. De vaesentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, er oplyst nedenfor:

2021 2020

DKK DKK
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 6.000.000 6.000.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse 0 0
Budgetperiode 2022 2021
Forventet tomgangsleje i % af lejeindtaegterne 0 0
Vedligeholdelsesomkostninger i % af lejeindtaegter 0 0
Administrationsomkostninger i % af lejeindteegter 8 8
Afkastkrav 7,7% 7,7%
10



Noter til arsregnskabet
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Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Geeld til tilknyttede virksomheder

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2021 2020

DKK DKK
4.396.617 4.563.972
658.346 651.030
5.054.963 5.215.002
160.039 158.260
5.215.002 5.373.262
2.342.404 1.316.271
2.342.404 1.316.271
0 0
2.342.404 1.316.271

1"



Noter til arsregnskabet

2021 2020
DKK DKK
7 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.000.000 6.000.000
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 4.000, der giver pant i grunde og bygninger til
en samlet regnskabsmaessig veerdi af 6.000.000 6.000.000

Ovennavnte ejerpantebreve er endvidere stillet til sikkerhed for
bankengagement i koncernforbundne selskaber.

Endvidere er det over for ejerforeningen Skoleparken, Vordingborg afgivet
ejerpant i lejligheder pa nom. TDKK 7 pr. lejlighed, alt nom. TDKK 98.

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stette- og henstandsserklaeringer for koncernforbundne selskaber, gaeldende for de
kommende 12 maneder.

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det
samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for ApS Reethoga, der er administrationsselskab
i forhold til sambeskatningen.

Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at
selskabets heeftelse udger et starre belgb.

Heraf overfor tilknyttede virksomheder

Pant- og sikkerhedsstillelser i aktiver med en samlet regnskabsmeessig
veerdi pa 6.000.000 6.000.000
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsaktieselskabet Component-Byg Vordingborg for 2021 er udarbejdet i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Huslejeindteaegter indregnes linezrt i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sam-
mendrag af nettoomsaetning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

_
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pé uafhengige vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
skon.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsaetnin-
ger.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige vardi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgare, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver omfatter tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder samt udlén til
tredjemand (geldsbrev).

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nir den udskudte
skat vedrorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlén og ldn hos kreditinstitutter, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til
amortiseret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultat-
opgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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