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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025 for SKT.
HANS GADE 30-34 ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-06-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Der træffes på generalforsamlingen beslutning om, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår og fremover
ikke skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Odense, den 06-10-2025
 
Direktion
 
 
 
Kurt Vindeløv

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

Direktør    
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 
 
Til den daglige ledelse i SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for SKT. HANS GADE 30-34 ApS for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
   
Korsør, den 06-10-2025  
   
Nordisk Revision Godkendt Revisionsanpartsselskab  
CVR-nr. 41835303  
   
   
   
John Blendstrup  
Statsautoriseret revisor  
mne10738  
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden SKT. HANS GADE 30-34 ApS
  Egestubben 11
  5270 Odense N
Telefon 31408080
E-mail th.beladan@gmail.com
CVR-nr. 66981517
Stiftelsesdato 18-05-1981
Regnskabsår 01-07-2024 - 30-06-2025
 
Direktion

 
Kurt Vindeløv

 
Revisor

 
Nordisk Revision Godkendt Revisionsanpartsselskab

  Amerikakajen 1,2
  4220 Korsør
Telefon 22502000
Hjemmeside www.nordiskrevision.dk
CVR-nr. 41835303
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Ledelsesberetning
 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 01-07-2024 - 30-06-2025 udviser et resultat på kr. 286.907, og
selskabets balance pr. 30-06-2025 udviser en balancesum på kr. 18.390.464, og en egenkapital på kr. 6.762.808.
 
Der har i regnskabsåret været en ensartet stabil lejeindtægt i ejendommen Skt. Hans Gade 28-30, hvor
lejeindtægten stammer fra 6 ejerlejligheder, som kunne sælges enkeltvis og fra Pure Gym, som har en uopsigelig
lejekontrakt med rest 4 år.
 
Ejendommen Havnegade 57 har haft nogen tomgang i udlejningen, som søges udlejet til nye stabile lejere.
 
Der er indgået ny aftale med Odense Havn omkring uopsigelighed til 2050 for leje af grundareal i forbindelse med
opstagelse af nyt realkreditlån, da der kun er 3 års restløbetid på indestående Realkreditlån.
 
Årets resultat betegnes som tilfredsstillende og stabil.
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for SKT. HANS GADE 30-34 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles
kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen
indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Direkte omkostninger ved udlejning
Direkte omkostninger ved udlejning  omfatter udgifter til ejendomsskat, forsikringer vedligeholdelse mv. med 
fradrag af rabatter, omkostninger til underleverandører samt forskydning i varebeholdningerne.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på
følgende vurdering af brugstider og restværdier:
 

  Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0%
 
Der afskrives ikke på grunde.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktiviet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer
i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Resultatopgørelse
 
 

  Note
2024/25

kr.  
2023/24

kr.
         
Bruttofortjeneste   883.004   954.882
         
Personaleomkostninger 1 0   0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver   -110.166   -109.266
Driftsresultat   772.838   845.616
         
Andre finansielle indtægter   0   57.240
Andre finansielle omkostninger   -405.029   -428.913
Resultat før skat   367.809   473.943
         
Skat af årets resultat   -80.902   -104.268
Årets resultat   286.907   369.675
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Overført resultat   286.907   369.675
Resultatdisponering   286.907   369.675
 
 
 

- 11 -  
 



SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Balance 30. juni 2025
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Aktiver        
         
Grunde og bygninger   16.403.284   16.183.400
Materielle anlægsaktiver   16.403.284   16.183.400
         
Anlægsaktiver   16.403.284   16.183.400
         
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser   136.400   118.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   1.739.623   1.898.154
Andre tilgodehavender   111.157   285.034
Tilgodehavender   1.987.180   2.301.588
         
Omsætningsaktiver   1.987.180   2.301.588
         
Aktiver   18.390.464   18.484.988
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SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Balance 30. juni 2025
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital   200.000   200.000
Reserve for opskrivninger   3.009.075   3.009.075
Overført resultat   3.553.733   3.266.826
Egenkapital   6.762.808   6.475.901
         
Hensættelser til udskudt skat   2.003.445   2.027.681
Hensatte forpligtelser   2.003.445   2.027.681
         
Gæld til realkreditinstitutter   5.495.434   5.886.630
Langfristede gældsforpligtelser 2 5.495.434   5.886.630
         
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser   394.224   392.292
Gæld til banker   1.867.114   1.902.443
Leverandører af varer og tjenesteydelser   35.254   34.990
Gæld til tilknyttede virksomheder   929.090   981.171
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder   479.113   373.975
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring   73.295   0
Periodeafgrænsningsposter   7.200   64.018
Deposita   343.487   345.887
Kortfristede gældsforpligtelser   4.128.777   4.094.776
         
Gældsforpligtelser   9.624.211   9.981.406
         
Passiver   18.390.464   18.484.988
         
         
Eventualforpligtelser 3      
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4      
 

- 13 -  
 



SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Egenkapitalopgørelse
 
 
    Virksomheds   Reserve for   Overført    

    kapital   opskrivninger   resultat   I alt

Egenkapital 01-07-2024   200.000   3.009.075   3.266.826   6.475.901

Årets resultat           286.907   286.907

Egenkapital 30-06-2025   200.000   3.009.075   3.553.733   6.762.808

                 
 
Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

-14-  
 



SKT. HANS GADE 30-34 ApS
 
Noter
       
       

  2024/25   2023/24
 
 
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskæftigede 0   0
       
2. Langfristede gældsforpligtelser
  Forfald   Forfald   Forfald
  efter 1 år   indenfor 1 år   efter 5 år
Gæld til realkreditinstitutter 5.495.434   394.224   4.295.434
  5.495.434   394.224   4.295.434
           
3. Eventualforpligtelser
Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med øvrige koncernforbundne selskaber for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat, royaltiskat
m.v.
 
4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkreditinstitutter og banker, der udgør 7.757 t.kr., er der
stillet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør 16.403 t.kr.
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