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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2012/13 for Aktieselskabet af 1. juli 1982.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Aktieselskabet af 1. juli 1982

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet af 1. juli 1982 for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven: Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlazgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2012
- 30. juni 2013 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 8. november 2013
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Selskabsoplysninger
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktieselskabet af 1. juli 1982 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Axsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrsrende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.




Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p4 koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmeassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.




Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme?.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmes-
sige andel af virksomhedens regnskabsmessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg
eller fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed med negativ regnskabsmessig indre verdi indregnes
uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Sdfremt den
regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overfores under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
massige vardi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af narverende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbeveagelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrznsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Veardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsverdi (berskurs)
pa balancedagen.




Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Aktieselskabet af 1. juli 1982 solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighedeme for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gzldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktue] skat.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2012/13 2011/12
Note kr. tkr.
Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme 1.913.013 1.873
Andre eksterne omkostninger -195.577 -169
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -636.517 -156
Verdiregulering af investeringsejendomme -784.200 0
Bruttoresultat : 296.719 1.548
Resultat af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 861.047 -551
Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed 131.090 -210
Andre finansielle indtegter 3.383.488 2.045
4  @vrige finansielle omkostninger -1.042.162 -1.141
Resultat for skat 3.630.182 1.691
5  Skat af arets resultat -662.527 -617
Arets resultat 2.967.655 1.074
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 992.137 -1.553
Overfores til overfort resultat 1.975.518 2.627

Disponeret i alt 2.967.655 1.074




Balance 30. juni

Aktiver

Note
Anlzegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

6 XKapitalandel i tilknyttet virksomhed
7 Kapitalandel i associeret virksomhed

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Veardipapirer i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver ialt

11

2013 2012

kr. tkr.

20.400 20
17.385.600 12.434
17.406.000 12.454
10.292.281 10.231
1.670.222 1.539
11.962.503 11.770
29.368.503 24.224
800.000 1.000
19.818.560 18.550
50.000 0
20.668.560 19.550
22.140.434 20.058
22.140.434 20.058
11.991.394 19.309
54.800.388 58.917
84.168.891 83.141




Balance 30. juni

Note

0 0 0 X

9
10
11

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital
Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Deposita
Langfristede geldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Neertstaende parter

12

2013 2012

kr. tkr.
1.500.000 1.500
0 1.825
9.658.910 8.667
17.113.336 13.313
28.272.246 25.305
2.385.000 2.572
2.385.000 2.572
986.561 905
986.561 905
34.000 32
51.058.194 53.727
1.295.671 474
137.219 126
52.525.084 54.359
53.511.645 55.264
84.168.891 83.141
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Noter

1. Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af investeringsejendomme samt forvaltning af
selskabets formue.

2. Usikkerhed ved indregning eller miling
Selskabets investeringsejendomme er malt til 32.950 tkr. baseret pa ledelsens sken af dagsveerdien,
hvor denne er fastsat med udgangspunkt i det forventede fremtidige lgbende afkast og et afkast-
krav pa ca. 8 %.

Veardianszttelsen er behaftet med usikkerhed i sdvel opadgdende som nedadgéende retning.
3. Usaedvanlige forhold i arsrapporten

Egenkapitalen er reguleret primo med 1.990 tkr. som folge af fejl i malingen af kapitalandel i
tilknyttet virksomhed sidste ar. Sammenligningstallene for balancen er tilrettet.

2012/13 2011/12
kr. tkr.
4.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.042.162 1.070
Andre renteomkostninger 0 71
1.042.162 1.141
5.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 846.750 590
Arets regulering af udskudt skat -187.000 26
Andre skatter 2.777 1
662.527 617
6.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Cityhus Service Bureau A/S Hvidovre 66,67 %




Noter

10.

11.

Kapitalandel i associeret virksomhed

Associeret virksomhed:

14

Hjemsted Ejerandel
Meltex A/S Greve 30%
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Selskabs- Reserve for indre vaerdis Overfort
kapital opskrivninger metode resultat
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2012 1.500.000 1.824.820 9.863.926 14.105.611
Regulering primo 0 0 -1.197.153 -792.613
Arets overferte overskud
eller underskud 0 0 992.137 1.975.518
Overforsel 0 -1.824.820 0 1.824.820
Egenkapital 30. juni 2013 1.500.000 0 9.658.910 17.113.336

Selskabskapitalen bestar af 1.500 aktier a 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet begranset selvskyldnerkaution over for den associerede virksomheds, Meltex

A/S, gzld til pengeinstitut.

Eventualposter

Der péhviler ikke selskabet eventualposter mv.

Nezertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum

5 % af selskabskapitalen:
Texbo A/S, H. C. Andersens Boulevard 39, 5., 1553 Kgbenhavn V




