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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2013/14 for Aktieselskabet af 1. juli 1982.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni 2014.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn V, den 28. oktober 2014

Direktion

Jorgen Bisgaard Pedersen
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Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Aktieselskabet af 1. juli 1982

Vi har revideret arsregnskabet for Aktieselskabet af 1. juli 1982 for regnskabsaret 1. juli 2013 - 30. juni
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger ath@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors pitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2013
- 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 28. oktober 2014

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktieselskabet af 1. juli 1982 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Axrsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtzegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrsrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.




Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncemgoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p4 kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.




Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens legbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmaes-
sige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi ind-
regnes uden vardi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksom-
hedens andel af den negative indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. S&-
fremt den regnskabsmessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtel-
se til at deekke disse virksomheders underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
meassige vardi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nervarende arsrapport, bindes ikke pad opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbevasgelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lebetid under 3 méneder, og
som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for ver-
diendringer.




Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Aktieselskabet af 1. juli 1982 solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2013/14 2012/13
Note kr. tkr.
Nettoomsatning 2.130.331 1.914
Andre eksteme omkostninger -178.562 -196
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -188.362 -637
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -784
Resultat for finansielle poster 1.763.407 297
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 623.572 861
Indtagt af kapitalandel i associeret virksomhed 113.084 131
Andre finansielle indtegter 7.009.188 3.384
3 Ovrige finansielle omkostninger -1.008.592 -1.042
Resultat for skat 8.500.659 3.631
4 Skat af &rets resultat -1.616.117 -663
Arets resultat 6.884.542 2.968
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 736.656 992
Overfores til overfort resultat 6.147.886 1.976

Disponeret i alt 6.884.542 2.968




Balance 30. juni

Aktiver

Note
Anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

5 Kapitalandel i tilknyttede virksomhed
6 Kapitalandel i associeret virksomhed

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsz=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2014 2013

kr. tkr.

20.400 20
17.385.600 17.386
17.406.000 17.406
10.575.853 10.292
1.783.306 1.670
12.359.159 11.962
29.765.159 29.368
340.000 800
14.757.563 19.819
400.000 50
15.497.563 20.669
30.016.749 22.140
30.016.749 22.140
14.666.428 11.991
60.180.740 54.800
89.945.899 84.168




Balance 30. juni

Note

8
9
10

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hens=ttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Ga=ldsforpligtelser

Deposita
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Neertstaende parter

12

2014 2013

kr. tkr.
1.500.000 1.500
9.255.566 9.659
24.401.222 17.113
35.156.788 28.272
2.107.000 2.385
2.107.000 2.385
1.014.538 987
1.014.538 987
34.000 34
49.312.258 51.058
1.824.056 1.296
497.259 136
51.667.573 52.524
52.682.111 53.511
89.945.899 84.168
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Noter

1.  Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i udlejning af investeringsejendomme samt forvaltning af
selskabets formue.

2.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendomme er mélt til 17.386 tkr. baseret pa ledelsens skon af dagsvardien,
hvor denne er fastsat med udgangspunkt i det forventede lobende afkast og et afkastkrav pa ca. 10
%. Dagsvaerdien for selskabets beboelsesejendomme er baseret pa salgspriser i de pageldende
geografiske omrader.

Veardianszttelsen er behaftet med usikkerhed i sdvel opadgdende som nedadgéende retning.

2013/14 2012/13
kr. tkr.
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 1.006.016 1.042
Andre renteomkostninger 2.576 0
1.008.592 1.042
4.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 1.893.556 847
Arets regulering af udskudt skat 9.000 -187
Andre skatter 561 3
Regulering af udskudt skat grundet @ndring i skattesats -287.000 0
1.616.117 663
5.  Kapitalandel i tilknyttede virksomhed
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel

Cityhus Service Bureau A/S Hvidovre 66,67 %
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Noter
30/6 2014 30/6 2013
kr. tkr.
6.  Kapitalandel i associeret virksomhed
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Meltex A/S Greve 30 %
7. Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vaerdis Overfort
kapital metode resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2013 1.500.000 9.658.910 17.113.336 28.272.246
Modtaget udbytte 0 -1.140.000 1.140.000 0
Arets overforte overskud
eller underskud 0 736.656 6.147.886 6.884.542
Egenkapital 30. juni 2014 1.500.000 9.255.566 24.401.222 35.156.788

Selskabskapitalen bestar af 1.500 aktier a 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet begranset selvskyldnerkaution over for den associerede virksomheds, Meltex
A/S, geld til pengeinstitut.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Texbo A/S som administrationsselskab og

hefter fra og med regnskabséaret 2013/14 ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

10. Nezertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum
5 % af selskabskapitalen:

Texbo A/S, H. C. Andersens Boulevard 39, 5., 1553 Kgbenhavn V




