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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendommen Viborgvej 40-44. Randers ApS
Arhusvej 22
8500 Grenaa
CVR-nr.: 83884517
Hjemsted: Norddjurs kommune
Stiftelsesdato: 1. april 1978

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Direktion Leon Nordmand Vetter, Direktar

Revisor Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa

Ordinaer generalforsamling afholdes 14. oktober 2025 pa selskabets

Generalforsamling
adresse.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for
Ejendommen Viborgvej 40-44. Randers ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30.
juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 14. oktober 2025

Direktion

Leon Nordmand Vetter
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendommen Viborgvej 40-44. Randers ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendommen Viborgvej 40-44. Randers ApS for
regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede beuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Vi gar opmeaerksom pa note 1, hvor det fremgar, at der er usikkerhed om maling af investeringsejendomme.
Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
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Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde veaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 14. oktober 2025

Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
mne33854
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling
For en beskrivelse af usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme henvises til
note 1.
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Resultatopggrelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger
Veerdiregulering af investeringsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Ordinaert udbytte
Overfgrt resultat
Resultatdisponering i alt

Dansk
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Note 2024/25 2023/24
kr kr
480.192 1.069.300
2 -598.845 -570.144
-118.653 499.156
2.142.000 -5.400.000
2.023.347 -4.900.844
3 88.617 219.857
4 -363.680 -290.206
1.748.284 -4.971.193
-384.622 1.106.430
1.363.662 -3.864.763
2024/25 2023/24
kr kr
0 13.763.000
1.363.662 -17.627.763
1.363.662 -3.864.763
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Balance 30. juni 2025

Note 2024/25 2023/24
kr kr
Aktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 17.142.000 15.000.000
Anlaegsaktiver i alt 17.142.000 15.000.000
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 43.940 3.547
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.404.584 14.562.494
Selskabsskat 103.977 726
Andre tilgodehavender 17.615 0
Periodeafgraensningsposter 6.230 4.687
Tilgodehavender i alt 1.576.346 14.571.454
Andre veerdipapirer og kapitalandele 588.750 631.205
Likvide beholdninger 202.504 421.613
Omsaetningsaktiver i alt 2.367.600 15.624.272
Aktiver i alt 19.509.600 30.624.272
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Balance 30. juni 2025

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensaettelse til udskudt skat
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeld til kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita og forudbetalt leje
Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling

Dagsvaerdioplysninger

Eventualforpligtelser

Dansk
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2024/25 2023/24
kr kr

200.000 200.000
1.364.400 737
0 13.763.000
1.564.400 13.963.737
923.315 447.212
14.481.630 14.947.930
0 70.944
14.481.630 15.018.874
448.032 81.002
18.512 9.896
2.297 0
787.277 887.829
70.944 0
1.162.693 215.722
50.500 0
2.540.255 1.194.449
17.021.885 16.213.323
19.509.600 30.624.272
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds-
kapital Overfgrt resultat Ultimo
kr kr kr
Egenkapital, primo 200.000 738 200.738
Arets resultat 0 1.363.662 1.363.662
Egenkapital, ultimo 200.000 1.364.400 1.564.400
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Noter
1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsvaerdi, og der indgar saledes vaesentlige

regnskabsmaessige skan og vurderinger i veerdiansattelsen. Det er ledelsens vurdering, at den fastsatte

dagsveerdi er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Zndringer i de forudsaetninger, der primaert er lagt til grund ved vaerdiansaettelse af ejendomme, vil have en
direkte indflydelse pa dagsvaerdien, ligesom de faktiske begivenheder eller omstaendigheder sandsynligvis vil
afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet.

Disse andringer og afvigelser kan vaere vaesentlige.

2. Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
I alt

Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede medarbejdere

3. Andre finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

4. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle omkostninger
| alt

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Den samlede langfristede gaeld der forfalder efter 5 ar er: 12.121.304 kr
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2024/25 2023/24
kr kr
560.724 532.540
29.146 27.734
8.975 9.870
598.845 570.144
1 1
2024/25 2023/24
kr kr
13.907 144.183
2024/25 2023/24
kr kr
23 0
363.657 290.206
363.680 290.206
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Noter

6. Dagsveaerdioplysninger

2024/25

Dagsveerdi ultimo

Dagsveaerdireguleringer indregnet i resultatopgarelsen (netto)

7. Eventualforpligtelser

Samlede oplysninger om eventualforpligtelser

Investerings-
ejendomme til

Andre
vaerdipapirer og

dagsveerdi kapitalandele
kr kr
17.142.000 588.750
2.142.000 -16.500

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 14.930, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

veerdi pr. 30. juni 2025 udger t.kr. 17.142.

Til sikkerhed for engagement med kreditinstitutter, er der givet pant i veerdipapirer i sikkerhedsdepot, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udgar t.kr. 589.

Sambeskatning

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for registrering af moms.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Viborgvej 40-44. Randers ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Z&ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er zendret pa fglgende omrader:

Klassifikationen af regnskabsposten "personaleomkostninger" er zendret, sdledes at visse indtaegtsarter og
omkostningsarter, der hidtil er blevet indregnet under personaleomkostninger fremover indregnes under
regnskabsposten "andre eksterne omkostninger".

Den foretagne klassifikationseendring har ingen belgbsmaessig effekt pa arets resultat eller balancen for
hverken indevaerende eller forrige regnskabsar. Sammenligningstallene er tilpasset den andrede
klassifikation.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsazetning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtaegter indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Vardiregulering af investeringsaktiver
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtggrelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden indgar i en dansk sambeskatning af koncernens danske dattervirksomheder.
Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgar i konsolideringen i
koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolideringen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i
forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt
underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse
af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme til dagsvaerdi

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. Efter fgrste indregning males
investeringsejendommene til dagsvaerdi.

Ejendommen Viborgvej 40-44:

Der er tale om beboelsesejendomme i Randers. Der er anvendt et afkastkrav pa 5,25% pr. 30.06.2025, som
er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25
procentpoints hgjere, ville veerdien have vaeret tkr. 16.363, hvilket ville medfgre en sendring i dagsveerdien
pa tkr. -779, og hvis afkastprocenten havde vaeret 0,25 procentpoints lavere, ville veerdien have veeret tkr.
17.999, hvilket ville medfgre en sendring i dagsvaerdien pa t.kr. 857.

Den beregnede dagsvaerdi svarer til en kvadratmeterpris pa kr. 5.530. Der er anvendt fglgende
forudseetninger:

- Lejeindtaegt pd mellem kr. 600 og kr. 1000 pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 42 pr. kvadratmeter, svarende til 6,5% af lejeindtaegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 161 pr. kvadratmeter, svarende til 25,0% af lejeindtaegterne.
- Driftsomkostninger pa kr. 55 pr. kvadratmeter, svarende til 8,5% af lejeindteegterne.
- Administration pa kr. 97 pr. kvadratmeter, svarende til 15,0% af lejeindtaegterne.

Der har ikke vaeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelse af dagsvaerdierne.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele der er
anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger
ved salg. Kapitalveerdien opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver
Vaerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.
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Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Dansk
Revision 17 > GGh

INDEPENDENT MEMBER



Noter
8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere
begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfare et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer. Hensatte forpligtelser - bortset fra udskudt skat -
males til kapitalvaerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperioden pa 1-5 ar. De
hensatte garantiforpligtelser males pa baggrund af erfaringer med garantiarbejder. Hensatte forpligtelser
med forventet forfaldstid ud over 1 ar fra balancedagen tilbagediskonteres med en sats, som afspejler risiko
og forfaldstidspunkt pa forpligtelsen.

Ved kgb af virksomheder indgar hensaettelser til omstruktureringer i den overtagne virksomhed i det
omfang, de er indregnet i arsregnskabet for den overtagne virksomhed forud for overtagelsen, i opggrelsen
af anskaffelsessummen og dermed i goodwill eller koncerngoodwill. Hensaettelser til omstruktureringer
indgar i det omfang, de er besluttet senest pa overtagelsestidspunktet, og processen er pabegyndt.

Nar det er sandsynligt, at de totale omkostninger vil overstige de totale indteegter pa et igangveerende
arbejde for fremmed regning, indregnes det samlede forventede tab pa det igangvaerende arbejde som en
hensat forpligtelse. Det hensatte belgb indregnes under produktionsomkostninger.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under geeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende
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