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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Ejendomsselskabet Krudthusvej 7 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 6. februar 2014
Direktion:

Zoran Nikolic
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Krudthusvej 7 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Krudthusvej 7 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 6. februar 2014
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Finn Steenfeldt
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Krudthusvej 7 ApS
Ternevej 65 B
8700 Horsens

CVR-nr.: 33640617

Stiftet: 1. september 1990
Hjemstedskommune: Horsens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion

Zoran Nikolic

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12

8700 Horsens

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 20. februar 2014 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens hovedaktivitet

Selskabets hovedaktiviteter bestar i at udleje og investere i investeringsejendomme.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat viser et overskud pa 21 tkr.
Selskabets ledelse vurderer resultatet som varende tilfredsstillende.

Selskabets egenkapital udger 403 tkr. pr. 31. december 2013.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsafslutningstidspunktet, der kan eve va-
sentlig indflydelse pa selskabets gkonomiske stilling.

Virksomhedens forventede udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for regnskabsaret 2014.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Krudthusvej 7 ApS for 2013 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Nettoomsatning

Selskabets omsetning bestar af lejeindtegter fra udlejning af ejendom.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer,
geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Moderselskabet, Horsens Fugeteknik Holding ApS, er administrationsselskab for sambeskat-
ningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndigheder-
ne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager
selskaber med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra selskaber, der har kunnet
anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, der bestar af arets sambeskatningsbidrag og @ndringer i udskudt skat — herunder
som folge af aendring i skattesats — indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan hen-
fores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posterin-
ger direkte pa egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke péa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurde-
ring af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 20 ar

Fortjeneste og tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en
objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Veardipapirer

Boarsnoterede veerdipapirer veerdiansettes til officielle berskurser pa statusdagen.

Egenkapital - udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
naere generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Efter sambeskatningsreglerne afvikles datterselskabets haeftelse over for skattemyndigheder-
ne for egne selskabsskatter i takt med betaling af sambeskatningsbidrag til administrations-
selskabet Horsens Fugeteknik Holding ApS.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvee-
render med tilknyttede virksomheder.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessige un-
derskud, indregnes med den veaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. An-
dring i udskudt skat som felge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finan-
sielle leasingkontrakter.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2013 2012
tkr.

Bruttofortjeneste 68.800 23
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -36.720 -37
Resultat af primeer drift 32.080 -14
Finansielle indteegter 1 29.420 45
Finansielle omkostninger 2 -38.285 -39
Resultat for skat 23.215 -8
Skat af arets resultat 3 -2.569 2
Arets resultat 20.646 -6
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 20.646 -6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2013 2012
tkr.

AKTIVER
Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver 4
Grunde og bygninger 791.768 828
Anlzgsaktiver i alt 791.768 828
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 822.660 607
Periodeafgransningsposter 0 4

822.660 611
Verdipapirer 8.210 157

8.210 157

Likvide beholdninger 744.551 838
Omszetningsaktiver i alt 1.575.421 1.606
AKTIVERI ALT 2.367.189 2.434
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat

Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER T ALT

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2013 2012
tkr.

5
80.000 80
322.957 302
402.957 382
158.193 170
0 26
25.297 28
5.131 4
1.769.862 1.816
5.749 8
1.806.039 1.856
1.806.039 1.882
2.367.189 2.434

6
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle indtaegter
Ovrige finansielle indtagter

Finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder

Ovrige finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat

der specificeres séledes:
Arets sambeskatningsbidrag
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2013

Afskrivninger 1. januar 2013
Afskrivninger

Afskrivninger 31. december 2013
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2013
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2013 2012
tkr.
13.780 29
15.640 16
29.420 45
36.324 36
1.961 3
38.285 39
2.569 -2
14.150 6
-11.581 -8
2.569 -2
Grunde og
bygninger
875.000
46.512
__ 36720
_ 83232
791.768
12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Egenkapital

Anparts- Overfort

kapital resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2013 80.000 302.312 382.312
Overfort, jf. resultatdisponering 0 20.646 20.646
Egenkapital 31. december 2013 80.000 322.958 402.958

Eventualforpligtelser

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncern-
virksomhed hzaefter selskabet ubegrenset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for
danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse
over for SKAT fremgar af administrationsselskabets arsregnskab, Horsens Fugeteknik
Holding ApS, CVR-nr: 10 06 83 12. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatnings-
indkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfore, at selskabets heftelse udger et storre belab.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 25 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2013 udger 792 tkr.
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