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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30.
september 2012 for BC Investment ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2011/12.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 28. februar 2013

Direktion

Bent Christensen
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i BC Investment ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for BC Investment ApS for regnskabsaret 1. oktober 2011 - 30. september
2012, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
og om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige, samt en vurdering af den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion gar vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1 om selskabets
kapitalforhold. Vi er enige i ledelsens beskrivelse heraf.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, hvorfor det er omfattet af
selskabslovgivningens regler om kapitaltab.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af drsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattel-
se, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Esbjerg, den 28. februar 2013
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Henning Tender Olesen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet BC Investment ApS
Dalvangen 62
8270 Hgjbjerg

CVR-nr.: 76 50 26 17
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Aarhus

Direktion Bent Christensen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stormgade 50
Postboks 80
6701 Esbjerg

Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland
Jaegergardsgade 100 B
8000 Aarhus C
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Beretning
Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at drive investerings- og servicevirksomhed.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2011/12 udviser et overskud pd DKK 437.441, og selskabets balance pr. 30.
september 2012 udviser en negativ egenkapital p4 DKK 683.739.

Selskabets gkonomiske resultat og udvikling levede op til forventningerne og anses for tilfredsstillende.
Serlige risici - driftsrisici og finansielle risici

Renterisici

Arets resultat af kapitalandele i den tilknyttede virksomhed Validea ApS p4 TDKK -728 har vaeret praget af
et fortsat svagt ejendomsmarked. Det forventes, at et fortsat lavt renteniveau i dret 2012/13 samt en fortsat

tilpasning af omkostningsniveauet vil forbedre indtjening og cashflow i selskabet i ret 2012/13.

Strategi og malsatninger

Malsaetninger og forventninger for det kommende ar

For aret 2012/13 forventes et uandret svagt ejendomsmarked, hvilket pavirker vaerdiansaettelsen af
selskabets investeringsejendomme i dattervirksomhederne.

Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen kan reetableres via en forbedret indtjening i tilknyttede
virksomheder og i selve modervirksomheden.

Koncernens budgetter og forventede cashflow gor, at ledelsen forventer, at koncernen har den ngdvendige
likviditet til radighed for at gennemfore driften i det kommende &r. Pa baggrund heraf er drsrapporten
aflagt med fortsat drift for gje.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. oktober

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Ordinart resultat for skat

Ekstraordinzere indtaegter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver
Overfort resultat

pwe

- 30. september

Note 2011/12 2010/11
DKK DKK
416.082 353.768
-311.920 -238.920
104.162 114.848
233.142 -515.582
124.533 6.913
26 70
-6.572 -132.736
455.291 -526.487
0 3.039.800
455.291 2.513.313
2 -17.850 -197.825
437.441 2.315.488
120.676 0
0 -112.500
316.765 2.427.988
437.441 2.315.488




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaagsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2012 2011
DKK DKK
750.000 750.000
3 750.000 750.000
4 233.142 0
5 481.176 332.643
714.318 332.643
1.464.318 1.082.643
20.641 90.000
170.479 0
37.500 109.020
228.620 199.020
9.188 50.786
237.808 249.806
1.702.126 1.332.449
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Balance 30. september

Passiver

Note 2012 2011

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver 11.832 11.832
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 120.676 0
Overfort resultat -941.247 -1.258.011
Egenkapital 6 -683.739 -1.121.179
Geeld til realkreditinstitutter 345.190 368.082
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 345.190 368.082
Geeld til realkreditinstitutter 7 22.328 22.328
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.698.146 1.511.758
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 18.162 123.961
Selskabsskat 155.519 197.825
Anden geeld 146.520 229.674
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.040.675 2.085.546
Galdsforpligtelser 2.385.865 2.453.628
Passiver 1.702.126 1.332.449
Kapitalforhold
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser 8
|5
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Noter til arsrapporten
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Kapitalforhold

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen, hvorfor det er omfattet af selskabslovgivningsn
regler om kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at selskabskapitalen kan reetableres ved en forbedret
indtjening i tilkknyttede virksomheder og i selve moderselskabet.

2011/12 2010/11
DKK DKK
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 25.725 197.825
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -7.875 0
17.850 197.825

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

ejendomme
DKK

Kostpris 1. oktober 734.157
Kostpris 30. september 734.157
Opskrivninger 1. oktober 15.843
Opskrivninger 30. september 15.843
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 750.000
Veerdien af investeringsejendomme ifglge seneste offentlige vurdering udger DKK 610.000.

2012 2011

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 3.644.924 3.644.924
Kostpris 30. september 3.644.924 3.644.924




Noter til arsrapporten
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2012 2011

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder (fortsat)
Veerdireguleringer 1. oktober -3.644.924 -3.129.342
Arets resultatandel 233.142 -515.582
Veerdireguleringer 30. september -3.411.782 -3.644.924
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 233.142 0
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Validea ApS Aabenraa TDKK 125 90%
Marslet A/S Aarhus TDKK 500 100%

2012 2011

DKK DKK
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. oktober 610.500 610.500
Tilgang i arets lgb 0 30.000
Afgang i arets lgb -250.000 -30.000
Kostpris 30. september 360.500 610.500
Veerdireguleringer 1. oktober -277.857 15.230
Arets resultat 248.533 6.913
Modtagne udbytter -100.000 -300.000
Arets op- og nedskrivninger 250.000 0
Veerdireguleringer 30. september 120.676 -277.857
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 481.176 332.643
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Noter til arsrapporten
5 Kapitalandele i associerede virksomheder (fortsat)

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel
Miljgrent Renggringsservice ApS Aarhus TDKK 250 33%
K/S Clemens Bro, Arhus Aarhus TDKK 270 20%
Komplementarselskabet Clemens Bro ApS Aarhus TDKK 80 20%
6 Egenkapital
Reserve for
Reserve for nettoopskriv-
dagsveerdi pa  ning efter den
Selskabs- investerings-  indre veerdis Overfort
kapital aktiver metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 125.000 11.832 0 -1.258.012 -1.121.180
Arets resultat 0 120.676 316.765 437.441
Egenkapital 30. september 125.000 11.832 120.676 -941.247 -683.739

7  Langfristede gaeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

pwe

2012 2011

DKK DKK
251.278 274170
93.912 93.912
345.190 368.082
22.328 22.328
367.518 390.410
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Noter til arsrapporten
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter TDKK 368 er der givet pant i investeringsejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2011 udger TDKK 750.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter har selskabet pantsat ejerandelen i den tilknyttede virksomhed Validea
ApS.

12



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for BC Investment ApS for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnathaengige omkostninger.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for aret under posterne "Indtegter
af kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.
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Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, kursregulering pa vaerdipapirer samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede dattervirksomheder. Den danske selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og ”"Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort
med udgangspunkt i dagsveerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Har moderselskabet en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
her svarer til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab
opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for tilgodehavender fra
salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa selskabets erfaringer fra tidligere ar.

pwc 14



Regnskabspraksis

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditlén og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
ldnene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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