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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet SA ApS
Kystvejen 92
4600 Kage

e-mailadresse: jn@ngaf.dk

CVR-nr.: 38859617
Regnskabsar:  01/01/2025 - 31/12/2025
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2025 - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet SA ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kage, den 13/02/2026

Direktion

Jeppe Ngrregaard



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover
indregnes veaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi
eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger,
der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af e&endrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske
ressourcer vil fraga virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa
balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt
og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i
forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32, stk. 1, har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopggrelsen under posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et
resultat af omseaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
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realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer mv.
Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som 'Selskabsskat' under
geeldsforpligtelser eller tilgodehavender. Adminstrationsselskabet afregner skat med
datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen som 'Geeld til tilknyttede
virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder".

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet

anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider og eventuel restveerdi:

Bygninger, 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill
samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den
skattepligtige indkomst.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede
skattemaessige underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der
kan beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved
anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Seerlige poster fra resultatopggrelsen

Note

Note

2025
kr.

356.178
-64.200
291.978

0
-296.943

-4.965
0
-4.965

-4.965
-4.965
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2024
kr.

351.026
-64.200
286.826

419
-359.079

-71.834
0
-71.834

-71.834
-71.834



Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2025
kr.
7.407.202

7.407.202

7.407.202

25.674
3.000
3.735

32.409
289.804
322.213

7.729.415

2024
kr.
7.471.402

7.471.402

7.471.402

25.674
0
3.608

29.282
157.217
186.499

7.657.901
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Balance 31. december 2025

Passiver
Note 2025 2024
kr. kr.
Registreret kapital mv. 50.000 50.000
Overfart resultat -311.631 -306.666
Egenkapitali alt -261.631 -256.666
Geeld til realkreditinstitutter 4.389.777  4.420.572
A_nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 3489008 3.387.386
sikring
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3 7.878.785 7.807.958
Geeld til realkreditinstitutter 28.873 25.291
A‘nd.en geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 33388 81318
sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 112.261 106.609
Geaeldsforpligtelser i alt 7.991.046 7.914.567

PASSIVERI ALT 7.729.415 7.657.901
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2025 - 31. dec. 2025

Registreret  Overfort

kapitalmv. resultat Lalt
kr. Kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 -306.666 -256.666
Betalt udbytte 0 0 0
Arets resultat 0 -4.965  -4.965

Egenkapital, ultimo 50.000 -311.631 -261.631



Noter

1. Skat af arets resultat

2025 2024

kr. kr.

Aktuel skat 0 0
Andring af udskudt skat 0 0
Regulering vedrgrende tidligere ar 0 0
0 0

2. Seerlige poster fra resultatopggrelsen

Her kan du indsaette tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indsaette tabeller).
Her kan du indsaette tekst og tabeller (for nogle noter er det ikke muligt at indseette tabeller).

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Langfristet geeld efter 5 ar, kr. 3.931.812.

4. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabskapitalen er tabt, men forventes genindvundet i medfer af den lgbende drift pa udlejning
af ejendom.

6. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

JN 2019 ApS heefter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt
til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at
selskabets haeftelse udger et starre belgb.
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7. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter nom. t.kr. 4.491, er der givet pant i selskabets
ejendom, med en bogfart veerdi pa t.kr. 7.407.

8. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2025
Gennemsnitligt antal ansatte 0



