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Virksomhedsoplysninger
Virksomheden Ejendomsselskabet SA ApS

Kystvejen 92
4600 Køge

e-mailadresse: jn@ngaf.dk

CVR-nr.: 38859617
Regnskabsår: 01/01/2024 - 31/12/2024
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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for Ejendomsselskabet SA ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2024.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.

Køge, den 25/02/2025

Direktion

Jeppe Nørregaard
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
 
GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover
indregnes værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi
eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger,
der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske
ressourcer vil fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.
 
Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer,
inden årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på
balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN
 
Nettoomsætning
 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til
køber har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt
og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i
forbindelse med salget.
 
Bruttofortjeneste
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32, stk. 1, har selskabet sammendraget visse
poster i resultatopgørelsen under posten bruttofortjeneste. Posten bruttofortjeneste er et
resultat af omsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.
 
Finansielle poster
 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger,
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realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer mv.
 
Skat af årets resultat
 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som 'Selskabsskat' under
gældsforpligtelser eller tilgodehavender. Adminstrationsselskabet afregner skat med
datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen som 'Gæld til tilknyttede
virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.
 
 
BALANCEN
 
Materielle anlægsaktiver
 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet
brugstid. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider og eventuel restværdi: 
 
Bygninger, 50 år
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
 
Værdiforringelse af anlægsaktiver
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer
på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert
enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
 
Tilgodehavender
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
 
Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrørende ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill
samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstået på
anskaffelsestidspunktet uden at have effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den
skattepligtige indkomst.
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Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst
som aktuel skat.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede
skattemæssige underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser
 
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der
kan beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere års skattepligtige indkomster.
 
Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
 
Gældsforpligtelser
 
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved
anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den
nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til
nominel værdi.



Side 9 af 13

Resultatopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Note 2024 2023

kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab 351.026 197.485

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver -64.200 -64.200

Resultat af ordinær primær drift 286.826 133.285

Andre finansielle indtægter 419 801
     Andre finansielle omkostninger -359.079 -393.084

Ordinært resultat før skat -71.834 -258.998

Skat af årets resultat 1 0 25.674

Årets resultat -71.834 -233.324

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -71.834 -233.324

I alt -71.834 -233.324
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Balance 31. december 2024
Aktiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Grunde og bygninger 7.471.402 7.535.602

Materielle anlægsaktiver i alt 7.471.402 7.535.602

Anlægsaktiver i alt 7.471.402 7.535.602

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.674 7.458
Andre tilgodehavender 0 3.101
Periodeafgrænsningsposter 3.608 3.496

Tilgodehavender i alt 29.282 14.055

Likvide beholdninger 157.217 131.755

Omsætningsaktiver i alt 186.499 145.810

AKTIVER I ALT 7.657.901 7.681.412
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Balance 31. december 2024
Passiver

Note 2024 2023
kr. kr.

Registreret kapital mv. 50.000 50.000
Overført resultat -306.666 -234.832

Egenkapital i alt -256.666 -184.832

Gæld til realkreditinstitutter 4.420.572 4.446.628
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 3.387.386 3.270.506

Langfristede gældsforpligtelser i alt 2 7.807.958 7.717.134

Gæld til realkreditinstitutter 25.291 20.204
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 3.125
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring 81.318 125.781

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 106.609 149.110

Gældsforpligtelser i alt 7.914.567 7.866.244

PASSIVER I ALT 7.657.901 7.681.412
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Egenkapitalopgørelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024
Registreret
kapital mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 -234.832 -184.832
Betalt udbytte 0 0 0
Årets resultat 0 -71.834 -71.834
Egenkapital, ultimo 50.000 -306.666 -256.666



Side 13 af 13

Noter

1. Skat af årets resultat

  2024 2023
  kr. kr.

Aktuel skat 0 -7.458
Ændring af udskudt skat 0 -18.216
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  0 -25.674

2. Langfristede gældsforpligtelser i alt

Langfristet gæld efter 5 år, kr. 4.101.638.

3. Yderligere oplysninger om aktiviteter mv.

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning 
JN 2019 ApS hæfter solidarisk for den samlede skat af sambeskatningsindkomst samt indeholdt
udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt
til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at
selskabets hæftelse udgør et større beløb.

5. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

 Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter nom. t.kr. 4.491, er der givet pant i selskabets
ejendom, med en bogført værdi på t.kr. 7.471.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 0


