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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012 for A.P.
Mollers Allé ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver drsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 7. maj 2013
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Den uathzengige revisors pitegning pi arsregnskabet

Til kapitalejerne i A.P. Mollers Allé ApS

Vi har revideret arsregnskabet for A.P. Mellers Allé ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivriing. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opné haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i
&rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vazsentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthangige revisors piategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. maj 2013

BRANDT

statsaytoriseret revisionspartnerselskab

Preben Dunker

statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A.P. Mellers Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af &ndrede regnskabs-
messige sken af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 4rsregnskabet
afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsztning ved udiejning af ejendom indregnes i resultatopgerelsen.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration m.v,

Finansielle poster
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret.

A.P. Mallers Allé ApS - Arsrapport for 2012 5



BRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og ®ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle aniegsaktiver omfatter investeringsejendomme, der indregnes til anskaffelsessum. I anskaffel-
sessum indregnes driftsunderskud og byggerenter afholdt i perioder med udviklingsarbejder pa ejendom-
men.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med danske sesterselskaber og moderselskaber. DFE Holding A/S er selskabets
ultimative moderselskab (administrationsselskab i sambeskatningskoncernen), og selskabsskat til betaling
afregnes til administrationsselskabets mellemregningskonto.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte p4 egenkapitalen. Udskudt skat males efter den balanceorienterede gldsmetode af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geld, méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resuitatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2012 2011
Bruttofortjeneste 591.998 744.582
Andre finansielle indtagter 0 318

2 Andre finansielle omkostninger -589.294 -392.807
Resultat far skat 2.704 352.093
Skat af drets resultat -676 -191.794
Arets resultat 2.028 160.299

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 2.028 160.299
Disponeret i alt 2.028 160.299
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Balance 31. december

Aktiver

Note - 2012 2011
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 16.330.013 15.716.852
Materielle anleegsaktiver i alt 16.330.013 15.716.852
Anlaegsaktiver i alt 16.330.013 15.716.852
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 45.165 15.066
Andre tilgodehavender 49.600 15.292
Tilgodehavender i alt 94.765 30.358
Likvide beholdninger 22.015 24.840
Omsgetningsaktiver i alt _ 116.780 55.198
Aktiver i alt 16.446.793 15.772.050
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Balance 31. december
Passiver
Note 2012 2011

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 125.000 125.000

4 Overfert resultat 344.609 342581
Egenkapital i alt 469.609 467.581
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 114.870 114.194
Hensatte forpligtelser i alt 114.870 114.194
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.255.743 7.622.930
Deposita 158.624 431.261
Langfristede galdsforpligtelser i alt 7.414.367 8.054.191
Kortfristet del af langfristet gaeld 367.186 355.205
Geld til pengeinstitutter 1.269.699 1.481.614
Geld til tilknyttede virksomheder 6.476.591 0
Anden geld 334471 5.299.265
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 8.447.947 7.136.084
Gzeldsforpligtelser i alt 15.862.314 15.190.275
Passiver i alt 16.446.793 15.772.050

6 Pantszetminger og sikkerhedsstillelser
7 Eventuailposter
8 Nemrtstiende parter
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1. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestdr i investering i fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

2012 2011
2.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 99.450 24.259
Andre renteomkostninger 489.844 368.548
589.294 392.807
317122012 31/12 2011
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2012 125.000 125.000
125.000 125.000
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 342.581 182.282
Arets overfarte overskud eller underskud 2.028 160,299
344.609 342.581
5. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geldi alt G=ldi alt
farste ir efter 5 ar 31/12 2012 31/12 2011
Geld til
realkreditinstitutter 367.186 5.658.980 7.622.929 7.978.135
367.186 5.658.980 7.622.929 7.978.135

6.  Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter (prioritetsgaeld) er givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.kr. 2.000, der giver pant i ovenstéende grunde og bygnin-
ger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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Noter

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen

8.  Nwmzristiende parier
Ejerforhold

Falgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum S
% af selskabskapitalen:

De Forenede Ejendomsselskaber A/S, Vestagervej 5, 2100 Kabenhavn @
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