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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for A.P.
Mollers Allé ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 6. februar 2014

Direktion

Henrik Jensen
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i A.P. Mollers Allé ApS

Vi har revideret arsregnskabet for A.P. Mellers Allé ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 6. februar 2014

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Preben Dunker
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet A.P. Mollers Allé ApS
c/o De Forenede Ejendomsselskaber A/S
Vestagervej 5
2100 Kgbenhavn ¢
CVR-nr.: 30523717
Hjemsted: Keabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Jensen
Revision BRANDT
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
Modervirksomhed De Forenede Ejendomsselskaber A/S
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A.P. Mollers Allé ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration m.v.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver omfatter investeringsejendomme, der indregnes til anskaffelsessum. I anskaffel-
sessum indregnes driftsunderskud og byggerenter atholdt i perioder med udviklingsarbejder pa ejendom-
men.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef-
terfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Note 2013 2012
Bruttofortjeneste 62.987 591.998
Driftsresultat 62.987 591.998
Andre finansielle indtegter 585.000 0

3 Andre finansielle omkostninger -667.648 -589.294
Resultat for skat -19.661 2.704
Skat af arets resultat 4919 -676
Arets resultat -14.742 2.028
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 2.028
Disponeret fra overfort resultat -14.742 0
Disponeret i alt -14.742 2.028
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Aktiver
Note 2013 2012
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 17.409.138 16.330.013
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.409.138 16.330.013
Anlzgsaktiver i alt 17.409.138 16.330.013
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 45.165
Tilgodehavende selskabsskat 390.825 268.739
Andre tilgodehavender 41.958 49.600
Periodeafgransningsposter 16.557 0
Tilgodehavender 1 alt 449.340 363.504
Likvide beholdninger 5.387 22.015
Omsztningsaktiver i alt 454.727 385.519
Aktiver i alt 17.863.865 16.715.532
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Balance 31. december

Passiver

Note 2013 2012
Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000

6 Overfort resultat 329.867 344.609
Egenkapital i alt 454.867 469.609

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 769.515 383.609
Hensatte forpligtelser i alt 769.515 383.609
Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 6.888.556 7.255.743
Deposita 110.078 158.624
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.998.634 7.414.367
Kortfristet del af langfristet gaeld 367.187 367.186
Geld til pengeinstitutter 978.196 1.269.699
Geld til tilknyttede virksomheder 8.252.922 6.476.591
Anden geeld 42.544 334.471
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 9.640.849 8.447.947
Gealdsforpligtelser i alt 16.639.483 15.862.314
Passiver i alt 17.863.865 16.715.532

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter

10 Nezrtstaende parter
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Noter

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i fast ejendom og hermed beslaegtet virksomhed.

2013 2012
Andre finansielle indtegter
Aktiverede renteomkostninger 585.000 0
585.000 0
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 295.874 193.736
Andre renteomkostninger 371.774 395.558
667.648 589.294
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2013 16.915.013 15.716.853
Tilgang i arets leb 229.125 313.160
Aktiverede driftsomkostninger 265.000 300.000
Kostpris 31. december 2013 17.409.138 16.330.013
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 17.409.138 16.330.013
Verdien af indregnede finansieringsomkostninger udger tkr. 1.161.
31/12 2013 31/12 2012
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2013 125.000 125.000
125.000 125.000
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Noter
31/12 2013 31/12 2012
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2013 344.609 342.581
Arets overforte overskud eller underskud -14.742 2.028
329.867 344.609
7.  Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2013 31/12 2012
Geeld til
realkreditinstitutter 367.187 5.291.793 7.255.743 7.622.929
367.187 5.291.793 7.255.743 7.622.929
8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 7.256 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2013 udger 17.409 t.kr.
Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
9. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen
10. Neertstiende parter

Ejerforhold

Foalgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5

% af selskabskapitalen:

De Forenede Ejendomsselskaber A/S, Vestagervej 5, 2100 Kebenhavn @
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