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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med investering og dermed beslaegtet virksomhed mv. efter direktionens
anvisninger.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabséaret et resultat pd DKK 89.285 mod DKK 186.339 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 4.754.775.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Ejendomsselskabet
Nybro ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Jeg skal endvidere erkleere, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 14. november 2024

I direktionen

René Michael Jgrgensen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Nybro ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nybro ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 -
30. juni 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krzever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang, fortsat

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
Sgborg, den 14. november 2024
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragad selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnaermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrsmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopggrelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning", "Vareforbrug" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomszetning

Selskabets omsaetning bestar af lejeindteegter fra udlejning af ejendomme. Lejeindtaegterne indregnes lineaert over
lejeperioden.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger vedrgrer alle omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, feellesomkostninger samt omkostninger til skatter, afgifter samt andre omkostninger.
Dog afregnes omkostninger vedrgrende el-, vandog varmeregnskabet over balancen.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring m.v.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke

fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtggrelse og rentetillaeg er indregnet under henholdsvis andre
finansielle indteegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er veesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende
forventninger til brugstider og restvaerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi
Grunde og bygninger 40 ar 50%

Smaaktiver er omkostningsfgrt i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter
og andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsvaerdi. Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgér i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med d@vrige danske koncernselskaber med Nybro Invest Holding ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets lgbetid.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2023/24 2022/23
DKK DKK
Bruttofortjeneste 751.057 756.023
Personaleomkostninger 1 -467.345 -436.783
Indtjeningsbidrag 283.712 319.240
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver 2 -113.501 -86.347
Resultat af primaer drift 170.211 232.893
Finansielle omkostninger 3 -55.743 -113.299
Resultat for skat 114.468 119.594
Skat af arets resultat 4 -25.183 66.745
Arets resultat 89.285 186.339
Resultatdisponering
2023/24 2022/23
DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret séledes:
Overfort til overfert resultat 89.285 186.339
Arets resultat 89.285 186.339
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Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 30-06-2024 30-06-2023

DKK DKK

7.602.259 7.715.760
5 7.602.259 7.715.760

7.602.259  7.715.760

0 34.644
4 99.321 96.986
99.321 131.630

834.855 383.695

934.176 515.325

8.536.435  8.231.085
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Passiver

Note 30-06-2024 30-06-2023

DKK DKK

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat 4.704.775 4.615.490
Egenkapital 4.754.775  4.665.490
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 27.518 27.433
Anden gzeld 365.210 343.215
Langfristede geeldsforpligtelser 6 392.728 370.648
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 36.545 38.946
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.113.064 3.068.180
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 38.292 0
Anden geeld 201.031 87.821
Kortfristede galdsforpligtelser 3.388.932  3.194.947
Galdsforpligtelser 3.781.660  3.565.595
Passiveri alt 8.536.435 8.231.085
Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopgorelse
Virksom- Overfort

hedskapital resultat I alt

DKK DKK DKK

Egenkapital pr. 1. juli 2022 50.000 4.429.151 4.479.151

Overfgrt via resultatdisponeringen 186.339 186.339

Egenkapital pr. 1. juli 2023 50.000 4.615.490 4.665.490

Overfgrt via resultatdisponeringen 89.285 89.285

Egenkapital pr. 30. juni 2024 50.000 4.704.775 4.754.775
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Noter
1. Personaleomkostninger
2023/24 2022/23
DKK DKK
Gager og lgnninger 301.838 278.709
Pensioner 160.000 153.240
Andre omkostninger til social sikring 4.811 4.426
Andre personaleomkostninger 696 408
| alt 467.345 436.783
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 1 1
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2023/24 2022/23
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 113.501 86.347
I alt 113.501 86.347
3. Finansielle omkostninger
2023/24 2022/23
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 55.743 112.545
@vrige finansielle omkostninger 0 754
| alt 55.743 113.299
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2022/23
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. juli 2023 27.433 -96.986
Regulering af tidligere ars skat 0 0 0 -93.056
Betalt vedrgrende tidligere ar 10.859
Skat af arets resultat 27.518 -2.335 25.183 26.311
Skyldig pr. 30. juni 2024 65.810 -99.321
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 25.183 -66.745
Som er indregnet séledes i balancen:
Kortfristet tilgodehavende (omsaetningsaktiv) 0 -99.321
Langfristede gaeldsforpligtelser 27.518
Kortfristede geeldsforpligtelser 38.292
I alt 65.810 -99.321
5. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger I alt 2022/23
DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. juli 2023 8.276.917 8.276.917 6.177.592
Tilgang i aret 0 0 2.099.325
Kostpris pr. 30. juni 2024 8.276.917 8.276.917 8.276.917
Af- og nedskrivninger pr. 1. juli 2023 -561.157 -561.157 -474.810
Arets afskrivninger -113.501 -113.501 -86.347
Af- og nedskrivninger pr. 30. juni 2024 -674.658 -674.658 -561.157
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. juni 2024 7.602.259  7.602.259  7.715.760
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Noter, fortsat
6. Langfristede forpligtelser

30-06-2024 30-06-2023

DKK DKK

Gaeldsforpligtelser i alt:
Anden geeld 365.210 343.215
I alt 365.210 343.215
Gzeld, der forfalder mere end 5 ar efter balancedagen:
Anden geeld 365.210 343.215
I alt 365.210 343.215

7. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Nybro ApS indgar i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med de
gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og udbytte.
Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haftelse udger et stgrre

belgb.
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

René Michael Jergensen

Direktar

Serienummer: a300b988-62f8-49f6-a97f-8fea739a43d7
IP: 80.270.XxX.XXX

2024-11-14 12:57:06 UTC

Mit 2D &

Morten Ahrenst

Statsautoriseret revisor

Serienummer: 96e032f7-7005-406¢-8d6f-01a74cb56737
IP: 93.165.XXX.XXX

2024-11-14 19:34:29 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Per Kjeldsgaard Jensen

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab CVR: 19263096
Statsautoriseret revisor

Serienummer: 66196583-a668-4834-9817-ab91cf078cb1

IP: 93.165.XXX.XXX

2024-11-14 13:05:01 UTC Mit 2D 0

René Michael Jergensen

Dirigent

Serienummer: a300b988-6218-49f6-a97f-8fea739a43d7
IP: 85.129.xxx.XXX

2024-11-15 07:17:38 UTC Mit z. 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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