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Selskabsoplysninger

Selskabet OTS Invest ApS
Carl Plougs Vej 67
6000 Kolding

CVR-nr.: 32834817
Stiftet: 6. april 2010
Kommune: Kolding

Regnskabsar: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Direktion Ole Serensen
Thomas Serensen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Kolding Apark 8A, 7. sal
6000 Kolding
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for OTS Invest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kolding, den 19. marts 2025

Direktion:

Ole Serensen Thomas S@rensen

OTS Invest ApS | Ledelsespategning



Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i OTS Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for OTS Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 19. marts 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Paulsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne36188
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er afgivet tilbagetradelseserklaeringer for selskabets gaeld til T.S Holding ApS, ABC Glas ApS og Ole
Sgrensen.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. tkr.
Bruttofortjeneste 268.732 263
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme -11.000 -103
Driftsresultat 257.732 160
@vrige finansielle omkostninger 1 -104.102 -56
Resultat for skat 153.630 104
Skat af arets resultat 2 -34.064 -23
Arets resultat 119.566 81
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 135.000 122
Overfert resultat -15.434 -41
I alt 119.566 81
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Balance 30. september

Aktiver 2024 2023
Note kr. tkr.
Investeringsejendomme 2.543.265 2.554
Materielle anlasgsaktiver 3 2.543.265 2,554
Anlagsaktiver 2.543.265 2.554
Aktiver 2.543.265 2.554
Passiver
Anpartskapital 80.000 80
Overfort resultat 494,741 511
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 135.000 122
Egenkapital 709.741 713
Hensaettelser til udskudt skat 168.327 159
Hensatte forpligtelser 168.327 159
Selskabsskat 19.212 28
Langfristede geeldsforpligtelser 4 19.212 28
Geeld til pengeinstitutter 154.212 254
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.000 6
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 401.017 377
Selskabsskat 22.430 19
Anden geeld 1.062.326 998
Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.645.985 1.654
Gaeldsforpligtelser 1.665.197 1.682
Passiver 2.543.265 2.554
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5
Forudsaetninger for fortsat drift 6
Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopggrelse

Foreslaet
Overfart udbytte for
kr. Anpartskapital resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. oktober 2023 80.000 510.175 122.000 712.175
Forslag til resultatdisponering -15.434 135.000 119.566
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte -122.000 -122.000
Egenkapital 30. september 2024 80.000 494.741 135.000 709.741
OTS Invest ApS | Egenkapitalopggrelse 9



Noter

2023/24 2022/23
kr. tkr.

1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 66.583 34
Finansielle omkostninger i @vrigt 37.519 22
104.102 56

2 | Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 25.212 34
Regulering af udskudt skat 8.852 -1
34.064 23

3 | Materielle anlagsaktiver
Investeringsejend

kr. mme
Kostpris 1. oktober 2023 2.572.265
Kostpris 30. september 2024 2.572.265
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2023 18.000
Nedskrivning 11.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2024 29.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024 2.543.265

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsvaerdi 30. september 2024 2.542.857
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen -11.408

Ejendommen er beliggende i Kolding og er anskaffet i 2010. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af
en afkastbaseret veaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fast afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udggre 179 tkr. samt en udlejningsprocent
pa 92%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 7%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendommens stand og beliggenhed.
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Noter

4 | Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2024 Afdrag Restgaeld 30/9 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Selskabsskat 19.212 0 0 28.430

19.212 0 0 28.430

5 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt pantebrev pa 400 tkr. som giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2024 udgaer 2.543 tkr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld pa
154 tkr. pr. 30. september 2024.

6 | Forudsaetninger for fortsat drift
Selskabet har i aret et overskud pa niveau med sidste ar og vurderer at have den ngdvendige finansiering for
det kommende ar.

Selskabets kortfristede gaeld er primaert til selskabets interessenter og disse har oplyst at de er villige til at
yde gkonomisk statte til selskabet, safremt dette vurderes til at vaere ngdvendigt.

Selskabet vurderes at vaere going concern pa baggrund af ovenstaende oplysninger.
7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Der er kun ansat i direkter, som ikke modtager vederlag.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for OTS Invest ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som

nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.
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