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Ledelsespåtegning

København, den 25. maj 2023

I direktionen:

Jacob Pedersen

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2022 for TSJP Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i TSJP Ejendomme ApS

Frederiksberg, den 25. maj 2023
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Brian Frost Klogborg
registreret revisor
MNE nr. 13723

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overenstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 
i revisorloven og International Ethics Standards Bord for Accountants´ internationale retningslinjer 
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, 
professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Vi har opstillet årsregnskabet for TSJP Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
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Selskabsoplysninger

Selskabet TSJP Ejendomme ApS
Skjulhøj Allé 45
2720 Vanløse

CVR nr. 33 50 58 17
Stiftet: 26. maj 2014
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Jacob Pedersen

Pengeinstitut Jyske Bank
Store Kongensgade 1
1264 København K

Revision ADDCO P/S Godkendte Revisorer
Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 163.194, og selskabets balance pr. 
31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 731.019.

Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme og anden hermed beslægtet 
virksomhed.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra 
klasse C.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige 
pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med 
moderselskabet/datterselskabet fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende danske 
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld refusion vedrørende 
skattemæssige underskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og –tab vedrørende 
værdipapirer, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til 
årsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering 
til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Levetid Scrapværdi
Grunde og bygninger 50 år 40%

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider samt hensyntagen til scrapværdi:
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Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.
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Resultatopgørelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 1  272.461 238.971

Personaleomkostninger 2 0 0

Afskrivninger 3 -28.145 -28.145

Driftsresultat   244.316 210.826

Finansielle indtægter 4 0 0

Finansielle omkostninger 5 -36.054 -40.699

Ordinært resultat før skat   208.262 170.127

Skat af årets resultat 6 -45.068 -64.098

Årets resultat   163.194 106.029

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  13.194 26.029

Ekstraordinært udbytte 0 0

Udbytte for regnskabsåret   150.000 80.000

Disponeret i alt   163.194 106.029
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021

Grunde og bygninger 2.035.824 2.063.969

Materielle anlægsaktiver 7 2.035.824 2.063.969

Anlægsaktiver   2.035.824 2.063.969

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0

Tilgodehavender 0 0

Likvide beholdninger  212.197 202.671

Omsætningsaktiver  212.197 202.671

Aktiver i alt  2.248.021 2.266.640
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021

Anpartskapital  125.000 125.000

Overført resultat  456.019 442.825

Foreslået udbytte for regnskabsåret  150.000 80.000

Egenkapital 8 731.019 647.825

Hensættelse til udskudt skat 9 127.237 133.429

Hensatte forpligtelser  127.237 133.429

Gæld til realkreditinstitutter 1.102.490 1.249.691

Gæld til pengeinstitutter 0 0

Langfristede gældsforpligtelser 10 1.102.490 1.249.691

Kortfristet del af langfristet gæld 10 147.200 146.880

Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 10.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 78.815 35.955

Skyldig selskabsskat 11 51.260 42.860

Anden gæld  0 0

Kortfristede gældsforpligtelser  287.275 235.695

Gældsforpligtelser  1.389.765 1.485.386

Passiver i alt  2.248.021 2.266.640

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12
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Noter

2022 2021

1 Bruttofortjeneste

Med henvisning til Årsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomsætning for året.

2 Personaleomkostninger

Der har ikke været ansatte i regnskabsåret.

3 Afskrivninger

Bygninger og grunde  28.145 28.145

28.145 28.145

4 Finansielle indtægter

Øvrige renteindtægter  0 0

0 0

5 Finansielle omkostninger

Øvrige finansielle omkostninger  36.054 40.699

36.054 40.699

6 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  51.260 42.860

Årets regulering af udskudt skat  -6.192 21.238

45.068 64.098
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Noter

2022 2021

7 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris primo  2.345.419 2.345.419

Årets tilgang  0 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  2.345.419 2.345.419

Afskrivninger primo  281.450 253.305

Årets afskrivninger  28.145 28.145

Afskrivninger ultimo  309.595 281.450

Regnskabsmæssig værdi ultimo  2.035.824 2.063.969

8 Egenkapital

Anpartskapital primo  125.000 125.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Anpartskapital ultimo  125.000 125.000

 

Overført resultat primo  442.825 416.796

Forslag til årets resultatfordeling  13.194 26.029

Overført resultat ultimo  456.019 442.825

Henlagt til udbytte primo  80.000 80.000

Udbetalt udbytte -80.000 -80.000

Forslag til årets resultatfordeling  150.000 80.000

Henlagt til udbytte ultimo  150.000 80.000

Egenkapital ultimo  731.019 647.825

Anpartskapitalen har ikke været ændret i de seneste 5 år.  

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
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Noter

2022 2021

9 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat primo  133.429 112.191

Regulering af udskudt skat i året  -6.192 21.238

127.237 133.429

10 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag der forfalder senere end 5 år  550.880 661.682

Afdrag der forfalder om 1-4 år  551.610 588.009

Langfristet del  1.102.490 1.249.691

Afdrag der forfalder inden for 1 år  147.200 146.880

1.249.690 1.396.571

11 Skyldig selskabsskat

Selskabsskat primo  42.860 20.900

Årets beregnede skat  51.260 42.860

Betalt i året  -42.860 -20.900

51.260 42.860

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2022 på tkr. 1.250 er der 
givet pant i ejendomme.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Jacob Pedersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jacob Pedersen
Direktør
ID: 633f9c7d-64ea-4677-b6ed-c268d99f6aca
Tidspunkt for underskrift: 25-05-2023 kl.: 12:18:13
Underskrevet med MitID

Jacob Pedersen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jacob Pedersen
Dirigent
ID: 633f9c7d-64ea-4677-b6ed-c268d99f6aca
Tidspunkt for underskrift: 25-05-2023 kl.: 12:18:13
Underskrevet med MitID

Brian Frost Klogborg

Navnet returneret af dansk NemID var:
Brian Frost Klogborg
Revisor
ID: 14756073
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 25-05-2023 kl.: 12:25:18
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID c51356qjzkS250075229.
The document is part of the order with Reference ID df848cxrntk250075229.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-05-25T10:25:18.913Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jacob Pedersen <jp@tsjp.dk> 
Using MitID with ID 633f9c7d-64ea-4677-b6ed-c268d99f6aca 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-05-25T10:18:13.759Z from 193.200.225.35:61483
 
Brian Frost Klogborg <bk@addco.dk> 
Using NemID with ID 14756073 
As Revisor 
Signed 2023-05-25T10:25:18.842Z from 109.56.180.197:8469
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 921114592F411F50E4A54969E3173363 ¬
6CF1DA6F9C872265462B6FC0E3658D60 ¬
686212D1BA1FC6745666B446DAE619BC ¬
0FE4BD43D6C62DAB9708D6D0A753D373


Agreement ID Title


d0254dRUpnQ250075229 Addco PS - PEP Erklæring 2505 2023.pdf


c51356qjzkS250075229 TSJP Ejendomme ApS Endelig Årsrapport 2022.pdf


42e733uMQqk250075229 TSJP Ejendomme ApS GF 2505 2023.pdf


aa2645hJXjj250075229 TSJP Ejendomme ApS Ledelsens regnskabserklæring 2022.pdf


a8b65erQpzM250075229 TSJP Ejendomme ApS Skattebilag 2022.pdf


When What Who Where


25-05-2023
09:50:15


Created Brian Frost Klogborg
bk@addco.dk


172.20.9.221


25-05-2023
10:16:44


Opened Jacob Pedersen
jp@tsjp.dk


193.200.225.3
5:58592


25-05-2023
10:18:13


Signed Jacob Pedersen
jp@tsjp.dk


193.200.225.3
5:61495


25-05-2023
10:23:59


Opened Brian Frost Klogborg
bk@addco.dk


109.56.180.19
7:7633


25-05-2023
10:25:18


Signed Brian Frost Klogborg
bk@addco.dk


109.56.180.19
7:10311
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  "at_hash": "H2m_9TiAs1dIjZ1jkaktfg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685009890",
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  "exp": "1685013490",

  "iat": "1685009890",
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  "jti": "9647456e-af1d-478d-a3b6-b2270dd9aecf",
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  "nonce": "638206066689636547.NmI2Y2M0ZTItN2Y4NC00Njg0LWE3ODktYmVmMDhhMTJhZDU3MTRlZTRkMDMtN2FiYi00ZmYyLTk0YTEtMzVmOWZmYjhlMTZh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "633f9c7d-64ea-4677-b6ed-c268d99f6aca",

  "rat": "1685009869",

  "sid": "6f8de2f2-dd40-4fab-85e7-c083d100be1f",

  "sub": "633f9c7d-64ea-4677-b6ed-c268d99f6aca",

  "transaction_id": "2ffa80c3-3714-412a-8117-9797513a9211",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTBiM2JiMjUtNWJiMS00ZTVjLWIwOTUtNGRkY2U3OTQ1YWE4fDAwMDAwMDAxfGFkMWNhMGJlLTIyNzQtNDIzNC04OTJmLWNhMzc0ZDljMTNhZXwyNTAwNzUyMjk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T10:18:13.5953254Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250075229",
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  "agreementId_42e733uMQqk250075229": "42e733uMQqk250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_aa2645hJXjj250075229": "aa2645hJXjj250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a8b65erQpzM250075229": "a8b65erQpzM250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "auth_time": "1685010261",
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  "iat": "1685010262",
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  "nonce": "638206070472637596.MzZhODhhMTAtMWQxZi00NDhkLWJjNTktNTk2N2ZlNjcxNDgyZjZjZTYzNWQtZTZkMy00NzBhLWI2NWUtZTllOWQzMzc0YjMx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "14756073",

  "rat": "1685010247",

  "sid": "dc2e28da-971c-4b3e-a67a-725f25d56a74",

  "ssn": "36464852",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36464852-RID:14756073",

  "transaction_id": "82d2dfa8-9374-4730-adc4-01352f56772c",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTBiM2JiMjUtNWJiMS00ZTVjLWIwOTUtNGRkY2U3OTQ1YWE4fDAwMDAwMDAyfGYwNTEwYjRmLWZiMTItNGExZS1iZGRkLWZjN2U2Mzg3NzVjMnwyNTAwNzUyMjk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T10:25:18.7125282Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250075229",

  "agreementId_c51356qjzkS250075229": "c51356qjzkS250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a8b65erQpzM250075229": "a8b65erQpzM250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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