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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for TSJP Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Kebenhavn, den 25. maj 2023

I direktionen:

Jacob Pedersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i TS]JP Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TSJP Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Bord for Accountants” internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 25. maj 2023
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Brian Frost Klogborg
registreret revisor
MNE nr. 13723
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revision

TSJP Ejendomme ApS
Skjulhgj Allé 45
2720 Vanlgse

CVRnr.
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsdr:

Jacob Pedersen

Jyske Bank
Store Kongensgade 1
1264 Kgbenhavn K

ADDCO P/S Godkendte Revisorer

Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 163.194, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 731.019.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i vaesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige
pengestreamme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, méles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anleegsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en post beneevnt bruttofortjeneste.

Lejeindtaegter
Indteegter ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering
til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og ~omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og -tab vedrerende
veerdipapirer, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med
moderselskabet/ datterselskabet fordeles pa sdvel overskuds- som underskudsgivende danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medferer fuld refusion vedrerende
skattemaessige underskud.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider samt hensyntagen til scrapveerdi:

Levetid Scrapveerdi
Grunde og bygninger 50 &r 40%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved aftheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som ldnets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordingzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordineert udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt
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Note 2022 2021
1 272.461 238.971
2 0 0
3 -28.145 -28.145
244.316 210.826
4 0 0
5 -36.054 -40.699
208.262 170.127
6 -45.068 -64.098
163.194 106.029
13.194 26.029
0 0
150.000 80.000
163.194 106.029
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt
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Note 2022 2021
2.035.824 2.063.969
7 2.035.824 2.063.969
2.035.824 2.063.969
0 0
0 0
212,197 202.671
212,197 202.671
2.248.021 2.266.640
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Balance 31. december

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021
125.000 125.000
456.019 442.825
150.000 80.000
8 731.019 647.825
9 127.237 133.429
127.237 133.429
1.102.490 1.249.691
0 0
10 1.102.490 1.249.691
10 147.200 146.880
10.000 10.000
78.815 35.955
11 51.260 42.860
0 0
287.275 235.695
1.389.765 1.485.386
2.248.021 2.266.640
12
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Noter

2022 2021

1 Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise
nettoomseetning for aret.

2 Personaleomkostninger

Der har ikke veeret ansatte i regnskabsaret.

3 Afskrivninger
Bygninger og grunde 28.145 28.145

28.145 28.145

4 Finansielle indtaegter

Dvrige renteindtaegter 0 0

5 Finansielle omkostninger

@vrige finansielle omkostninger 36.054 40.699

36.054 40.699

6 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 51.260 42.860
Arets regulering af udskudt skat -6.192 21.238
45.068 64.098
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Noter

This document has esignatur Agreement-ID: ¢51356qjzkS250075229

2022 2021
7 Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris primo 2.345.419 2.345.419
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Kostpris ultimo 2.345.419 2.345.419
Afskrivninger primo 281.450 253.305
Arets afskrivninger 28.145 28.145
Afskrivninger ultimo 309.595 281.450
Regnskabsmaessig vardi ultimo 2.035.824 2.063.969

8 Egenkapital

Anpartskapital primo 125.000 125.000
Kapitalforhgjelse 0 0
Anpartskapital ultimo 125.000 125.000
Overfort resultat primo 442.825 416.796
Forslag til arets resultatfordeling 13.194 26.029
Overfort resultat ultimo 456.019 442.825
Henlagt til udbytte primo 80.000 80.000
Udbetalt udbytte -80.000 -80.000
Forslag til arets resultatfordeling 150.000 80.000
Henlagt til udbytte ultimo 150.000 80.000
Egenkapital ultimo 731.019 647.825

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt seerlige
rettigheder.

Anpartskapitalen har ikke veret eendret i de seneste 5 ar.
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Noter

9

10

11

12

Hensattelse til udskudt skat
Udskudt skat primo
Regulering af udskudt skat i aret

Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag der forfalder senere end 5 ar
Afdrag der forfalder om 1-4 ar
Langfristet del

Afdrag der forfalder inden for 1 ar

Skyldig selskabsskat
Selskabsskat primo
Arets beregnede skat

Betalt i ret

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
133.429 112.191
-6.192 21.238
127.237 133.429
550.880 661.682
551.610 588.009
1.102.490 1.249.691
147.200 146.880
1.249.690 1.396.571
42.860 20.900
51.260 42.860
-42.860 -20.900
51.260 42.860

Til sikkerhed for geeld med en regnskabsmeessig veerdi pr. 31. december 2022 pa tkr. 1.250 er der

givet pant i ejendomme.
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  "agreementId_42e733uMQqk250075229": "42e733uMQqk250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_aa2645hJXjj250075229": "aa2645hJXjj250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a8b65erQpzM250075229": "a8b65erQpzM250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "ECXK8kfuSkzOTYBUc6ipEg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1685010261",

  "exp": "1685013862",

  "iat": "1685010262",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "68b42933-02ce-4ff8-991d-2eba0ddac06f",

  "name": "Brian Frost Klogborg",

  "nonce": "638206070472637596.MzZhODhhMTAtMWQxZi00NDhkLWJjNTktNTk2N2ZlNjcxNDgyZjZjZTYzNWQtZTZkMy00NzBhLWI2NWUtZTllOWQzMzc0YjMx",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "14756073",

  "rat": "1685010247",

  "sid": "dc2e28da-971c-4b3e-a67a-725f25d56a74",

  "ssn": "36464852",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36464852-RID:14756073",

  "transaction_id": "82d2dfa8-9374-4730-adc4-01352f56772c",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTBiM2JiMjUtNWJiMS00ZTVjLWIwOTUtNGRkY2U3OTQ1YWE4fDAwMDAwMDAyfGYwNTEwYjRmLWZiMTItNGExZS1iZGRkLWZjN2U2Mzg3NzVjMnwyNTAwNzUyMjk=",

  "signedAtUtc": "2023-05-25T10:25:18.7125282Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250075229",

  "agreementId_c51356qjzkS250075229": "c51356qjzkS250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a8b65erQpzM250075229": "a8b65erQpzM250075229 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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