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Ledelsespåtegning

København, den 16. juni 2022

I direktionen:

Selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for fritagelse for revision.

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2021 for TSJP Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. 
januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Jacob Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i TSJP Ejendomme ApS

Frederiksberg, den 16. juni 2022
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Brian Frost Klogborg
registreret revisor
MNE nr. 13723

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overenstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser 
i revisorloven og International Ethics Standards Bord for Accountants´ internationale retningslinjer 
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, 
professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Vi har opstillet årsregnskabet for TSJP Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.
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Selskabsoplysninger

Selskabet TSJP Ejendomme ApS
Skjulhøj Allé 45
2720 Vanløse

CVR nr. 33 50 58 17
Stiftet: 26. maj 2014
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Jacob Pedersen

Pengeinstitut Jyske Bank
Store Kongensgade 1
1264 København K
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets udløb, som i væsentlig grad har påvirket 
selskabets drift eller status.

Selskabets væsentligste aktivitet er at eje og udleje ejendomme og anden hermed beslægtet 
virksomhed.

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 106.029, og selskabets balance pr. 
31. december 2021 udviser en egenkapital på kr. 647.825.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Omregning af fremmed valuta

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på 
balancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og 
kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen 
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen.

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra 
klasse C.
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Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindtægter

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Posterne nettoomsætning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til 
årsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benævnt bruttofortjeneste.

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre 
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er 
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering 
til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinst og –tab vedrørende 
værdipapirer, samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med 
moderselskabet/datterselskabet fordeles på såvel overskuds- som underskudsgivende danske 
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, hvilket medfører fuld refusion vedrørende 
skattemæssige underskud.
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Levetid Scrapværdi
Grunde og bygninger 50 år 40%

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse indregnes i resultatopgørelsen i 
anskaffelsesåret.

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider samt hensyntagen til scrapværdi:

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået 
udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for 
betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Udskudt skat måles og indregnes i tilfælde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og 
skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. 
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over 
låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar 2021 - 31. december 2021

Note 2021 2020

Bruttofortjeneste 1  238.971 233.250

Personaleomkostninger 2 0 0

Afskrivninger 3 -28.145 -28.145

Driftsresultat   210.826 205.105

Finansielle indtægter 4 0 0

Finansielle omkostninger 5 -40.699 -43.654

Ordinært resultat før skat   170.127 161.451

Skat af årets resultat 6 -64.098 -30.620

Årets resultat   106.029 130.831

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  26.029 50.831

Ekstraordinært udbytte 0 0

Udbytte for regnskabsåret   80.000 80.000

Disponeret i alt   106.029 130.831
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Grunde og bygninger 2.063.969 2.092.114

Materielle anlægsaktiver 7 2.063.969 2.092.114

Anlægsaktiver   2.063.969 2.092.114

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0

Tilgodehavender 0 0

Likvide beholdninger  202.671 180.328

Omsætningsaktiver  202.671 180.328

Aktiver i alt  2.266.640 2.272.442
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020

Anpartskapital  125.000 125.000

Overført resultat  442.825 416.796

Foreslået udbytte for regnskabsåret  80.000 80.000

Egenkapital 8 647.825 621.796

Hensættelse til udskudt skat 9 133.429 112.191

Hensatte forpligtelser  133.429 112.191

Gæld til realkreditinstitutter 1.249.691 1.396.340

Gæld til pengeinstitutter 0 0

Langfristede gældsforpligtelser 10 1.249.691 1.396.340

Kortfristet del af langfristet gæld 10 146.880 96.160

Leverandører af varer og tjenesteydelser  10.000 10.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 35.955 15.055

Skyldig selskabsskat 11 42.860 20.900

Anden gæld  0 0

Kortfristede gældsforpligtelser  235.695 142.115

Gældsforpligtelser  1.485.386 1.538.455

Passiver i alt  2.266.640 2.272.442

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 12
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Noter

2021 2020

1 Bruttofortjeneste

Med henvisning til Årsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomsætning for året.

2 Personaleomkostninger

Der har ikke været ansatte i regnskabsåret.

3 Afskrivninger

Bygninger og grunde  28.145 28.145

28.145 28.145

4 Finansielle indtægter

Øvrige renteindtægter  0 0

0 0

5 Finansielle omkostninger

Øvrige finansielle omkostninger  40.699 43.654

40.699 43.654

6 Skat af årets resultat

Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst  42.860 20.900

Årets regulering af udskudt skat  21.238 9.720

64.098 30.620
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Noter

2021 2020

7 Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger

Kostpris primo  2.345.419 2.345.419

Årets tilgang  0 0

Årets afgang  0 0

Kostpris ultimo  2.345.419 2.345.419

Afskrivninger primo  253.305 225.160

Årets afskrivninger  28.145 28.145

Afskrivninger ultimo  281.450 253.305

Regnskabsmæssig værdi ultimo  2.063.969 2.092.114

8 Egenkapital

Anpartskapital primo  125.000 125.000

Kapitalforhøjelse  0 0

Anpartskapital ultimo  125.000 125.000

 

Overført resultat primo  416.796 365.965

Forslag til årets resultatfordeling  26.029 50.831

Overført resultat ultimo  442.825 416.796

Henlagt til udbytte primo  80.000 80.000

Udbetalt ekstraordinært udbytte  0 0

Udbetalt udbytte -80.000 -80.000

Forslag til årets resultatfordeling  80.000 80.000

Henlagt til udbytte ultimo  80.000 80.000

Egenkapital ultimo  647.825 621.796

Anpartskapitalen har ikke været ændret i de seneste 5 år.  

Selskabskapitalen består af 125 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.
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Noter

2021 2020

9 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat primo  112.191 102.471

Regulering af udskudt skat i året  21.238 9.720

133.429 112.191

10 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag der forfalder senere end 5 år  661.682 1.200.000

Afdrag der forfalder om 1-4 år  588.009 337.500

Langfristet del  1.249.691 1.537.500

Afdrag der forfalder inden for 1 år  146.880 96.160

1.396.571 1.633.660

11 Skyldig selskabsskat

Selskabsskat primo  20.900 13.110

Årets beregnede skat  42.860 20.900

Betalt i året  -20.900 -13.110

42.860 20.900

12 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld med en regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 2021 på tkr. 1.397 er 
der givet pant i ejendomme.
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Jacob Pedersen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-428072124882
Tidspunkt for underskrift: 16-06-2022 kl.: 15:57:09
Underskrevet med NemID

Brian Frost Klogborg

Som Revisor
RID: 14756073
Tidspunkt for underskrift: 17-06-2022 kl.: 08:23:11
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 626cf2rgSuu247844110.
The document is part of the order with Reference ID ea78a4UWYTw247844110.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-17T06:23:14.757Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jacob Pedersen <jp@tsjp.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-428072124882 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-06-16T13:57:09.755Z
 
Brian Frost Klogborg <bk@addco.dk> 
Using NemID with ID 14756073 
As Revisor 
Signed 2022-06-17T06:23:11.995Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 650CEDB1D8E79A526430DC0DCC1F5995 ¬
B6B40012F4E17B579F4DB2EFB8378CB1 ¬
06EDD536973C7269843196D5A95C2431 ¬
9293CACA5C03DC252A60930530E62CE3


Agreement ID Title


7f59d5yNSZt247844110 Addco PS - PEP Erklæring 1606 2022.pdf


626cf2rgSuu247844110 TSJP Ejendomme ApS Endelig Årsrapport 2021.pdf


51db6fwKRWy247844110 TSJP Ejendomme ApS GF 1606 2022.pdf


eac054KmWuh247844110 TSJP Ejendomme ApS Ledelsens regnkabserklæring 2021.pdf


56a5c1WtmzS247844110 TSJP Ejendomme ApS Skattebilag 2021.pdf


When What Who Where


16-06-2022
12:34:04


Created Brian Frost Klogborg
bk@addco.dk


172.20.9.221


16-06-2022
13:53:02


Opened Jacob Pedersen
jp@tsjp.dk


193.200.225.3
5:21277


16-06-2022
13:57:09


Signed Jacob Pedersen
jp@tsjp.dk


193.200.225.3
5:29056


17-06-2022
06:22:51


Opened Brian Frost Klogborg
bk@addco.dk


87.50.125.4:1
5869


17-06-2022
06:23:11


Signed Brian Frost Klogborg
bk@addco.dk


87.50.125.4:1
6440
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 pGvG6fsK50Bn8/lgf3qcyNHb6mn8KZ08WzBQfT7h4XA=


 
pZx4a06z2u/ZcEL4Krkzjy7sy6MUZyKR98IeLXbtOsy/FOMK37bBjKyNdS2pFBQ4Pizfvnt1c681
QMEP9V2eQLhXMaHy22rd1bHYMO/A/TDwEKuXv8Livs2YjMh7Kc2ovF55LPXlG3dFotCmw7pkebgK
p5NfcO0qiDMHrTSMLbc42nPeTySSlsd0pNWAlV9Dhdx/yN66EtZQnlywRuBiYe+jz0TRpc9d6Vg4
VkAYBS+s9tiX347pijOduv04qHKVsif0lmhQ16MH1T49Tcjmb6NQaO9t4Bd7qzKicMr+2X+4RL4X
1OlnKIRvLDtkvQaWeQRmaIo02YLiivGem15n7Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MjU2NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzM3ODY4MjM1ODM1ODg0MDk3OA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxNyAwODoyMzowMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTZhNWMxV3RtelMyNDc4NDQxMTAvU0hBNTEyLzA1NEE0NUJCQjZFOThGNTAzMURERDM3NzgwN0Q4ODQwRkEzODI3QjlEMEJCMERDQzkwQjUyMkMwRjY4NzM3ODczOUZBQzgyMDBBRjM5RTk5NTVERDZCMENBQjY2RjhGM0FFRDk1NEQ3MjM4NTdEOEI5NjE0OEE3MzY0OEVFRDNB
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NjI2Y2YycmdTdXUyNDc4NDQxMTAvU0hBNTEyLzY1MENFREIxRDhFNzlBNTI2NDMwREMwRENDMUY1OTk1QjZCNDAwMTJGNEUxN0I1NzlGNERCMkVGQjgzNzhDQjEwNkVERDUzNjk3M0M3MjY5ODQzMTk2RDVBOTVDMjQzMTkyOTNDQUNBNUMwM0RDMjUyQTYwOTMwNTMwRTYyQ0Uz




  
 
 
 
 
 
 HvTW9tsZXrp+6Tuic8MamRENuwIkRgAF6KP2BcD94PE=


 
PRMEDXwO52j/31rJuhYIk+/34moXdTNa1njDQxI4fwKAbQCK82GOncgO6Y+oGfCGIu4iq4qndcu3
ZvzGyYxehT0JEKVL+VNJgH86UGPqcRWBlBzshl663MPN+trExLcy/PSFDc4LRsP+fAhQLqTzFNcH
PmD4yfSrSx71wUTnzNgmtkSWN9j9YNyXnkwVn/Ft380yeO+zUDVAYx3qUyxfaEkNjLyABIUtwL3y
n92ddP1yMrOEAtynpp0dRZqgGVJ8fM0PJFpRirAVFHVQu5Bz4T0nvX5zMpSflFmGDvObinV/ZFHb
03+cktbHqJr+isdoGJKD+ud0YToeuTCthXVrSg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvMTAyLjAuMC4wIFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -4652319302749493253
  hashsumB 7f59d5yNSZt247844110/SHA512/89641D244F34EACFE3A7B2B4A3DAA9C12D8EC9574409878F10BDD2CBC3199F0C81E60B1F969045B10EE1857CCEF0F8849E6EAAE6D6333D93F681525C2EE98E52
  hashsumC 626cf2rgSuu247844110/SHA512/650CEDB1D8E79A526430DC0DCC1F5995B6B40012F4E17B579F4DB2EFB8378CB106EDD536973C7269843196D5A95C24319293CACA5C03DC252A60930530E62CE3
  hashsumD 51db6fwKRWy247844110/SHA512/8288F97841FCD78FD03DD1F7474A51FE77469856CDBAAABA8DEDC4626F18ECA631328F016890B242CBC693A82628DEAB55AF460B1B804536CAA63666AC676B08
  hashsumE eac054KmWuh247844110/SHA512/ECA6247468C40C4CAA2C51DA6BE77290DED3F286F8116499B43E0B811C3DF3DFB324E854E155AB3BDB540A80C03BB536E2A0C544E95890DC96014B50782597F3
  hashsumF 56a5c1WtmzS247844110/SHA512/054A45BBB6E98F5031DDD377807D8840FA3827B9D0BB0DCC90B522C0F687378739FAC8200AF39E9955DD6B0CAB66F8F3AED954D723857D8B96148A73648EED3A
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNiAxNTo1NTo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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