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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet af 17. august 1983 ApS
c/o Henrik Christiansen
Baunegardsvej 6, 1. tv
2820 Gentofte

CVR-nr.: 72 68 78 17

Stiftet: 17. august 1983

Kommune: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik William Christiansen
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Ejendomsselskabet af 17. august 1983 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 5. maj 2026

Direktion:

Henrik William Christiansen
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 17. august 1983 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 17. august 1983 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 5. maj 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kim K. Serensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34483
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er keb og salg af fast ejendom og hermed beslagtet aktivitet.

Vaesentlige @&ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets ejer har overfor selskabet afgivet stotteerklaering hvori de erklaerer, gennem eventuelle
nedvendige tilskud, at indesta for selskabets forpligtelser og dermed sikre selskabets fortsatte drift. Pa
baggrund af denne stotteerklaering og med udgangspunkt i ledelsens vurdering af selskabets muligheder for
fremtidig indtjening, er det ledelsens opfattelse, at selskabet kan fortsaette sin drift hvorfor arsregnskabet er
aflagt med fortsat drift for gje.

Selskabet har desuden modtaget en tilbagetraedelseserklaering fra selskabets ejer om, at star tilbage for
selskabets kreditorer til og med 2026.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttotab -14.791 593.488
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -101.894 0
@vrige finansielle omkostninger 0 -170.306
Resultat for skat -116.685 423.182
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -116.685 423.182
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -116.685 423.182
lalt -116.685 423.182
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksomheder 38.106 150.000
Finansielle anlaegsaktiver 2 38.106 150.000
Anlaegsaktiver 38.106 150.000
Likvide beholdninger 731 13.397
Omsaetningsaktiver 731 13.397
Aktiver 38.837 163.397
Passiver
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfert resultat -5.872.295 -5.755.610
Egenkapital -5.747.295 -5.630.610
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.773.007 5.781.507
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 5.773.007 5.781.507
Anden geeld 13.125 12.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 13.125 12.500
Geeldsforpligtelser 5.786.132 5.794.007
Passiver 38.837 163.397

Forudsaetninger for fortsat drift

Medarbejderforhold
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. januar 2025

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2025

Overfort
Anpartskapital resultat | alt

125.000 -5.755.610 -5.630.610

-116.685  -116.685

125.000 -5.872.295 -5.747.295
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Noter

1 | Forudsaetninger for fortsat drift

Selskabets ejer har overfor selskabet afgivet stotteerklaering hvori de erklaerer, gennem eventuelle
ngdvendige tilskud, at indesta for selskabets forpligtelser og dermed sikre selskabets fortsatte drift. Pa
baggrund af denne stotteerklaering og med udgangspunkt i ledelsens vurdering af selskabets muligheder for
fremtidig indtjening, er det ledelsens opfattelse, at selskabet kan fortsaette sin drift hvorfor arsregnskabet er
aflagt med fortsat drift for gje.

Selskabet har desuden modtaget en tilbagetraedelseserklaering fra selskabets ejer om, at star tilbage for
selskabets kreditorer til og med 2026.

2 | Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i
associerede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2025 150.000
Kostpris 31. december 2025 150.000
Arets vaerdireguleringer -111.894
Veerdireguleringer 31. december 2025 -111.894
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 38.106

3 | Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2025 Afdrag Restgaeld 31/12 2024
kr. gaeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 5.773.007 0 5.773.007 5.781.507

5.773.007 0 5.773.007 5.781.507

Selskabets ejer har overfor selskabets kreditorer afgivet tilbagetraedelseserkleaering vedrerende det til en hver
tid vaerende skyldige belgb til ejer.

Saldoen udger pr. balancedagen 5.773 tkr.

2025 2024

4 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 17. august 1983 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige produktions-, salgs-, leverings- og administrationsomkostninger,
herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele af associerede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres. Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de
solgte kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sddanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kebsvederlaget opgjort til
dagsvaerdi med tillaeg af direkte kabsomkostninger. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for
indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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