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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 30.
juni 2021 for Mijo Estate ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 30. juni 2021.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 17. november 2021
Direktion

Mikkel Møller Madsen Joakim Bjergsted Kusz
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til den daglige ledelse i Mijo Estate ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Mijo Estate ApS for regnskabsåret 1. januar - 30. juni 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-
porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller re-
viewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabs-
loven.

Næstved, den 17. november 2021
FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 87 77

Stig Henriksen H.D.
Registreret revisor
MNE-nr. mne17429
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Selskabsoplysninger

Selskabet Mijo Estate ApS
Holsted Park 28
4700 Næstved

CVR-nr.: 41 44 19 17

Regnskabsperiode: 1. januar - 30. juni 2021
Stiftet: 18. juni 2020

Hjemsted: Næstved

Direktion Mikkel Møller Madsen 
Joakim Bjergsted Kusz 

Revisor FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Norgesvej 2
4700  Næstved
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mijo Estate ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendom, administration mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteomkostninger og låneomkostninger.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til poste-
ringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Øvrige bygninger 50 år 15-20 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente,
så forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over
låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører og anden gæld, måles til amortise-
ret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter hensatte og
periodiserede omkostninger vedrørende regnskabsåret, og som er afholdt i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 30. juni 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 237.224 95.208

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -46.778 -31.186

Resultat før finansielle poster 190.446 64.022

Finansielle omkostninger -80.449 -75.536

Resultat før skat 109.997 -11.514

Skat af årets resultat -24.203 -960

Årets resultat 85.794 -12.474

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 85.794 -12.474

85.794 -12.474

Regnskabsperiode forrige år: 18/6-2020 - 31/12-2020
Regnskabsperiode indeværende år: 1/1-2021 - 30/6-2021
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 6.478.136 6.524.914

Materielle anlægsaktiver 6.478.136 6.524.914

Anlægsaktiver i alt 6.478.136 6.524.914

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.250 0

Tilgodehavender 31.250 0

Likvide beholdninger 71.103 97.521

Omsætningsaktiver i alt 102.353 97.521

Aktiver i alt 6.580.489 6.622.435
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 73.320 -12.474

Egenkapital 113.320 27.526

Hensættelse til udskudt skat 25.163 960

Hensatte forpligtelser i alt 25.163 960

Banker 1.229.445 1.265.031
Gæld til realkreditinstitutter 4.114.312 4.219.217
Anden gæld 675.896 662.822

Langfristede gældsforpligtelser 1 6.019.653 6.147.070

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 1 285.651 287.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 21.794 25.313
Anden gæld 29.908 49.566
Periodeafgrænsningsposter 10.000 10.000
Deposita 75.000 75.000

Kortfristede gældsforpligtelser 422.353 446.879

Gældsforpligtelser i alt 6.442.006 6.593.949

Passiver i alt 6.580.489 6.622.435

Hovedaktivitet 2
Eventualforpligtelser 3
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -12.474 27.526
Årets resultat 0 85.794 85.794

Egenkapital 30. juni 2021 40.000 73.320 113.320
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Noter

1 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
30. juni 2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Banker 1.339.031 1.302.830 73.385 904.905
Gæld til realkreditinstitutter 4.432.217 4.326.578 212.266 3.243.048
Anden gæld 662.822 675.896 0 675.896

6.434.070 6.305.304 285.651 4.823.849

2 Hovedaktivitet

Virksomhedens aktivitet er drift og udlejning af fast ejendom.

3 Eventualforpligtelser

Der er afgivet selvskyldnerkaution for 3.  mands bankengagement.

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

I investeringsejendomme er tinglyst pant Tkr. 5.850. Bogført værdi af pantsat aktiv udgør tkr.
6.478.
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  signingRequestId MTA5NjY1NTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiRE83OFAtNUNQU0gtUE0xRTYtUDFLS00tQkE0TjAtVlcwTEMiLCJkaWdlc3QiOiJjMTQzYTBmZWJiZjM5MDZiYjg2ZjcxZDExZDE1MDA1Yzk3YmI3ODQzOGYwYjYwNTlkZjY3YTEwNDMwNGQwMDEwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS0MwTk4tSFY1TzEtV0kzMFctRUNBSkktWDExRUEtMUVHRkUiLCJkaWdlc3QiOiJmNDU0NGNhZTEzNDgyN2M3ZTY5OGUwMTM0YjNlNjZkZGE4ODAxODVjZWU5MmYzZWQzNmQxMjIzMjA3OGYyM2EwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MUs4VkItV0VKWjYtSlNPVUUtRElXV1EtTk1CODYtMjI0M1Y=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0xOSAxMjowMjozNyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 s9Xe763YABr5Rm99iC/TvbiGJj0W2b+ZQMD6GCHOxzI=


 
D3+QtEinTadiQYqtt7Ualhs8HO+9QNrOOB0QeT/3Rj6avfYPI69Yds1NykYhSxXHJ4BQmcXP2Auc
16XrDoOoCHzr2l1Wr6lZPDGM52jPKlKP8eGytlIiD+Qw6zGMAL7cdzd84oyx6eSR8H/W11xnHXbF
nqNSLqZsitgIv0o54hrNcj05m++p3xCB3TyoEK8Qp1FFoeZj031m+HMyIRvJ/q85FOb1m4htEbpY
eMyY9yeZt9qA5CypeBvxVR+HhS1a8M8lLXk6UtVgd1rV0WJh19IXbluMYgfJcMPnRkEuw3DI+QWc
EJCdkC04qzy6DFP2VWQSJsLTWdyJEBtAHjRWHg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NS4wLjEwMjAuNTM=
  signingRequestId MTA5NjY1MzU=
  document_digests W3sia2V5IjoiRE83OFAtNUNQU0gtUE0xRTYtUDFLS00tQkE0TjAtVlcwTEMiLCJkaWdlc3QiOiJjMTQzYTBmZWJiZjM5MDZiYjg2ZjcxZDExZDE1MDA1Yzk3YmI3ODQzOGYwYjYwNTlkZjY3YTEwNDMwNGQwMDEwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiRVdWOEUtMlVJR0otMEJWVFUtSko3TFYtT044WkotQUlXNUEiLCJkaWdlc3QiOiJiYzI0NWE3NzRjMjQwYWE4N2UzYTFlNGZiNGE2OTBkNTBlYzU4ZTQyMzcxYmVhYWMzNmRlMjk0ZTYyNjQxMTBhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MTNYR1otTDRTQVMtWkJLNFotNlpUTU4tNko1WUItVTJCM0I=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0yMiAxMzo0NzowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


{"documentKey":"DO78P-5CPSH-PM1E6-P1KKM-BA4N0-VW0LC","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2021-11-19T10:50:00Z","subtype":null,"ip":"185.103.120.93","signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd557e6bc20cfc4.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-824898469833","type":"nemid","signerName":"Mikkel Møller Madsen"},{"signTime":"2021-11-19T11:18:55Z","subtype":null,"ip":"185.103.120.93","signatureLines":[{"role":"direktionsmedlem","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe9d471b93461fc.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-810095659730","type":"nemid","signerName":"Joakim Bjergsted Kusz"},{"signTime":"2021-11-19T12:03:01Z","subtype":null,"ip":"5.186.44.68","signatureLines":[{"role":"registreret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd9045d1400e6ec.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-810232834547","type":"nemid","signerName":"Stig Henriksen"},{"signTime":"2021-11-22T13:47:14Z","subtype":null,"ip":"185.103.120.93","signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe8f7b0d6dc9271.xml","validations":[],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-824898469833","type":"nemid","signerName":"Mikkel Møller Madsen"}]}


 ========================= ======================= ================ ============================================================================================================================== 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                                                      
 ========================= ======================= ================ ============================================================================================================================== 
  2021-11-18 10:55:47 UTC   Nina Christiansen       5.186.44.68      The document was created                                                                                                      
  2021-11-18 10:55:54 UTC   Nina Christiansen       5.186.44.68      The document was viewed                                                                                                       
  2021-11-19 06:57:11 UTC   Nina Christiansen                        A signing request email was sent to "Mikkel Møller Madsen" at "mm@bilsyd.dk"                                                  
  2021-11-19 06:57:11 UTC   Nina Christiansen                        A signing request email was sent to "Joakim Bjergsted Kusz" at "jk@bilsyd.dk"                                                 
  2021-11-19 10:48:56 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2021-11-19 10:49:10 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The document was viewed by the signer                                                                                         
  2021-11-19 10:49:21 UTC   Penneo system           185.103.120.93   The document was viewed                                                                                                       
  2021-11-19 10:50:00 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, dirigent, direktionsmedlem  
  2021-11-19 11:15:06 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2021-11-19 11:16:49 UTC   Joakim Bjergsted Kusz   185.103.120.93   The document was viewed by the signer                                                                                         
  2021-11-19 11:16:54 UTC   Penneo system           185.103.120.93   The document was viewed                                                                                                       
  2021-11-19 11:18:56 UTC   Joakim Bjergsted Kusz   185.103.120.93   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem                      
  2021-11-19 11:18:57 UTC   Nina Christiansen                        A signing request email was sent to "Stig Henriksen" at "sh@fhrevision.dk"                                                    
  2021-11-19 12:01:31 UTC   Stig Henriksen          5.186.44.68      The document was viewed by the signer                                                                                         
  2021-11-19 12:01:53 UTC   Penneo system           5.186.44.68      The document was viewed                                                                                                       
  2021-11-19 12:03:02 UTC   Stig Henriksen          5.186.44.68      The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                                                    
  2021-11-19 12:03:05 UTC   Nina Christiansen                        A signing request email was sent to "Mikkel Møller Madsen" at "mm@bilsyd.dk"                                                  
  2021-11-19 12:03:33 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2021-11-19 12:03:36 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2021-11-19 12:03:38 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2021-11-21 13:01:39 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Mikkel Møller Madsen" at "mm@bilsyd.dk"                                         
  2021-11-22 13:46:44 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signing request email was opened by the signer                                                                            
  2021-11-22 13:46:50 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The document was viewed by the signer                                                                                         
  2021-11-22 13:46:56 UTC   Penneo system           185.103.120.93   The document was viewed                                                                                                       
  2021-11-22 13:47:15 UTC   Penneo system           185.103.120.93   The document signing process was completed                                                                                    
  2021-11-22 13:47:15 UTC   Mikkel Møller Madsen    185.103.120.93   The signer signed the document as direktionsmedlem, direktionsmedlem, direktionsmedlem, dirigent, dirigent, direktionsmedlem  
 ========================= ======================= ================ ============================================================================================================================== 
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