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Ledelsespategning

Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Direktgr K. Steinmann's Fond for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret

1.januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de

forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kgbenhavn, den 18. maj
Bestyrelse:

o

Jorgen Agergaard Lars Pzrregaard gigge
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til bestyrelsen i Direktgr K. Steinmann's Fond

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Direktgr K. Steinmann's Fond for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafheaengighed

Vi er uafhangige af fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opst& som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at fonden ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 18. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

/{A/“‘)'F g

Robert Christensen
statsaut. revisor
mnel6653
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Bankforbindelse Danske Bank
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Ledelsesberetning

Fondens vasentligste aktiviteter

Fonden er en erhvervsdrivende fond som fglge af besiddelse af udlejningsejendomme. Fondens formal
er at yde stotte til personer, som gnsker oplaring eller uddannelse og institutioner, som har til formal
at opleere eller uddanne sddanne personer. Der henvises til nedenstadende afsnit vedrgrende redegg-
relse for fondens uddelingspolitik og arets uddelinger.

Usikkerhed ved indregning og maling

Fondens ejendomme indregnes til dagsvaerdi i henhold til reglerne i arsregnskabslovens § 38. Dags-
vaerdi er opgjort pd baggrund af anvendelse af en raekke forudsatninger, som har indflydelse pa den
fastsatte dagsveerdi.

Der henvises til note 2 for en yderligere omtale heraf.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Fondens omsatning udger 4,5 mio. kr.i 2021 mod 4,4 mio. kr. i 2020. Resultat af drift fgr veerdi-
reguleringer og andre driftsindtagter udger et overskud pd 1,2 mio. kr., mod et overskud pa 1,1 mio.
kr.i2020.

Arets resultat fer skat udger et overskud pa 39,3 mio. kr. mod et overskud pd 14,5 mio. kr. sidste ar.
Arets resultat fgr skat for 2021 er positivt pavirket af dagsvardireguleringer af investeringsejen-
domme med 35,6 mio. kr. mod dagsvardireguleringer pa 12,9 mio. kr. i 2020.

Arets resultat efter skat udger et overskud pa 30,4 mio. kr. mod et overskud i 2020 pd 11,3 mio. kr.

Fondens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa 137,3 mio. kr.

Redeggrelse for god Fondsledelse
Fondens bestyrelse spger til stadighed at sikre, at fondens ledelse og kontrolsystemer er effektive,
hensigtsmassige og velfungerende.

En raekke interne politikker og procedurer er vedtaget og vedligeholdes Igbende med henblik pa at
sikre en hensigtsmaessig og passende styring af fonden.

Komitéen for god Fondsledelse har senest i juni maned 2020 offentliggjorde "Anbefalinger for god
Fondsledelse".

Det overordnede mal med "Anbefalingerne for god Fondsledelse" er at bidrage til, at bestyrelsen
varetager fondens formal og interesser, og forvalter fonden i overensstemmelse med god skik for
ledelse af erhvervsdrivende fonde.

Bestyrelsen gnsker at sikre, at fondens aktivitets- og uddelingsformal fremmes mest muligt.

Bestyrelsen gnsker gennem kompetent og professionel ledelse af fonden at sikre stifters vilje,
fondens vedtaegt og den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Anbefalingerne medvirker til gennemsigtighed og abenhed omkring bestyrelsens arbejde og bidrager
til at sikre grundlaget for god ledelse af erhvervsdrivende fonde.

Der er 17 anbefalinger. "Anbefalingerne for god Fondsledelse" af juni 2020 kan rekvireres pa
Komitéen for god Fondsledelses hjemmeside:
https://godfondsledelse.dk/sites/default/files/media/anbefalinger_for_god_fondsledelse_1.pdf

Fonden forholder sig til de enkelte anbefalinger, som det fremgér af nedenstdende skema.
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Fonden forholder sig til de enkelte anbefalinger, som det fremgar af nedenstdende skema.

Anbefaling

Fonden fglger ikke

Fonden fglger Fonden forklarer

1. Abenhed og kommunikation

1.1. Det anbefales, at bestyrelsen vedtager prin-
cipper for ekstern kommunikation, som
impdekommer behovet for dbenhed og
interessenternes behov og mulighed for at opna
relevant opdateret information om fondens
forhold.

2. Bestyrelsens opgaver og ansvar
2.1. Overordnede opgaver og ansvar

2.1.1. Det anbefales, at bestyrelsen med henblik
pa at sikre den erhvervsdrivende fonds virke i
overensstemmelse med fondens formal og
interesser mindst en gang arligt tager stilling til
fondens overordnede strategi og uddelingspolitik
med udgangspunkt i vedtaegten.

2.1.2. Det anbefales, at bestyrelsen Igbende for-
holder sig til, om fondens kapitalforvaltning mod-
svarer fondens formal og behov pa kort og lang
sigt.

2.2. Formanden og nastformanden for bestyrelsen

2.2.1. Det anbefales, at bestyrelsesformanden
organiserer, indkalder og leder bestyrelsesmg-
derne med henblik pd at sikre et effektivt bestyrel-
sesarbejde og skabe de bedst mulige forudsaet-
ninger for bestyrelsesmedlemmernes arbejde
enkeltvis og samlet.

2.2.2. Det anbefales, at hvis bestyrelsen
undtagelsesvis anmoder bestyrelsesformanden om
at udfgre seerlige opgaver for den
erhvervsdrivende fond ud over formandshvervet,
bgr der foreligge en bestyrelsesbeslutning herom,
der sikrer, at bestyrelsen bevarer den uafhangige
overordnede ledelse og kontrolfunktion. Der bgr
sikres en forsvarlig arbejdsdeling mellem
formanden, nastformanden, den gvrige
bestyrelse og en eventuel direktion.

2.3. Bestyrelsens sammensatning og organisering

2.3.1. Det anbefales, at bestyrelsen Igbende og
mindst hvert andet ar vurderer og fastlaegger,
hvilke kompetencer bestyrelsen skal rade over for
bedst muligt at kunne udfgre de opgaver, der
pahviler bestyrelsen.

2.3.2. Det anbefales, at bestyrelsen med respekt
af en eventuel udpegningsret i vedtaegten
godkender en struktureret, grundig og
gennemskuelig proces for udvealgelse og
indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Bestyrelsen vurderer, at der
henset til fondens og besty-
relsens stgrrelse ikke er
behov for formaliserende
regler herom.

Nej
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Fonden fglger ikke
Fonden forklarer

2.3.3. Det anbefales, at bestyrelsesmedlemmer
udpeges pa baggrund af deres personlige
egenskaber og kompetencer under hensyn til
bestyrelsens samlede kompetencer, samt at der
ved sammensatning og indstilling af nye
bestyrelsesmedlemmer tages hensyn til behovet
for fornyelse - sammenholdt med behovet for
kontinuitet - og til behovet for mangfoldighed i
relation til blandt andet erhvervs- og
uddelingserfaring, alder og kgn.

2.3.4. Det anbefales, at der arligt i
ledelsesberetningen, og pa den erhvervsdrivende
fonds eventuelle hjemmeside, redeggres for
sammensatningen af bestyrelsen, herunder for
mangfoldighed, samt at der gives en raekke
specifikke oplysninger om hvert af bestyrelsens
medlemmer.

Se den fulde anbefaling pa godfondsledelse.dk.

2.3.5. Det anbefales, at flertallet af bestyrelses-
medlemmerne i den erhvervsdrivende fond ikke
samtidig er medlemmer af bestyrelsen eller
direktionen i fondens dattervirksomhed(er),
medmindre der er tale om et helejet egentligt
holdingselskab.

2.4. Uafhengighed

2.4.1. Det anbefales, at en passende del af besty-
relsens medlemmer er uafhangige.
Se den fulde anbefaling pa godfondsledelse.dk

2.5. Udpegningsperiode

2.5.1. Det anbefales, at bestyrelsens medlemmer
som minimum udpeges for en periode pa to ar, og
maksimalt for en periode pa fire ar.

2.5.2. Det anbefales, at der for medlemmerne af
bestyrelsen fastsattes en aldersgranse, som
offentligggres i ledelsesberetningen eller pa fon-
dens hjemmeside.

2.6. Evaluering af arbejdet i bestyrelsen og i
direktionen

2.6.1. Det anbefales, at bestyrelsen fastlaegger en
evalueringsprocedure, hvor bestyrelsen, forman-
den og de individuelle medlemmers bidrag og
resultater arligt evalueres, og at resultatet dreftes
i bestyrelsen.

2.6.2. Det anbefales, at bestyrelsen én gang arligt
evaluerer en eventuel direktions og/eller admini-
strators arbejde og resultater efter forud fastsatte
klare kriterier.

Ja

Ja

Ja

Ja

Nej

Nej

Ja

Ja

Bestyrelsen vurderer, at der
henset til fondens og besty-
relsens stogrrelse ikke er
behov for formaliserende
regler herom.

Der er vedtaget en alders-
graense, men bestyrelsen
forbeholder sig i konkrete
tilfzelde at fravige fra denne
aldersgraense, nar det
sk@nnes hensigtsmasssigt.
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Fonden fglger ikke
Anbefaling Fonden fglger Fonden forklarer

3. Ledelsens vederlag

3.1.1. Det anbefales, at medlemmer af Ja
bestyrelsen i erhvervsdrivende fonde aflgnnes

med et fast vederlag, samt at medlemmer af en

eventuel direktion aflennes med et fast vederlag,

eventuelt kombineret med bonus, der ikke bgr

vare afhangig af regnskabsmaessige resultater.

Vederlaget bgr afspejle det arbejde og ansvar, der

folger af hvervet.

3.1.2. Det anbefales, at der i drsregnskabet gives Ja
oplysning om det samlede vederlag, som hvert
enkelt medlem af bestyrelsen og en eventuel
direktion modtager fra den erhvervsdrivende fond
og fra fondens dattervirksomheder og associerede
virksomheder. Endvidere bgr der oplyses om
eventuelle andre vederlag, som
bestyrelsesmedlemmer og en eventuel direktion
modtager for udfgrelse af andet arbejde eller
opgaver for fonden, fondens dattervirksomheder
eller associerede virksomheder, bortset fra
medarbejderreprasentanters vederlag som
ansatte.

Redeggrelse for fondens uddelingspolitik og arets uddelinger

Fondens uddelingspolitik

Fondens uddelingspolitik er forankret i vedtagterne, senest opdateret 10. juni 2006. Fondens formal
er at yde stotte til personer, som er darligt rustet med viden og gnsker en oplaring eller uddannelse,
saledes at de kan blive gode og nyttige samfundsborgere. Stptten kan ogsa ydes til institutioner, her-
under skoler, som har til formal at oplare eller uddanne saddanne personer.

Fondens uddelinger besluttes pa op til 10 arlige bestyrelsesmgder. Af disse bestyrelsesmader udger
et mgde i foréret ligeledes fondens drsmade, hvor arsrapporten behandles. Pa arsmgdet fastsattes en
uddelingsramme for det kommende &r, hvor uddelinger til ovenstaende 3 kategorier skal kunne inde-
holdes i.

Udover de navnte bestyrelsesmgder afholdes hvert ar et heldags strategiseminar, hvor alle forhold
vedrgrende fondens drift og uddelinger bliver evalueret og vurderet.

Alle ansggninger modtages og behandles af fondens administrator, som sikrer, at disse er i overens-
stemmelse med fondens uddelingsformal. Ansggninger i overensstemmelse hermed medtages og
behandles pa naestkommende bestyrelsesmgde. | forbindelse med bestyrelsens evt. beslutning om
uddeling sikrer samtidig, at fondens midler anvendes forsvarligt og i overensstemmelse med vedtag-
terne.
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Ledelsesberetning
Arets uddelinger
Arets uddelinger p& 615 t.kr. for 2021 fordeler sig séledes pa de 2 hovedkategorier:
Uddelinger i t.kr. 2021 2020 2019 2018 2017
Personers uddannelse i henhold til

fundats § 2, stk. 1 90 135 165 105 90
Institutioner, herunder skoler i

henhold til fundats § 2, stk. 2 525 390 375 425 260
| alt 615 525 540 530 350
Antal ansggere 83 125 300 210 200
Antal bevillinger 8 14 16 25 14
Godkendelse i % 10 11 5 12 7

For det kommende ar har bestyrelsen pa arsmgdet fastsat en uddelingsramme pa 2.000 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for fondens finansielle

stilling.

10



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Nettoomseetning
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift f@r dagsveerdireguleringer
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Hensat uddelingsramme
Overfgrt resultat

Direktgr K. Steinmann's Fond

Arsrapport 2021

2021 2020
4.478.110 4.405.249
-2.060.700 -2.076.836

-826.679 -841.500
1.590.731 1.486.913
-400.000 -400.000
1.190.731 1.086.913
35.566.092 12.849.134
36.756.823 13.936.047
3.136.370 1.876.050
-613.797 -1.351.404
39.279.396 14.460.693
-8.876.807 -3.179.912
30.402.589 11.280.781
1.615.000 525.000
28.787.589 10.755.781
30.402.589 11.280.781
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 0N+

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaeegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiveri alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Verdipapirer og kapitalandele
Andre vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Grundkapital
Uddelingsramme
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Gealdsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser

Anden geld (Grundejernes Investeringsfond)

Deposita og forudbetalt leje
Indvendig vedligeholdelse §22

Kortfristede geldsforpligtelser

Anden gaeld (Grundejernes Investeringsfond) kort del

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Geldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Naertstdende parter

Direktgr K. Steinmann's Fond

Arsrapport 2021

2021 2020
154.074.433 117.187.967
154.074.433 117.187.967
154.074.433  117.187.967

442.000 436.000
71.129 99.022
513.129 535.022
20.710.960 16.806.565
20.710.960 16.806.565
2.038.405 4.823.156
23.262.494 22.164.743
177.336.927  139.352.710
22.768.186 22.768.186
2.000.000 1.000.000
112.537.898 83.750.309
137.306.084  107.518.495
25.098.575 16.221.768
25.098.575 16.221.768
11.065.104 11.378.632
1.780.738 1.702.475
938.819 1.089.496
13.784.661 14.170.603
309.715 303.598
359.668 195.734
478.224 942.512
1.147.607 1.441.844
14.932.268 15.612.447
177.336.927  139.352.710
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2020
Overfgrt via resultatdisponering
Uddelinger

Egenkapital 1. januar 2021
Overfgrt via resultatdisponering
Uddelinger

Egenkapital
31. december 2021

Direktgr K. Steinmann's Fond

Arsrapport 2021

Grundkapital Uddelingsramme  Overfert resultat lalt
22.768.186 1.000.000 72.994.528 96.762.714
0 525.000 10.755.781 11.280.781

0 -525.000 0 -525.000
22.768.186 1.000.000 83.750.309 107.518.495
0 1.615.000 28.787.589 30.402.589

0 -615.000 0 -615.000
22.768.186 2.000.000 112.537.898 137.306.084
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Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Direktgr K. Steinmann's Fond for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning af lejligheder indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet, hvor lejeindtaegterne
periodemaessigt herer til.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende fondens primare aktivitet, der er
afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til ejendomsdriften.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter bestyrelseshonorar.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, deklarerede aktie-
udbytter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, kursregulering
af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v. Der foretages fuld
renteperiodisering.
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Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af 8rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets reqgu-
lering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Efterfplgende vaerdiansattes investeringsejendommene til dagsvaerdi. Dagsveerdien fastlaegges ved
periodiske vurderinger, og vaerdireguleringerne indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvardien fremkommer ved, at nettoresultatet kapitaliseres med den til ejendommen fastsatte
afkastprocent. Afkastprocenten fastsaettes pr. ejendom pd basis af den pagaldende ejendoms sarlige
karakteristika, herunder belig gen hed, vedligeholdelsesmaessige stand m.v.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgpdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfplgende regnskabsar.

Veardipapirer og kapitalandele

Bersnoterede vaerdipapirer males til kursvaerdien pa balancedagen. Kursreguleringer indregnes i resul-
tatopggrelsen under finansielle poster.
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Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes med 22 % af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sige og skattemaessige verdier, bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestids-
punktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige ind-
komst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gealdsforpligtelser
Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til [ejelovens § 22 optages i balancen under
langfristet geeld.

Forpligtelser m.v. i henhold til boligreguleringslovens § 18 og § 18 b er ikke medtaget som forplig-
telse henholdsvis indestdende i regnskabet.

Indbetalinger til Grundejernes Investeringsfond § 18 b udgiftsfgres som ejendomsudgifter og fri-
givelser af indestdende ved gennemfgrelse af vedligeholdelses- og forbedringsarbejder, indtagtsfares
under ejendomsudgifter.

Prioritetsgaeld indregnes ved Idneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males prioritetsgaeld til
amortiseret kostpris.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Dagsveerdi

Dagsverdianszttelsen tager udgangspunkt i det primasre marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder og rimelige skgn foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Usikkerhed om indregning og maling

Fondens ejendomme indregnes til dagsvaerdi i henhold til reglerne i arsregnskabslovens § 38. Dags-
verdi er opgjort pad baggrund af anvendelse af en rakke forudsatninger, som har indflydelse pa den
fastsatte dagsvaerdi. Der henvises til efterfglgende note 5.

kr. 2021 2020

Personaleomkostninger

Lenninger 400.000 400.000
400.000 400.000

Lgnninger omfatter bestyrelsesvederlag.
Fonden har ingen ansatte.

Skat af arets resultat
Arets requlering af udskudt skat 8.876.807 3.179.912

8.876.807 3.179.912

Investeringsejendomme

Fonden ejer 2 ejendomme med i alt ca. 50 lejligheder, der udlejes til boligformal. Alle lejligheder er
udlejet. Investeringsejendommene indregnes til dagsvaerdi (dagsvaerdihierarkiet niveau 3) med
veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

kr. 2021 2020
Dagsveerdi 1. januar 117.187.967 103.678.921
Tilgang 1.320.374 659.912
Arets vaerdireguleringer 35.566.092 12.849.134
Dagsveerdi 31. december 154.074.433  117.187.967
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende be-
givenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsveaerdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi

Fondens ejendomme er hovedsageligt beliggende pa Frederiksberg. | takt med at lejlighederne
fraflyttes gennemfgres istandsattelse af lejlighederne. Ejendommene er alle underlagt lejelovens
bestemmelser angdende huslejereguleringer.

kr. 2021 2020
Maks leje pr. kvadratmeter Frederiksberg / Ksbenhavn 1.600 1.600
Fraflytningsprocent 3,00 3,00
Afkastkravi % 2,85 3,35
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Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Fglsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udggr 154 mio. kr. pr. 31. december 2021. Den fastsatte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden.

Dagsvardien er fglsom over for @ndringer i de anvendte forudsaetninger, hvilket kan illustreres pa
fplgende made:

Zndring af kvm pris +/- 100 kr. pr. kvm. vil pavirke dagsvaerdien med en stigning eller fald pa 12,7
mio. kr.

/Zndring af fraflytterprocenten +/- 1 % point vil pavirke dagsvaerdien med en stigning pa 9,4 mio. kr.,
henholdsvis et fald pa 15,8 mio. kr.

/ndring af afkastkravet +/- 0,5 % point vil pavirke dagsvaerdien med et fald pa 28,4 mio. kr., hen-
holdsvis en stigning pa 41,8 mio. kr.

Langfristede galdsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2021 naste ar andel efter 5 ar
Anden geald (Grundejernes

Investeringsfond) 11.374.819 309.715 11.065.104 9.826.241
Deposita og forudbetalt leje 1.780.738 0 1.780.738 0
Indvendig vedligeholdelse §22 938.819 0 938.819 0

14.094.376 309.715 13.784.661 9.826.241

Afledte finansielle instrumenter og oplysninger om dagsverdier

Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og gaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Andre

veerdipapirer og

kr. kapitalandele
Dagsveerdi, ultimo 20.710.960
Verdireguleringer i resultatopggrelsen 2.283.837
Zndringer, der er indregnet i reserve for sikringstransaktioner 1

Sikkerhedsstillelser

| investeringsejendommene med regnskabsmaessig veerdi pd 154 mio. kr. er der til sikkerhed for gald
pr.31. december 2021, 11 mio. kr. tinglyst ejerpantebreve pa nom. stort 12,1 mio. kr.

Tinglyste ejerpantebreve pa stort 10,2 mio. kr. ligger i egen beholdning.
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Direktgr K. Steinmann's Fond
Arsrapport 2021

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Neartstdende parter

Transaktioner med neertstdende parter
Jgrgen Agergaard, formand

Formand siden december 2015, medlem af bestyrelsen siden maj 2003, tidligere underdirektor i
Nykredit, fedt 1945. Uddannelse: Cand.agro.

Bestyrelsesposter:

Frederik og Emma Kraghs Mindelegat (Formand)
Bestyrelsesmedlemmet anses ikke for at vaere uafhaengigt.
Sigge Enk, bestyrelsesmedlem

Medlem siden november 1991, Fondsbgrsvekselerer, fgdt 1947. Uddannelse: Cand.merc. i
management og finansiering

Bestyrelsesposter:
Frederik og Emma Kraghs Mindelegat (Medlem)

Bestyrelsesmedlemmet anses ikke for at veere uafhangigt.

Lars Pzrregaard, bestyrelsesmedlem

Medlem af bestyrelsen siden december 2015, direktgr i Kereby ApS, fodt 1976. Uddannelse:
Cand.jur.

Bestyrelsesposter:

C.E. Jensens Fond (Medlem)

Frederik og Emma Kraghs Mindelegat (Medlem)

samt medlem af direktion/bestyrelsen i Kereby Asset Management ApS, DK Resi Holdco | ApS
samt 40 datterselskaber hertil, DK Resi Holdco Il ApS samt 31 datterselskaber hertil, DK Resi
Holdco IIB ApS samt 15 datterselskaber hertil, DK Resi Holdco IV 2019 ApS samt 3 datterselska-
ber hertil, DK Resi Holdco V samt 13 datterselskab hertil og DK Resi Holdco C-L 2019 ApS samt et
datterselskab hertil.

Bestyrelsesmedlemmet anses for at vaere uafhangigt.

Oplysning om vederlag til fondens ledelse og administration

Vederlag til fondens ledelse udggr:

kr. 2021
Vederlag til bestyrelsen 400.000
Vederlag til administrator Advokatfirmaet C.E. Jensen - fondsadministration - inkl.

moms 463.310
Vederlag til CEJ Ejendomsadministration A/S - ejendomsadministration - inkl. moms 413.716

1.277.026

Bestyrelsesmedlemmerne modtager hver 133 t.kr. i honorar.
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