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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 
2024 for Lorenzen Ejendomme ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen 
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2024. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Aabenraa, den 20. marts 2025 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Lasse Walsted Lorenzen 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Lorenzen Ejendomme ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Lorenzen Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 
noter. 

 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 
Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhængighed, der gælder for erklæringer med sikkerhed. 

 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og 
fornøden omhu.  

 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 
af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Haderslev, den 20. marts 2025 
 
CKF Revision ApS 
Godkendt revisionsfirma 
CVR-nr.: 31782139 
 

 
Carsten Feidenhansl 
registreret revisor 
mne15253 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 5 

Selskabet Lorenzen Ejendomme ApS 
Farversmøllevej 131 
6200  Aabenraa 

  
   CVR-nr.: 43 32 50 27 
  Stiftet: 14. juni 2022 
  Kommune: Aabenraa 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Lasse Walsted Lorenzen 

  
Revisor  CKF Revision ApS 

 Godkendt revisionsfirma 

  Norgesvej 51A  
  6100  Haderslev 

  
Ejerforhold Lasse Walsted Lorenzen, Farversmøllevej 131, 6200 Aabenraa  

  
Væsentligste aktivitet Selskabets formål er investering i og udlejning af boliger 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 

  

  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktivitet har været udlejning af fast ejendom. 

 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Selskabets ejendomme er som hovedregel medtaget til vurderinger beregnet ud fra en afkastmodel med 

forrentning i niveauet 7,50% og vurderet ud fra beliggenhed samt ejendomstype. Det er ledelsens 

opfattelse, at de forudsætninger, som er lagt til grund for værdiansættelserne, afspejler 

markedsforholdene og ejendommenes markedsværdi. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses som forventet. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024 

   
  2022/23 
 2024 kr. 1000 
 

 Side 7 

 BRUTTORESULTAT ......................................................................  249.082 150 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .......................  143.750 6 
     

 DRIFTSRESULTAT .........................................................................  392.832 156 
   

   Andre finansielle indtægter.........................................................  619 0 

   Andre finansielle omkostninger ..................................................  -171.190 -92 
     

 RESULTAT FØR SKAT ...................................................................  222.261 64 
   

 2 Skat af årets resultat ...................................................................  -49.190 -15 
     

 ÅRETS RESULTAT .........................................................................  173.071 49      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  

   Overført resultat .........................................................................  173.071 49 
     

 DISPONERET I ALT .......................................................................  173.071 49      

   

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
IU

D
C-

M
A3

F7
-8

A5
VN

-O
M

M
M

Y-
0S

LD
M

-T
1S

RP



Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 

 AKTIVER 

   
  2023 
 2024 kr. 1000 
 

 Side 8 

 3 Investeringsejendomme ..............................................................  3.900.000 2.100 
     

   Materielle anlægsaktiver ...........................................................  3.900.000 2.100 
     

   ANLÆGSAKTIVER ........................................................................  3.900.000 2.100 
     

   

   Udskudt skatteaktiv .....................................................................  0 1 
     

 Tilgodehavender .........................................................................  0 1 
     

   Likvide beholdninger ..................................................................  262.421 177 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ...............................................................  262.421 178 
     

   

 AKTIVER .......................................................................................  4.162.421 2.278      
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024 

 PASSIVER 

   
  2023 
 2024 kr. 1000 
 

 Side 9 

   Virksomhedskapital .....................................................................  40.000 40 

   Overført resultat .........................................................................  222.504 49 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................................  262.504 89 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat .......................................................  32.451 0 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .........................................................  32.451 0 
     

   

   Prioritetsgæld ..............................................................................  2.783.423 1.573 

   Deposita ......................................................................................  103.920 71 

   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..................................  865.000 482 
     

 4 Langfristede gældsforpligtelser ..................................................  3.752.343 2.126 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ....................  92.087 36 

   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...................................  5.500 6 

   Selskabsskat.................................................................................  17.536 17 

   Anden gæld .................................................................................  0 4 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ..................................................  115.123 63 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................................  3.867.466 2.189 
     

   

 PASSIVER .....................................................................................  4.162.421 2.278      

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 EGENKAPITALOPGØRELSE 

  

   
  2023 
 2024 kr. 1000 
 

 Side 10 

 Virksomhedskapital primo ..........................................................  40.000 0 

 Kontant kapitaludvidelse .............................................................  0 40 
     

 Virksomhedskapital ultimo ........................................................  40.000 40 
     

 Overført resultat, primo ..............................................................  49.433 0 

 Årets resultat ...............................................................................  173.071 49 
     

 Overført resultat ultimo .............................................................  222.504 49 
     

   EGENKAPITAL ..............................................................................  262.504 89 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 NOTER 

  

   
  2022/23 
 2024 kr. 1000 
 

 Side 11 

 1 Antal personer beskæftiget  

 Antal personer beskæftiget i gennemsnit (ingen 
 personalenote) ............................................................................  1 1 
     

   

 2 Skat af årets resultat  

 Beregnet skat af årets resultat ....................................................  16.192 16 

 Regulering af udskudt skat ..........................................................  32.998 -1 
     

 Skat af årets resultat i alt ...........................................................  49.190 15      

   

 Investerings- 
 ejendomme 
 3 Materielle anlægsaktiver  

   
 Kostpris, primo ........................................................................................................  2.094.175 

 Tilgang i årets løb ....................................................................................................  1.656.250 
   

 Kostpris 31. december 2024  3.750.425 
   

 Opskrivninger, primo ...............................................................................................  5.825 

 Årets opskrivninger .................................................................................................  143.750 
   

 Opskrivninger 31. december 2024  149.575 
   

 Materielle anlægsaktiver i alt ................................................................................  3.900.000    

   

   

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved 
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme 
udgør 7,50% pr. 31. december 2024. En forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5% point vil 
reducere den samlede dagsværdi med 200 tkr.  


Der har ikke været anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsættelsen af dagsværdierne. Årets 

dagsværdiregulering udgør 144 tkr. 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 NOTER 

  

    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 12 

 4 Langfristede gældsforpligtelser  

   
 Prioritetsgæld ........................  1.608.611 2.843.030 59.607 2.572.069 

 Deposita ................................  70.770 103.920 0 103.920 

 Gæld til 
 virksomhedsdeltagere og 
 ledelse ...................................  482.337 897.480 32.480 865.000 
         

 2.161.718 3.844.430 92.087 3.540.989 
         

   

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut 2.898 tkr. er der afgivet pant i grunde og bygninger som er 
bogført til en værdi pr. 31. december 2024 på 3.900 tkr.  
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 13 

GENERELT 

 
Årsregnskabet for Lorenzen Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 

 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor 
udbyttet deklareres. 

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat, årets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, 
indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på 
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 14 

BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 

 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
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Lorenzen Ejendomme ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 15 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi 
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder, 
kapitalinteresser samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel 
værdi. 

 
   

 


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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter
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digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Lasse Walsted Lorenzen
Direktør
Serienummer: 8f256bbc-2121-4d4b-9917-481805e00dc3
IP: 104.28.xxx.xxx
2025-04-03 18:06:42 UTC

Carsten Krarup Feidenhans'l
Registreret revisor
Serienummer: 58ef49f7-eb48-4189-8bd1-7ecf6cf0a989
IP: 212.130.xxx.xxx
2025-04-03 18:17:34 UTC

Lasse Walsted Lorenzen
Dirigent
Serienummer: 8f256bbc-2121-4d4b-9917-481805e00dc3
IP: 104.28.xxx.xxx
2025-04-04 10:01:32 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: L
IU

D
C-

M
A3

F7
-8

A5
VN

-O
M

M
M

Y-
0S

LD
M

-T
1S

RP



         1MClO6cJWfzYG0Ygye1v2SrtUDI1JV0UM275517hlQk=   xexoTOh2HDwReN3/Gc25gJW4P19u6ahCPqOiwb8wSXw=      AQAB           2025-04-03T18:06:31.265Z     RZQk0Dci8ukd0ioZTqLWdXYbTPmyE1R86SIPnxYFZF0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1379986410053440902759912785447160635768225257843        


 
             
                 
             
             Erklæring 2024
             DRMH3-S09BW-YQJRR-6DTQ6-MMY12-VLC3D
             SHA-256
             3a3a3a2a4fc2c4ea8f9e06ebfe9717e39070a4c3350029904a60a126f7d6b198
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             Spec. sæt 2024
             WA7JT-KOD5S-4HXMB-JA8HZ-MOEF5-6YF3K
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             LIUDC-MA3F7-8A5VN-OMMMY-0SLDM-T1SRP
             SHA-256
             e66536a7c34aaea7759b12b77e65aa9e9b755d7a06248d234db69d4f129594cd
             
                                     
                                                                             Direktør
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                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
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                        margin: 0;
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                    }
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                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
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                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
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                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
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                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
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                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
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                        padding: 0;
                        margin: 0;
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                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
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  2025-04-01 05:24:39 UTC   Carsten Feidenhansl           212.130.xxx.xxx   The document was created                                                                               
  2025-04-01 05:24:40 UTC   Carsten Feidenhansl           212.130.xxx.xxx   A signing link was activated for "Lasse Walsted Lorenzen"                                              
  2025-04-01 05:24:40 UTC   Carsten Feidenhansl           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Lasse Walsted Lorenzen" at "lasse.lorenzen@hotmail.com"           
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  2025-04-03 14:58:31 UTC   Lasse Walsted Lorenzen        212.237.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-03 14:58:31 UTC   Lasse Walsted Lorenzen        212.237.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2025-04-03 14:58:31 UTC   Lasse Walsted Lorenzen        212.237.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
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  2025-04-03 18:06:27 UTC   Penneo system                 104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
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  2025-04-03 18:17:30 UTC   Penneo system                 212.130.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
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