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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at investere 1 fast ejendom.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige @ndringer 1 selskabets aktiviteter 1 2024/25.
Arets pkonomiske forhold har vaeret pavirket negativt i forbindelse med investeringer via selskabet

CECN ApS.

Ledelsen forventer et trecifret million resultat 1 2025/2026.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for tiden 1/10 2024 - 30/9 2025 for Ejendomsselskabet
Casa Nord ApS. Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den
valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kgbenhavn K, den 8. december 2025

Direktion

Torben Gregoriou Resler






Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Casa Nord ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Casa Nord ApS for regn-
skabsaret 1/10 2024 - 30/9 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og

noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30/9 2025 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for tiden 1/10 2024 - 30/9 2025 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sm4 virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og

krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uathaengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser
1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1

henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med drsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vasentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Roedovre, den 8. december 2025

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Valhgjs Alle 176, 2. sal, 2610 Radovre
CVR-nr. 37999687



Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uandret 1 forhold til tidligere &r, er 1 hovedtrak felgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre

eksterne omkostninger.

Indtaegtskriterium
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden &drets udgang.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift i regnskabséret, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er op-

kraevet direkte hos lejerne.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleudgifter er fratrukket modtagne

godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser omfatter den forholdsmaes-
sige andel af de enkelte virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.



Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrerende geld.



Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgér 1 sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veer-

dier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver er malt til anskaffelsesveerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives lineart over 5 ar til en scarpvaerdi pa kr. 0.

Aktiver med en kostpris under den skattemessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger

1 resultatopgerelsen i anskaffelseséret.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder:

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre verdis metode (equity-
metoden). Dette indeberer, at kapitalandelene méles til den forholdsmeessige andel af virksomheder-
nes regnskabsmassige indre veerdi med tilleg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg af

urealiserede koncerninterne fortjeneste eller tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi méles til kr. 0. Eventuelle tilgode-
havender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvardi ud fra en konkret vurdering.
Safremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pégaeldende virk-
somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en
hensat forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, det skennes nedvendigt at atholde for at

afvikle forpligtelsen.

Kapitalandele hos kapitalinteresser:

Kapitalandele hos kapitalinteresser indregnes og males efter den indre verdis metode (equity-
metoden). Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmassige andel af virksomheder-

nes regnskabsmessige indre vaerdi med tilleg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ
goodwill og med fradrag eller tilleg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester eller tab.



Kapitalinteresser med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi méles til kr. 0. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvardi ud fra en konkret vurdering.
Safremt modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pdgeldende virk-

somheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en



hensat forpligtelse malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skennes nadvendigt at aftholde for at

afvikle forpligtelsen.

Deposita:

Deposita er malt til kostpris.

Pantebreve:

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udleb, males til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmassigt

beregnet tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imadegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efter-

folgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestér af indestdende i1 bank og indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er sdledes aktiverne, fratruk-

ket hensettelser og gaeldsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Geld er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi.






Note

Resultatopgerelse for tiden 1/10 2024 - 30/9 2025

Indevaerende Forrige
2024/25 2023/24
kr. kr.
Indtaegter
Bruttotab -3.035.011  -2.397.736
Udgifter
Personaleomkostninger -5.363.010  -5.441.269
Afskrivninger -107.422 -159.415
Resultat for finansiering -8.505.443  -7.998.420
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 14.633.545 7.421.494
Indtaegter af kapitalinteresser -20.966.567  15.841.687
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 5.510.448 4.026.785
Andre finansielle indtagter 1.891.884 1.165.209
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -5.756.010  -3.342.723
Resultat for skat -13.192.143  17.114.032
Beregnede skatter 1.492.087 1.332.193
Arets resultat -11.700.056  18.446.225
Resultatdisponering
Overfort til neste ar -5.367.034  -4.816.956
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode -6.333.022  23.263.181
Udbytte 0 0

-11.700.056

18.446.225






Note

Balance pr. 30/9 2025

AKTIVER

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser

Deposita

Pantebreve

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

30/9 2025 30/9 2024
kr. kr.

609.503 716.925
609.503 716.925
123.706.971 106.544.646
27.285.265 63.251.832
413.525 454.525
13.000.000  13.500.000
164.405.761 183.751.003
165.015.264 184.467.928
148.251.395 124.051.948
64.559.261  32.924.022
1.491.451 1.327.783
4.699.417 317.595
449.939 0
219.451.463 158.621.348
12.729.114 3.726.843
232.180.577 162.348.191

397.195.841

346.816.119






Note

Balance pr. 30/9 2025

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode

Overfort overskud eller underskud
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og garantiforpligtelser m.v.

30/9 2025 30/9 2024
kr. kr.
1.000.000 1.000.000
57.194.463  88.527.717
151.746.189 132.112.991
0 0
209.940.652 221.640.708
65.101 65.737
65.101 65.737
186.080.256 124.970.802
186.080.256 124.970.802
34.873 0
1.074.959 138.872
1.109.832 138.872
187.190.088 125.109.674

397.195.841

346.816.119
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2024/25 2023/24
kr. kr.
Personaleomkostninger
Gager og lenninger 4.777.674 4.860.829
Pensioner 540.410 529.045
Andre omkostninger til social sikring 44.926 51.395
5.363.010 5.441.269
Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 6 6
Afskrivninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 107.422 159.415
107.422 159.415
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat -1.491.451  -1.327.783
Udskudet skat, regulering -636 -4.410
-1.492.087  -1.332.193
Den samlede udskudte skat andrager 65.101 65.737
Materielle anlaegsaktiver Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar
Anskaffelsessum pr. 1/10 2024 1.310.398
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 30/9 2025 1.310.398
Afskrivninger pr. 1/10 2024 593.473

Afskrivninger 1 dret 107.422



Afskrivninger vedrerende arets afgang 0

Afskrivninger pr. 30/9 2025 700.895

Bogfort veerdi pr. 30/9 2025 609.503
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Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/10 2024
Tilgange

Afgange

Anskaffelsessum pr. 30/9 2025

Af- og nedskrivninger pr. 1/10 2024
Afskrivninger 1 aret

Af- og nedskrivninger pr. 30/9 2025

Opskrivninger pr. 1/10 2024
Opskrivninger 1 aret
Nedskrivninger 1 dret
Regulering ved afgang
Udloddet udbytte
Opskrivninger pr. 30/9 2025

Bogfort vaerdi pr. 30/9 2025

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er optaget séledes:

Finansielle anlegsaktiver

Modregnet tilgodehavender, datterselskaber med negativ egenkapital

Hensettelse af kapitalandele med negativ egenkapital

Kapitalandele

1 tilknyttede Kapital-
virksomheder  interesser Deposita  Pantebreve
81.226.761 42.000 454.525  13.500.000
12.529.012 0 93.182 0
0 0 -134.182 -500.000
93.755.773 42.000 413.525  13.000.000
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
25.317.885  63.209.832 0 0
27.141.217 0 0 0
-12.507.904  -20.966.567 0 0
0 0 0 0
-10.000.000 -15.000.000 0 0
29.951.198  27.243.265 0 0
123.706.971  27.285.265 413.525  13.000.000
123.706.971
0
0
123.706.971

Tilgodehavender der forfalder efter mere end 1 ar

Af de samlede tilgodehavender, der er indregnet under omsatningsaktiver, forfalder kr. 214.302.107

efter 12 maneder.



7 Langfristet geeld
Af den samlede langfristede gaeld forfalder kr. 186.080.256 efter 5 ér.
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Eventualforpligtelser

Selskabet indgér 1 dansk sambeskatning med Resler Heaven ApS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor 1 henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambe-
skattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties
og udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte netto-

forpligtelser 1 sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Virksomheden har givet pant i anparter 1 Tvarhgjgard B1 ApS pa kr. 50.000.

Virksomheden har givet pant i anparter i Kirke Hyllinge 2023 ApS pa kr. 50.000.

Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for Kirseberhave ApS' mellemvarende med Ringkjebing

Landbobank. Medkautionister bestar af Resler Holding ApS.

Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for Tvaerhgjgard B1 ApS' mellemvarende med Ring-

kjobing Landbobank. Medkautionister bestédr af Rosler Holding ApS.

Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for Kirke Hyllinge 2023 ApS' mellemvarende med Ring-
kjobing Landbobank. Medkautionister bestar af Resler Holding ApS.

Selskabet har stillet ubegranset solidarisk kaution for bankgaeld i datterselskabet Sundmolen 5.01 ApS.

Selskabet har indgéet leasingkontrakter, og hafter 1 den forbindelse for ca. kr. 100.000 i resterende

leasingydelser.

Selskabet har for lejemalet Nyhavn 63A, 3., indgdet lejekontrakt med 6 mineders opsigelsesvarsel.

Huslejeforpligtelsen udger kr. 212.616.

Herudover har selskabet ikke pitaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der
fremgér af arsrapporten.
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